DZIENNIK USTAV

RZECZY POSPOLITEJ POLSKIEJ

Warszawa, dnia 4 wrzednia 2018 r.

Poz. 1716

USTAWA
zdnia20lipca2018r.

0 przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntdw zabudowanych na cele mieszkaniowe
w prawo wiasnosci tych gruntéw”

Art.1.1. Z dniem 1 stycznia 2019 1. prawo uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe
przeksztaica sie w prawvo wiasnosdc tych gruntow.,

2. Przez grunty zabudowane na cd e miesrkeniowe nalezy rozumied nieruchomodel zebudowane wytacznie budynkami:
1) mieszkanymi jednorodzinnymi lub
2)  mieszkalnymi wiel orodzinnymi, w ktorych co naimnigj potowe liczby lokai stanowig lokde mieszkalne, lub

3) o Korych mowa wpkt1 lub 2, wraz z budynkami gospodarczymi, garazamt, innymi obiektami budowlanymi lub
urzadzeniami budowlanymi, umozliwigiacymi prawidtowe | racjondne korzystanie z budynkéw mieszkainych.

3. llekrot w ustawie jest mowa o przeksztalceniu, ndezy przez to rozumied przeksztatcenie prawa uzytkowania wie-
czystego gruntu zsbudowanego na cde rmieszkaniowe w prawo wiasnoscl tego gruntu.

4, W przypadku wepbtuzytkowania wieczystego gruntu wigtkosC udziadw we wspdhtwiasnosal gruntdw odpowiada
wielkodci udziatdw we wspotuzytkowaniu wisczystym.

5. Obiekty budowlane | urzadzenia budowtane, o ktdrych mowa wust. 2, poloZone na gruncie stgjg sie z dniem prze-
keztatcenia czedoig skiadows fego gruntu, Przepisu nie stosuje sie do urzadzen, o ktorych mowaw art. 49 § 1 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (Dz. U. z 2018 r. poz. 1025, 1104 | 16209).

6. Istnigace w dniu przeksztatcenia obcigzenia uzytkowania wieczystego steg sig obcigzeniami nieruchomosal, za$
obcigzenia udzigow we wspdtuzytkowaniu wieczystym gruntu stajg sie obcigzeniami udziatow we wspdtwiasnoscl nie-
ruchomosci. Prawa zwiazane z uZytkowaniem wieczystym stgjg sie prawami zwigzanymi z whasnoécia nieruchomosai.

Art. 2. 1. W przypadku gdy na gruncie sg polozone takze obiekty budowiane inne niz ckredone w art. 1 ust. 2, prze-

ksrtdcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo whasnofcl nieruchomosc wydzidong ztego gruntu i spetnigjace)
warunki, o ktérych mowaw art. 1 ust. 2, nastepuje z dniem;

1) zatozeniaksiegi wieczystg dlate nieruchomosc abo
2} wylaczeniaz istnigjges) ksiggi wieczyste) gruniu niespelnigiacego warunkow, o kidrych mowaw art. 1 ust, 2.

2. W przypadku gdy zgodnie z ustawg z dnia 24 marca 1920 . o nabywaniu nieruchomosal przez cudzoziemcow
(Dz. U. 22017 r. poz. 2278) wymagane jest zezwolenie ministra wiaiciwego do spraw wewnetrznych na nabycie nieru-
chomoici, przekseiaticenie nastepuje z dniem, w ktorym to zezwolenie stato de ostateczne.

" Ninigisg ustawg zmienia Se ustawy: ustawe z dnia 21 Serpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoscami, ustawe z dnia 20 lipca 2005 r.

o przeksztaceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosc nieruchomosd, ustawe z dnia 16 lisiopada 2006 r. o optacie
skarbowsl, ustawe z dnia 9 marca 2017 r. 0 szczegbinych zasadach usuwania skutkéw prawnych decyzii reprywatyzacyinych doty-
czacych nigruchomosc warssawskich, wydanych z naruszeniem prawa oraz ustawe z dnia 20 lipca 2017 r. o Krajowym Zasobie
Nieruchomosci.
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Art. 3. Przepisbw ustawy nie stosuje sie do gruntow:

1)  zabudowanych na cele mieszkaniowe, potozonych na terenie portdw i przystani morskich w rozumieniu art. 2 pkt 2
ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach i przystaniach morskich (Dz. U. z 2017 r. poz. 1933);

2} oddanych w uzytkowanie wieczyste na podstawie ustawy z dnia 20 lipea 2017 r. o Krg owym Zasobie Nieruchomoscl
(Dz. U, poz. 15201 2161 oraz z 2018 r. poz. 756, 14961 17186).

Art. 4. 1. Podstawe yjawnienta prawa wiasnoSch gruntu w ksiedze wieczyste oraz ewidencii gruntow | budynkdw sta-
nowi zadwiadczenie potwierdza ace przekszigicenie, zwane da g , zabwiadczeniem”, wydawane przez:

1)  staroste wykonujacego zadanie z zakresu administragji rzadowg — w przypadku gruntéw stanowigcych wiasnost
Skarbu Parstwa;

2) dyrekiora oddzigdu terenowego Kralowegoe Ogrodka Weparcia Rolnictwa tub dyrekiora oddziau regiond nego Agendji
Mienia Wojskowego — w przypadku gruntéw, w stosunku do ktdrych prawo wiasnosel Skarbu Panstwa wykonujg te
podmioty;

3}  odpowiednio wojta (burmistrza, prezydenta miasta), zarzad powiatu @bo zarzad wojewodztwa — w przypadku grun-
tOw stanowigcych wiasnose jednostek samorzadu terytoria nego;

4}  dyrekiora Zarzadu Zasobdow Mieszkaniowych Ministerstwa Spraw Wewnetrznych | Administracii — w przypadku
gruntow, w stosunku do ktdrych prawo wiasnosct Skarbu Panstwa wykonuje ten podmict.

2. Organ, o ktérym mowa w ust. 1, zwany dag , wiadciwym organerm”, wydsje zaswiadczenie z urzedu nie pézniej
niz wterminie 12 miesiecy od dnia przeksztalcenia albo na wniosek wiadciciela w terminie 4 miesiecy od dnia otrzymania
wniosku, W przypadku, o kidrym mowa w art. 2 ust. 2, wiasciwy organ wydsie zadwiadczenie w terminie 4 miesiecy od
dnia przedstawienia przez cudzoziemca w rozumieniu art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nierucho-
moscl przez cudzoziemcow, zwanego dal g |, cudzoziemcem”, ostatecznego zezwolenia, o ktdrym mowa w tym przepisie.

3. Zadwiadczenie zawiera oznaczenie nieruchomosci gruntowe) 1ub lokalowsl, wediug ewidencji gruntdw | budynkdw
oraz ksiag wieczystych prowadzonych dia tych nieruchomosci. W przypadku, o ktdrym mowa w at. 2 usl, 2, zadwiatdcze-
nie zawiera takze oznaczenie | date wydania zezwolenia, o kidrym mowa w tym przepisie,

4. W zadwiadczeniu potwierdza sie przeksztatcenie oraz informuje o obowlgzku wnoszenia rocznel optaty przeksztat-
ceniowsey, zwanej dalg ,optatd’, wysokoscl | okresie wnoszenia tef optaty, atakze moZliwosc whiesienia optaty, o kidre
mowaw at. 7 ust, 7, i zasadach jef wnoszenia, Zaswiadczenie zawiera pouczenie o mozliwoscl ziozeniawniosky, o kidrym
mowaw art. 6 ugl. 1.

5. ZasSwiadczenie stanowi podstawe wpisu w dzide 111 ksiegl wieczyste) roszczenia o optate, w odniesieniu do kazdo-
czesnego wiasciciela nieruchomosci.

6. Wiasciwy organ dorecza zaswiadczenie dotychczasowym uzytkownikom wieczystym na adresy wskazane
w ewidendii gruntdw i budynkdw 1ub inne adresy, na ktdre przed dniem przeksztgcenia doreczano korespondencje doty-
ezacg uzytkowania wieczystego. Doreczenie zaswiadezenia na tekie adresy uwata sig za dokonane.

7. Wiasciwy organ przekazuje zaSwiadezenie do sgdu wiasciwego do prowadzenia ksiegi wieczystg, w terminie
14 dni od dnia jego wydania. W przypadku przeksziatcenia prawa uzytkowania wieczystego gruntu zabudowanego budyn-
kiem mieszkdnym jednorodzinnym w prawo wiasnosol tege grunfu na rzecz cudzoziemca zaSwiadczenie przekazywane
jest réwniez ministrowi wiasciwemu do spraw wewnefrznych, w terminie 7 dni od dniajego wydania,

Art. 5. 1. Sad dokonuje z urzedu wpisu wiasnoscl gruntu oraz wpisu roszczenia o optate w ksiegach wieczystych.
Zawiadomienie o wpisie sad dorecza na adres wskazany w zadwiadczeniu. Doreczenie zawiadomienia na taki adres uwaza
sig za dokonane. Za dokonanie wpisow w ksiedze wieczystej nie uiszcza sie optat sadowych.

2. W przypadku przeksstatcenia udziatu we wepttuzytkowaniu wieczystym gruntu zwigzranego z odrebng wiasnoscia
lokalu wpisow, o ktdrych mowa w ust, 1, dokonuje sie w ksiedze wieczystel prowadzong dia nieruchomosci |okaows.
Wyodrebnigac wiasnost lokalu po dniu 1 stycznia 2019 r. w budynku potozonym na gruncie objeglym przeksziadceniem,
sad z urzedu ujawni w ksiedze wieczyste prowadzong dia tego lokalu roszezenie o optate. W przypadku ujawnienia rosz-
czenia o optate w odniesieniu do wszystkich udziatow we wepdiwtasnodal gruntu sad z urzedu dokonuje wykredlenia rosz-
czenia o optate z ksiegi wieczystej prowadzone} dia nieruchomosci gruntowes.

Art. 6. 1. Jezeli wiadciciel nieruchomodc nie zgadza sie z zawartg w zeswiadczeniu informacig o wysokodd | okresie
wnoszenia optaty, moze Hozy¢ do whakciwego organy, w terminie 2 miesiecy od dnia doreczenia zadwiadczenia, wniosek
0 ustalenie wysokosc |ub okresu wnoszenia tef optaty w drodze decyzji.
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2. Do czasu zakonczenia postepowania ustd 8 acego wysokosE i okres wnoszenia opiaty, optata wnoszona jest w wy-
sokodcl wskazang) w zadwiadczeniu, Ustalona w postepowaniu wysokost oplaty obowigzuje od dnia przeksztalcenia.

3. Wiadciwy orgen zawladamia wnioskodaweg o:

1) zaiczeniu na poczet przysziych optat nadwyzki wniesiong) optaty — w przypadku nadpiaty;

2} doptacie do optaty odpowiadgjacel réznicy pormiedzy wniesiong optatg a nows wysokoscig optaty — w przypadku
niedoptaty.

4. W przypadku wydania decyzji potwierdzaiacg brak obowigzku wnoszenia optaty wiaiciwy organ przekazuje decyzje
do sadu whadciwego do prowsdzenia ksiegi wieczystel, w terminie 14 dni od dnia, w kidrym decyzia stala sie ostateczna.
Decyzja stanowi podstawe wykredeniaw dzide 1| ksiegi wieczyste) wpisu roszezenia o opiate,

Art. 7. 1. Z tytulu przeksztalcenia nowy wiasciciel gruntu ponos na rzecz dotychezasowego wiascicida gruntu optate.

2. WysokosS optaty jest rowna wysokodol optaty roczng z tytutu uzytkowania wieczystego, kidra obowigzywdaby
w dniu przeksziatcenia.

3. W przypadku gdy w dniu przeksztatcenia obowigzywaeby optataroczna z tytutu wrytkowania wieczystego ustd ona za
pierwszy lub drugi rok od sktudizacji, zgodnie z art. 77 ust. 2a ustawy z dnia 21 serpria 1997 r. o gospodarce nieruchomo-
sctami (Dz. U. z 2018 1. poz. 121, z pozn. zm.?), zwenei ddg , ustawg o gospodarce nieruchomosciami”, wysokodt oplaty jest
rownawysokoscl optaty roczng z tytulu uzytkowania wieczystego w trzecim roku od kiuaizaci.

4. W przypadku ustanowienia fub przeniesienia uzytkowania wieczystego w okresie od dnia 1 gtycznia 2018r. do
dnia 31 grudnia 2018 r. wysoko&¢ optaty jest rowna wysokosc optaty roczng z tytutu uzytkowania wieczystego, ktora
zgodnie z postanowieniami umowy obowigzywalaby od dnia 1 stycznia 2019+,

5. Optate wnosi sie w terminie do dnia 31 marca kazdego roku. Na wniossk zlozony nie poZnig niz 14dni przed
dniem uptywu terminu ptatnoscl wiasciwy organ moze roziozy€ optate na raty lub ustali¢ inny termin jef wniesienig nie-
przekraczgacy danego roku ka endarzowego.

6. Opiata jest wnoszona przez okres 20 1€, liczac od dnia przeksztacenia

7. Wiascicid gruntu w kazdym czasie frwania obowigzku wnoszenia optaty moze zgtosi¢ wiasciwemu organowi na
pismie zamiar jednorazowego jg whniesienia w kwocie pozostajacey do sptaty (optata jednorazowa). Wysokost optaty jed-
norazowef odpowiada iloczynowi wysokosol optaty obowigzujace w roku, w ktorym zgiosrono zamiar wniesienia optaty
lednorazows), oraz liczby la pozostatych do uplywu okresy, o kiérym mowaw ust. 6.

8. Wiadciwy organ informuje wiadcicida gruntu na pismie o wysokosci oplaly jednorazows), w terminie 14 dni od
dnia zgtoszenia, o ktdrym mowa w ust. 7. Jezeli wiadcicid nie zgadza sie z wysokoécig oplaty jednorazowsey, moze ztozyc
do wiasciwego organu, w terminie 2 miesiecy od dnia doreczenia informacii, wniosek o ustdenie wysokoéci optaty jedno-
razowel w drodze decyzji.

9, Po wniesieniu wszystkich optat dbo optaty jednorazowe wiadciwy organ wydaie z urzedu, w terminie 30 dni od
dnia wniesienia oplat dbo optaty jednorazowe, zadwiadczenie o wniesieniu oplat dbo opiaty jednorazowe), kiore wiasai-
cie gruntu zatacza do wniosku 0 wykredleniew dzigde Il ksiegh wieczyste) wpisu roszezenia o optale.

10. Od wniosku o wykredlenie wpisu, o ktdrym mowa w art. 4 ust, 5, pobiera sie optate sialgw wysokoscl:
1) 250 zt —w przypadku wniesienia optaty jednorazowsy;
2) 752 —w pozostatych przypadkach.
Art. 8. Za przeksztgcenie optaty nie wnoszg;
1) parki narodowe w rozumieniu art. 8 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o achronie przyrody {Dz. U. z 2018 r. poz. 1614);
2)  osoby fizyczne fub ich spadkobiercy oraz spétdzieinie mieszkaniows, w przypadku gdy:
a) wniosty jednorazowo optaty roczne za caty okres uZytkowania wieczystego,
b) uzytkowanie wieczyste uzyskaty na podstawie:

— art. 7 dekrefu z dnia 26 pazdziernika 1945 r. o wiasnosci | uzytkowaniu gruntow na obszarze m.st. Warszawy
{Dz. U. poz. 279 oraz z 1885 r. poz. 99),

— innych tytuldw prawnych, w zamian za wywiaszerenie tub przejecie rieruchomosc gruntowsj na rzecz Sker-
bu Panstwa przed dniem 5 grudnia 1990 r.

4 Zmiany tekstu jednolitago wymieniong ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. 2 2018 r. poz. 50, 650, 1000, 1089, 1496, 1669, 1693
i 1718,
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Art. 9. 1. Wiaciwy organ moze udzieli¢ osobom fizycznym bedacym wiascicidami budynkow mieszkd nych jedno-
rodzinnych 1ub lokali mieszkanych lub spdldzid niom mieszkaniowym bonifikaty od optaty za dany rok w odniesieniu do
gruntéw stanowiacych wiasnost:

1) Skarbu Pafstwa - na podstawie zarzadzenia wojewody;
2}  jednostki samorzadu terytoria nego — na podstawie uchwaly wiadciwej rady albo sgmiku.

2. W przypadku gruntéw, w stosunku do kidrych prawo whasnoéel Skarbu Panistwa wykonuje Agenda Mienia Woj-
skowego, Kraowy Ofodek Wsparcia Rolnictwa {ub Zarzad Zasobow Mieszkaniowych Ministerstwa Spraw Wewnetrz-
nych i Administracji, wydanie zarzedzenia, o ktdrym mowa wust. 1 pkt 1, nastepuje w porozumieniu odpowiednio
Z Prezesem Agencji Mienia Wojskowego, Dyrekiorem Generdnym Krgowego O%odka Wsparcia Rolnictwa [ub dyrekto-
rem Zarzedu Zasobdw Mieszkaniowych Ministerstwa Spraw Wewnetrzriych | Administragi.

3. W przypadku wniesienia optaty jednorazowsj za przeksztatcenie gruntu stanowlacego wiasnost Skarbu Panstwa,
osobom fizycznym bedacym wiascicidami budynkdw miesskanych jednorodzinnych tub tokdi mieszkalnych lub spot-
dzielniom miesgkaniowym przystuguje bonifikata od tel optaty w wysokosdi:

1) 60% —w przypacki gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w roku, w ktorym nastgpilo przekszidcanig
2)  50% —w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w drugim roku po przeksztatceniu;

3)  40% —w przypadku gdy optata jednorezowa zostanie wniesiona w trzecim roku po przeksztaceniu;

4)  30% - w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w czwartym roku po przeksztatceniu

5) 20% —w przypacku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w pigiym roku po przeksztatceniy;

6) 10% - w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w szostym roku po przeksziatceniu,

4. W przypadku wniesienia optaly jednorazowej za prezeksetaicenie gruntu stanowiacego wiasnost jednostki samorzadu
terytorianego, wiadciwy organ moze udzielié osobom fizycznym bedacym wiascicidami budynkdw mieszka nych jedno-
rodzinnych [ub lokai mieszkanych lub spotdzie niom mieszkaniowym bonifikaty od te§ optaty na podstawie uchway wia-
sciwe rady abo sejmiku.

5. W zarzgdzeniu wojewody, o kidrym mowaw ust. 1 pkt 1, oraz uchwae rady abo sgimiku, o kiérych mowaw ust, 1
pkt 21 ust. 4, okrefla sigw srezegdinosc warunki udzietania bonifikat | wysokoss stawek procentowych,

6. Osoba, ktorg przystuguje spotdzielcze prawo do fokdu mieszkanego, korzysta z bonifikaty w formie ulgi
w optatach z tytutu udziatu w kosztach eksploatac)i budynkow. Wysoko$¢ ulgi odpowiada wysokoscl bonifikaty od optaty,
udzidong spotdzielini mieszkaniowej, proporcjonanie do powierzchni lokali mieszkanych zgmowanych przez osoby
uprawnione do bonifikaty.

Art. 10. 1. Optata moZze podlegat wal oryzacii zgodnie z zasadami, o ktérych mowa w art, 5 ustawy o gospodarce nie-
ruchomosciami,

2. Wdoryzacji optaty wiaciwy organ dokonuje z urzedu abo na wniosek wiasciciela nieruchomosci, nie czescig niz
raz na 3lata od dnia dokenania ostatniel walaryzacii. © wysokoscl zwa oryzowanej oplaty wiadciwy organ zawiadamia
wiadciciela nieruchomodsci, dorgczajac informacie na pismie na adres, o ktdrym mowa w art. 4 ust. 6. Doreczenie na taki
adres uwsaga sie za dokonane. Zwa oryzowana optata obowigzuje od dnia 1 stycznia roku nastepujacego po roku, w ktorym
dokonano wd oryzagii,

3. Wiakclwy organ moze odmawic dokonania waoryzadii jedynie w przypadky, jezeli stwierdzi, ze wskagniki, o kidrych
mowa w art. 5 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, nie ulegly zmianie w okresie od dnia przeksztacenia lub ostatnig]
waloryzadji do dnia Zlozenia wnioskus

Art. 11. 1. Obowigrek wnoszenia oplaly obcigza kezdoczesnego whasciciela nieruchomodel, w odniesieniu do ktorg
istnigfe roszezenie o optate, przez okres pozostaly do wnoszenia tej optaty, poczawszy od dnia 1 stycznia roku nastepuja-
cego po roky, w kidrym nastgpito nebycie nieruchomodsi. Nabywea nieruchomoscl moze wystapi¢ do wiasciwego organu
o wydanie zadwiadczenia potwierdzg acego wysokost | okres pozostaly do wnoszenia optaty. Wiadciwy organ moze podjat
postepowanie w tel sprawie z urzedu.

2. Jezei nabywca nieruchomodci nie zgadza sie z zawartg w zadwiadczeniu, o ktérym mowa w ust. 1, informacig
o wysokosci | okresie wnoszenia optaly, moze Ziozy¢ do wiadciwego organu, wterminie 2 miesiecy od dnia doreczenia
tego zaswiadczenia wniosek o ustaenie wysokescl fub okresu wnoszenia oplaty, w drodze decyzji. Ziozenie whiosku rie
wstrzymuje obowiagzku wrioszenia optaty za dany rok. Wiakciwy organ ustaa, w drodze decyzji, w terminie 30 dni od dnia
ztozenia wniosku, wysoko&t oplaty lub okres jg wnoszenia. W przypadku zmiany wysokosci oplaty j& nowa wysokosé
obowigzuje od dnia 1 stycznia reku nastepujacegoe po roku, w ktorym naestapiio nsbycie nieruchomodci. Wiasciwy organ
zawiadamia na pidmie nabywee nieruchomosal, w przypadku nadptaly, o zdiczeniu na poczet przysetych oplat nadwyzki
wrniesiongj optaty, aw przypadku niedoptaty, o doptacie do optaty odpowiadgjaee réznicy pomiedzy wniesiong optatg
anowa wysokoécig optaty.
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3. W przypadku wyodrebnienia wiasnosci iokau po dniu 1 stycznia 2019 r. w budynku potozonym na gruncie obje-
tym przeksztatceniem obowigzek wnoszenia optaty obclaga wiadclci el a tego lokdu w wysokodal proporgjondng do udzia
tu we wepdtwdasnoscl gruntu zwigzanego z wiasnoseig lokalu, Przepisy ust. 11 2 stosuje sie odpowiadnio.

Art. 12. 1. Do wplywow osigganych z optat i opfat jednorazowych w odniesieniu do gruntéw stanowiacych wiasnosé
Skarbu Panstwa, reprezentowanego przez staroste wykonujacego zadania z zakresu administracii rzadowel, przepis art. 23
ugt. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami stosuje sig odpowiednio.

2. Do optat | optat jednorazowych przepis art. 12a ustawy ¢ gospodarce nieruchomodciami stosuje sie odpowiednio.

Art.13.1. Jezdi po dniu 1 stycznia 2019 r. na gruncie bedacym w wWytkowaniu wieczystym zabudowanym na cele
mieszkaniowe, wrozumieniu art. 1 ust. 2 zgodnie z migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego lub decyzjg
o warunkach zabudowy | zagospodarowania terenu, budynek mieszkelny zostanie oddany do uzytkowania w rozumieniu
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowiane (Dz. U, z 2018 1. poz. 1202, 1276, 1496 i 1660), prawo uzytkowania
wieczystego tego gruntu przeksrtalca sie w prawo wiasnoscl gruntu z dniem oddania budynku mieszkalnego do uzytkowa-
nia. Przepis art. 2 ust. 2 stosuje sle odpowiednio.

2. Wiadciwy orgen wydgje zadwiadozenie na wniosek wiascicidla w terminie 4 miesiecy od dnia otrzymania wniosku,
W przypadku, o ktérym mowa w art. 2 ust. 2, wiasciwy organ wydsje zadwiadczenie w terminie 4 miesiecy od dnia przed-
stawienia przez cudzoziemca ostatecznego zerwolenia, o ktdrym mowa w tym przepisie. Przepisy art. 4ust. 3-7, at. 5
| art. 6 stosuje sie odpowiednio.

3. Z tytutu przeksrtetcenia, o ktdrym mowa w ust. 1, nowy wiasciciel gruntu ponos, na rzecz dotychozasowego wiasci-
cidla gruntu, optete w wysokosci rownej wysokodel optaty roczne z tytutu uzytkowenia wieczystego obowigzujaes w roku,
w kiérym oddano budynek do wrytkowania Przepisy art. 7 ust. 3 1 5-10 orez art. 8-11 stosuje sie odpowiednio. Obowigzek
wroszenia optaty powstae z dniem 1 stycznia roku nastepujacego po roku, w ktérym nastapilo przeksztaoenie. Optata roczna
z tytutu uzytkowania wieczystego zarok, w kidrym nastepito przeksetatcenie, jest wymagd naw pefng wysokosal.

Art.14.1. Przepisy ustawy stosuje si¢ z uwzglednieniem przepisdw o pomocy publicznegj. Udzielenie pomocy
publiczng wymaga spetnienia warunkéw udzidenia pomocy de minimis, okredlonych w szezegdinodci w rozporzadzeniu
Komigi {UE) nr 1407/2013 z dnia 18 grudnia 2013 r. w sprawie stosowania art. 107 i 108 Traktatu o funkgonowaniu Unii
Europsjskigl do pomocy deminimis(Dz. Urz. UE L 352 2 24.12.2013, gir. 1).

2. W przypadku gdy nastgpi przekroczenielimitu pomocy de minimis, stosuje sie doplate do wysokosct wartoscl ryn-
kowej nieruchomosci okredlong) na dzien przeksztatcenia. Wysoko$é doptaty ustalana jest z urzedu w drodze decyzii.
Koszty operatu szacunkowego ponosi zobowizzany do doptaty.

Art. 15. W ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r. poz. 121, z pozn.
zm.%) wprowadza sie nastepujace zmiany:
1} wart 13 poust. ladodge sig ust. 1b w brzmieniu:

. 1b. Nie oddaie sie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosd gruntowych na cele budownictwa mieszkaniowego,
zwyjgkiem redizacii roszczett o oddanie nieruchomosc gruntows) w uzytkowanie wieczyste oraz ustanowienia
wzytkowania wieczystego w ramach gospodarowania nieruchomosciami przez Krajowy Zastb Nieruchomosd.”;

2)  wart 74 ust. 1 ofrzymuje brzmienie;

» 1. Osobom fizyeznym, kidrych dochéd miesieczny na jednego czionka gospodarstwa domowego nie przekra-
cza 50% przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej w roku poprzedzajacym rok, za ktdry optata ma byé
wnoszona, ogtaszanego przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolite)
Polskigl ,Monitor Polski”, na podstawie art. 20 pkt 1 lit. austawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach
z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (Dz. U. 2 2018 . poz. 1270), whasciwy organ udziela na ich wniosek 50% bonifi-
kay od optaty roczne, jedi nieruchomost jest przeznaczona na cele mieszkaniowe Jub wykorzystywananate cele”,

Art. 16, W ustawie z dnia 29 lipca 2005 r. o przeksetatceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnodol nie-
ruchomoséci (Dz. U. z2012r. poz. 83 oraz z 2015 1. poz. 3731 524) w art. 1 wprowadza sie nastepujace zmiany:
1) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

» 1. Osoby fizyczne bedace w dniu 13 pazdziernika 2005 r. uzytkownikami wieczystymi nieruchomodcl zebudowa-
nych na ode mieszkaniowe lub zabudowanych garagzami albo przeznaczonych pod zabudowe na cele mieszkaniowe 1ub
pod Zebudowe garazami oraz nieruchomoda rolnych mogg wystanic z zadariemn przeksztatcenia prawa wytkowania wie-
czystego tych nieruchomosti wprawo wiasnodc. Przez nieruchomo$t rolng rozumie sie nieruchomosC rolng
w rozurmieniu Kodeksu eywilnego, z wylaczeniem nieruchomosci przeznaczonych w migiscowym planie zagospodarc-
wania przestrzennego albow decyzji o warunkach zabudowy | zagospodarowaniaterenu naceleinne niz rolne.”;

¥ Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszonew Dz. U. z 2018 r. poz. 50, 650, 1000, 1089, 1496, 1669 i 1693.
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2)
3)

wust. b uchylasiepkt 11 2;
ust. 3 otrzymuje brzmienie:;

»3. Z Zedaniem przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomodel mogg row-
niez wystapiC osoby fizyczne bedgce nastgpcami prawnymi osob, o ktorych mowa w ust. 11 1a, oraz osoby fizyczne
i prawne bedace nastepcami prawnymi osob, o ktdrych mowaw ust, 2.,

Art. 17. W ustawie z dnia 16 listopada 2006 r. o optecie skarbowej (Dz U. 22018+, poz. 1044, 1293, 1592 i 1669)

w zatgezniku do ustawy w czescl || po ust. 20 dodge sie ust. 20aw brzmieniu:

205 Zadwiadczenie potwierdzajace przeksztatcenie prawa uzytko- 50 z
weania wieczystego gruntu zsbudowansgo na cele mieszkanio-
we w prawo wiasnosci tego gruntu

Art. 18. W ustawie z dnia 9 marca 2017 r, 0 szczegbinych zasadach usuwania skutkow prawnych decyzji reprywaty-

zacyjnych dotyczacych nieruchomo$ci warszawskich, wydanych z neruszeniem prawa (Dz. U, poz. 718 oraz 2z 2018r.
poz. 431) w art. 40 ust. 1 ofrzymuje brzmienie;

»1. Decyzja, o ktorel mowaw art. 29 ust. 1 pkt 2, 3 lub 3a oraz ust. 3, stanowi podstawe wykredenia w ksiedze
wieczyste) wpisu dokonanego na podstawie uchylong decyzji reprywatyzacyingl, decyzji w przedmiocie uzytkowania
wieczystego, decyzji o przeksrtatceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo whasnodei nieruchomosc, o kidre
mowa w at. 29 ust. 3, fub na podstawie akiu notarialnego sporzadzonego z uwzglednieniem uchyiong decyzji repry-
watyzacyjngl abo dokonanych po tym wpisie wpisdw uzytkowania wieczystego lub wiasnosi nieruchomosci, oraz
stanowi podstawe wpisania jeko wiascicida odpowiednio m.st. Warszawy abo Skarbu Peristwa. Przepisu art. 10
ustawy z dnia 6 lipca 1882 r. o ksiegach wieczystych | hipotece nie stosuje sig.”.

Art. 19. W ustawie zdnia 20 lipca 2017 r. o Krgjowym Zasobie Nieruchomosci (Dz. U. poz. 1529 i 2161 oraz

22018 r. poz. 756 | 1496) art. 68 ofrzymuje brzmienie;

LAt 69. 1, Przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosci, nabytego
w drodze przetargu, o ktdrym mowa w art. 53, moze nagtapi¢ po 15 latach od dnia zawarcia pierwszej umowy najmu
diadang inwestycii miesskaniows).

2. W przypadku gdy w dengl inwestycji mieszkaniowe) zawarto co ngmnigj jedng umowe najmu z opdia, prze-
ksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosci moze nastapi¢ po 30 latach od dnia
Zawarcia pierwszg umowy ngjmu,

3. W przypadku gdy wdang inwestycji mieszkaniowe} zawarto co ngimnig jedng umowe namu z opga,
aprzed uptywem okresu, o ktdrym mowa w ugt. 2, warystkie mieszkania na wyngjem zostaly nabyte przez ngemcow,
przekszigtcenie prawa uZytkowania wieczystego w prawo wiasnosct nieruchomodci moze nastapié po przeniesieniu
wiasnoscl ostatniego mieszkania nawynagem.

4. Przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego, o ktérym mowa w ust. 1-3, nastepuje na zadanie Zozone
przez co namnig jednego wspdtuzytkownika wieczystego.

5. Decyzie o przeksrtaceniu prawa Uzytkowania wieczystego w prawo whasnosol nieruchomosct wydge Prezes
KZN. Organem wyzszego stopnia w tych sprawach jest minister wiasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagos-
podarowania przestrzennego oraz mieszkanictwa,

8. Decyzja, o ktdrg) mowa w ust. 5, stanowi podstawe ujawnienia whasnoscl nieruchomosci w ksiedze wieczy-
stej oraz ewidencii gruntdw i budynkdw.

7. Z tytutu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosct nieruchomodc wiagciciel ponosi
na rzecz Skarbu Panstwa roczng optate przeksetalceniowg w wysokoscl ustaong w drodze decyzji, o ktdrel mowa
w Ut 5.

8. Wysoko$C roczng) optaty przeksztatceniows jest rdwna wysokosci optaty roczng z tytutu uzytkowania wie-
czystego obowigzujace w dniu 1 stycznia roku, w kidrym ziozone zostato Zadanie przeksetatcenia prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomoscl. Przepisy art. 7 ust. 5-10, art. 10 i art. 11 ustawy zdnia 20lipca
2018 r. o przeksztgfceniu prawa uZzytkowania wieczystego gruntow zsbudowenych na cele mieszkaniowe w prawo
wiasnosel tych gruntdw (Dz. U. poz. 1716) stosuje sig odpowiednio.

9. Obowigzek wnoszenia roczne optaty przeksztatceniows) powstgje z dniem 1 stycznia roku nastenujacego po
roku, w ktdrym decyzja, o ktérej mowaw ust. 5, stala sie ostateczna.
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10. Minister wiasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszka -
nictwa moze upowazni¢ Prezesa KZN do udzie ania bonifikaty od roczne] oplaty przekszidceniows] za dany rok. Do
udzidlania bonifikaty przepisy art. Qust. 11 5 ustawy z dnia 20 lipca 2018 1. o przeksztalceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosei tych gruntdw stosuje sie odpowiednio.
Preves KZN, udzielgac bonifikaty od roczne oplaty przeksziatceniowel, sfosule warunki udzietania bonifikat
i wysokosci stawek procentowych okredione w zarzadzeniu wiasciwego migjscowo wojewody.” .

Art. 20. 1. Optale ndezng zarok 2019 wnosi de w terminie do dria 29 lutego 2020 1.

2. Jezeli zaswiadczenie potwierdzejaee przeksetebcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosel grurtu
stanowigcego wiasnost Skarbu Panstwa zostato doreczone po dniu 31 grudnia 2019 r., osoby fizyczne bedace wiakicida-
mi budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych lub lokali mieszkanych tub spdtdzieinie mieszkaniowe zamiar whiesienia
optaty jednorazowej w 2020 r. mogg zglosi¢ wiasciwemu organowi do dnia 1 lutego 2020 r. W przypadku wniesienia przez
te osoby lub spotdzieinie mieszkaniowe optaly jednorazows) za przeksztaicenie w terminie do dnia 29 lutego 2020 1. przy-
siuguje bonifikata od tef optaty w wysokoscl 60%.

Art. 21. 1. Postepowania w sprawach aktudizagji opfat rocznych z tytutu uZytkowania wieczystego oraz aktudizaci
lub ustalenia stawek procentowych tych optat, wszezete | niezakonczone przed dniem przeksztalcenia, toczg sie nada po
tym dniu na podstawie przepisdw dotychezasowych.

2. Jezeli w dniu przeksztacenia nie byla ustdona stawka procentowa optaty roczng z tytutu uzytkowania wieczystego,
wiasciwy organ moZe po tym dniu ustaic te stawke, stosujac odpowiednio przepisy art. 77-81 ustawy o gospodarce nie-
ruchomoéciami.

3. Jezeli w dniu przeksrtatcenia obowigzywala stawka procentowa niezgodna z faktycznym sposobem uzytkowania
gruntu, wiasciwy organ, po tym dniu, ustala te stawke, stosujac odpowiednio przepis art. 73 ugh. 2 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.

4. Stawke procentowg ustalona zgodnie z ust. 2 atho 3 stosuje sie do ustaenia wysokosci optaty.

5. W przypadkach, o ktorych mowa wust. 1 1 3, optate wnosi sie w wysokosci odpowiadajaeej wysokosci optaty
roczng z tytutu uzytkowania wieczystego, ktdra obowigzywalaby od dnia 1 stycznia roku, w ktorym nastapito przeksztal-
cenie. Jezeli wwyniku sktualizagji optaty roczng z tytudu uzytkowania wieczystego lub aktudlizacii stawki procentows)
ustaona zostanie nowa wysoko$E optaty roczng z tytutu uzytkowania wieczystego, oplata wnoszona jest w nowej wysoko-
Sci wynikajaes) ztej aktudizacii | obowigzuje od dnia 1 stycznia roku, w ktérym nastapilo przeksztatcenie. Do nadptaty
tub riedoptaty optaty stosuje sie odpowiednio przepis art. 6 ust. 3.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2, wysoko$t optaty odpowiada wysokosci optaty roczng z tytutu uzytkowaria
wieczystego, uwzglednigace ustdong stawke procentows te} optaty, kidra obowigzywaleby w dniu przeksztacenia. Obo-
wigzek wnoszenia optaty powstde z dniem 1 stycznia roku nestepujacego po roku, w ktdrym nastapito ustdenie stawki
procentows] optaty 7 tytulu uzytkowania wieczystego.

7. W przypackach, o ktérych mowa w ust. 1, optata jednorazowa odpowiada iloczynowi optaty w wysokosci obowig-
zujgee) przed zaxkonczeniem postegpowania w sprawie aktuadlizacii oraz liczby lat pozostalych do uptywu okresu, o ktérym
mowaw art. 7 ust. 6.

8. Jezeli w wyniku postgpowant, o kidrych mowa w ust. 1-3, zostanie ustd ona nowa wysokost oplaty roczng z tytulu
uzytkowania wieczystego, wiasciwy organ zawiadamia na pismie wiascicida o doplacie do wriesiong) optay, aw przy-
padku nadptaty wiasciwy organ zwraca wiascicidowi nadwyzke wniesiong optaty jednorazowej.

Art. 22. W przypadku gdy w postepowaniach w sprawach, o ktérych mowa w art. 240 ustawy z dnia 23 kwigtria
1964 r. — Kodeks cywilny (Dz. U. z2018r. poz. 1025, 1104 i 1629), dotyczacych gruntdw zabudowanych na cele miesz-
kaniowe w rozumieniu art. 1 ust. 2 po dniu 1 stycznia 2019 r. wydano orzeczenie skutkujace przywréceniern uzytkowania
wieczystego, przeksztalcenie nastepuje z dniem uprawomocnienia sie orzeczenia. Przepisy art. 7ug. 2, 3 i 510 oraz
at. 811 stosuje sig odpowiednio. Obowiazek wnoszenia optaty powstae z dniem 1 stycznia roku nastepujacego po roku,
w kiorym nastapito przeksziatcenie.

Art. 23. W przypadku uwzglednienia po dniu 1 stycznia 2019r. wniosku, o ktdrym mowa w art. 7 ust. 2 dekretu
Zdnia 26 pazdziernika 1945+, owlasnosd | wzytkowaniu gruntéw na obszarze mgl. Warszawy (D2 U. poz. 279 oraz
z 1985 r. poz. 99}, dotyczacego gruntu zabudowanego na cele mieszkaniowe w rozumieniu art. 1 ust. 2, przenos sie prawo
wiasnosct gruntu,
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Art. 24. 1. Przepisy art. 1 | art. 2 stosuje sie w przypadku, gdy przed dniem 1 stycznia 2019r. zawarto umowe
o ustanowieniu uytkowania wieczystego lub umowe przenoszacg prawo uzytkowania wieczystego gruntu zsbudowanego
na cele mieszkaniowe w rozumieniu art. 1 ust. 2, awniosek o wpis w ksiedze wieczystej nie zostal rozpoznany przed tym
dniem. Wiasciwy organ wydaje zadwiadczenie w terminie 4 miesiecy od dnia otrzymania potwierdzenia dokonania wpisu
tego prawaw ksiedze wieczyste).

2. W przypadku gdy przed dniem 1 stycznia 2019 r. zawarto umowe o ustanowientu uzytkowania wieczystego ub
umowe przenoszacy prawo uzytkowania wieczystego gruntu zablidowanego na cele mieszkaniowe w rozumieniu art. 1
ust. 2, awniosek o wpis w ksigdze wieczystej nie zostat ztozony przed tym dniem, przeksztatcenie nastepuje z dniem
wpisu w ksigdze wieczyste). Wiasciwy organ wydaje zadwiadczenie w terminie 4 miesiecy od dnia otrzymania potwier-
dzenia dokonania wpisu w ksiedze wieczyste) dbo przedstawienia przez cudzoziemca ostateczriego zerwolenia,
o ktorym mowa w art. 2 ust. 2. Przepisy art. 4 ust. 3-7, art. 5, art. 6, art. 7 ust. 13 | 5-10 oraz art. 8-11 stosuje sie
odpowiednio.

Art, 25. Przepisu art. 13 ust. 1b ustawy zmieniangl w art. 15 nie stosuje sle w sprawach:

1) o oddanie nieruchomosci gruntowych w uzytkowanie wieczyste na podstawie dotychczasowych przepisbw, w ktérych
przed dniem 1 stycznia 2019 r. sporzadzono protokdt z przetargu lub rokowart albo zawarto umowe przedwstepng
o oddanie nieruchomosci grunfowel w uzytkowanie wieczyste;

2) zmiany dotychczasowego celu, na ktéry nieruchomosc gruntowa zostata oddana w uzytkowanie wieczyste przed
dniem 1 stycznia 2019 r., na cel mieszkaniowy, jezeli w odniesieniu do tej nieruchomosci miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego abo decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu dopuszeza zabudowe miesz-
kaniowa,. :

Art. 26. 1. Postepowania w sprawie przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego gruntu zabudowanego na cdle
mieszkaniows, w rozumieniu art. 1 ust. 2, wszczete na podstawie ustawy zmieniangl w art. 16 w brzmieniu dotychczaso-
wym | niezekonczone decyzjg ostateczng do dnia 31 grudnia 2018 1., umarza sie, jezeli uzytkownik wieczysty 1ub wspét-
uzytkownicy wieczysdi, ktorych suma udziatow wynost co ngimniej potows, nie ztozg do dnia 31 marca 2019 r. organowi,
o ktérym mowa wtef ustawie, oswiadczenia o prowadzeniu daszego postepowania na podstawie ustawy zmieniane
w art. 16 w brzmieniu nadanym niniejsza ustawa

2. W przypadku gdy postepowanie, o ktorym mowa w ust. 1, prowadzone na podstawie ustawy zmieniang w art. 16
w brzmieniu nadanym ninieisza ustawg nie zakoriczy sie do dnia 31 grudnia 2021 r. wydaniem decyzji o przeksztatceniu
prawa uzytkowenia wieczystego w prawo whasnosci nieruchomodci, przeksztaicenie nastepuje z dniem 1 stycznia 2022r.
zgodnie z zasadami okredlonymi w ninigjszej ustawie. W takim przypadku wysoko$G optaty jest rowna wysokodel opiaty
roczng z tytutu uzytkowania wieczystego, ktora obowigzywataby w dniu 1 styeznia 2022 r.

3. W przypadku nieziozenia w okred onym terminie oéwiadczenia, o ktdrym mowa w ust. 1, przeksztatcenie nastepuje
ze skutkiem na dzien 1 stycznia 2019 1., zgodnie z zasadami okredlonymi w niniejszef ustawie.

4, W przypadky, o ktorym mowa w ust. 3, postepowania prowadzorie na podstawie art. 2 ugt. 2 ustawy zmieniang
w art. 16 w brzmieniu dotychczasowym umarza sie.

Art. 27.1. W latach 2019-2028 maksymany limit wydatkdw budzetu panstwa bedacych skutkiem firansowym
ninigjsee ustawy wynosi 1312 min 2, z tym 2e w poszczegdinych tatach limit wynost w:

1) 2019r.-108,10 min &;
2) 2020r.—~13200 minzt;
3) 2024r.—138,10min z;
4) 20221~ 11810min A;
5) 2023r.-121,90min #;
€) 20247 -12710min=;
7y 2025713260 min #;
8) 2026r. 138,30 minz;
9) 20271 -14430min2;
10) 20281, — 150,70 min z.
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2. Minister Sprawiedliwosci monitoruje wykorzystanie limitu wydatkdw, o ktdrym mowa w ust. 1, oraz odpowiada za
wdrazenie mechanizmu korygujacego, o kiorym mowaw ust. 3.

3. W przypadku przekroczenia lub zagrozenia przekroczeniem przyjetego na dany rok budzetowy meksyma nego
limity wydatkow zastosowany zostanie mechanizm korygujacy polegaiacy na ograniczeniu wydatkow osohowych, do
poziomu zgodnego z limitem wydatkow przyjetym dla danego roku budzetowego oraz kolejnych fat.

Art. 28. Ustawa wchodzi w 2ycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia

Prezydent Rzeczypospolite] Polskig: A. Duda



