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Zgodhnie z rozdzielnikiem

Dotyczy: nowelizacji ustawy o charakterystyce energetycznej budynkéw
Szanowni Panstwo,

gtownym instrumentem prawnym Unii Europejskiej regulujgcym system swiadectw
charakterystyki energetycznej jest dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady
2010/31/UE z dnia 19 maja 2010 r. w sprawie charakterystyki energetycznej budynkow!’,
zwana dalej ,dyrektywa 2010/31/UE". Zgodnie z art. 12 dyrektywy 2010/31/UE panstwa
cztonkowskie zapewniajg wydawanie swiadectw charakterystyki energetycznej dla
budynkdéw lub modutéw budynkéw, ktére sa wznoszone, sprzedawane lub wynajmowane
nowemu najemcy. Konieczne jest réwniez podawanie w reklamach dotyczacych sprzedazy
lub najmu budynku lub lokalu liczbowego wskaznika charakterystyki energetycznej

zawartego w $wiadectwie charakterystyki energetyczne;.

Powyzsze przepisy wdrozone zostaty do polskiego porzadku prawnego w ustawie
z dnia 29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce energetycznej budynkéw (Dz. U. z 2021 r. poz.
497,z 2022 r. poz. 2206) zwanej dalej ,ustawa”.

Nalezy zaznaczy¢, iz 7 pazdziernika 2022 r. sejm uchwalit ustawe o zmianie ustawy
o charakterystyce energetycznej budynkéw oraz ustawy — Prawo budowlane (Dz. U. z 2022
r., poz. 2206) zwang dalej ,ustawa zmieniajaca”. Znowelizowane przepisy wejda w zycie w

ciggu 6 miesiecy od dnia ogtoszenia, tj. 28 kwietnia 2023 r. Zmiana ustawy wynika z

1(Dz. Urz. UE L 153 7 18.06.2010, str. 13, Dz. Urz. UE L 156 z 19.06.2018, str. 75 oraz Dz. Urz. UE L
328221.12.2018, str. 1).
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koniecznosci poprawy skutecznosci obecnego systemu certyfikacji energetycznej

budynkéw, a takze z bezposredniego wdrozenia czesci regulacji dyrektywy 2010/31/UE.

Nawigzujac do powyzszego, a takze biorgc pod uwage znaczaca role efektywnego
wykorzystywania energii w obiektach budowlanych, uprzejmie przypominam

o koniecznosci przestrzegania regulacji zawartych w art. 13 ustawy, poprzez
zamieszczanie w ogtoszeniach dotyczacych sprzedazy lub najmu budynku lub lokaly,
informacji o wskazniku rocznego zapotrzebowania na energie koncowa (EK),
wyznaczonego zgodnie z przepisami wydanymi na podstawie art. 15 ustawy. Informacje
te pozwolg podmiotom zainteresowanym zakupem lub najmem budynkdéw/lokali
dokona¢ wyboru w oparciu dodatkowo o wskaznik rocznego zapotrzebowania na energie

koncowa (EK), ktory ma znaczacy wptyw na przyszte koszty eksploatacyjne nieruchomosci.

Zgodnie z ustawa zmieniajaca, zmianie ulegnie tres¢ art. 13 ustawy, dotyczaca informacji
podawanych w reklamie lub ogtoszeniu, tj. informacje te beda dotyczyty: wskaznika
rocznego zapotrzebowania na energie uzytkowa, energie koncowa i nieodnawialna
energie pierwotng, udziatu odnawialnych zrédet energii w rocznym zapotrzebowaniu na
energie koncowa oraz jednostkowej wielko$¢ emisji CO; (art. 1 punkt 7 ustawy

zmieniajacej).

W zwiagzku z tym, iz do Ministerstwa wptywaja postulaty z roznych srodowisk, dotyczace
wprowadzenia sankgji za niewykonywanie obowigzku polegajacego na umieszczaniu
wyzej wymienionych danych w ogtoszeniach i reklamach dotyczacych zbycia i najmu
budynkéw lub lokali, Ministerstwo bedzie monitorowato stosowanie przepiséw w tym
zakresie. Wnioski z obserwacji beda stanowity podstawe do podjecia ewentualnych

dziatan majacych na celu wypetnienie obowigzku natozonego dyrektywa.

Ponadto, przypominam, ze zgodnie z obowigzujgcym art. 3 ust. 1 ustawy, sprzedajac

oraz wynajmujac budynek lub czes¢ budynku (lokal mieszkalny), sprzedajacy lub
wynajmujacy sa obowigzani przekazac swiadectwo charakterystyki energetycznej.
Natomiast zgodnie z art. 11 ust. 1 ustawy obowigzek przekazywania $wiadectwa albo jego
kopii nabywcy lub najemcy wystepuje przy zawarciu umowy sprzedazy lub umowy najmu.
Art. 1 pkt 6 ustawy zmieniajacej doprecyzowuje przepisy, w tym zakresie, tj. w przypadku

zawarcia umowy zbycia prawa wtasnosci czesci budynku albo spoétdzielczego

+48 222 500 123 Pl. Trzech Krzyzy 3/5
kancelaria@mrit.gov.pl 00-507 Warszawa
gov.pl/rozwoj-technologia Ministerstwo Rozwoju i Technologii



wiasnosciowego prawa do lokalu lub umowy najmu czesci budynku, przekazywane
$wiadectwo charakterystyki energetycznej dotyczy czesci budynku albo lokalu bedacego
przedmiotem umowy. Oznacza to, ze jezeli przedmiotem transakgji jest budynek,

to przekazywane swiadectwo charakterystyki energetycznej dotyczy przedmiotowego
budynku, za$ gdy przedmiotem transakgji jest lokal (cze$¢ budynku), to swiadectwo
dotyczy tego lokalu, a nie catego budynku. Nalezy réwniez doda¢, iz nabywca lub najemca
nie bedzie mogt zrzec sie prawa do otrzymania $wiadectwa charakterystyki energetycznej

(art. 1 punkt 6 lit. c ustawy zmieniajacej).

Dodatkowo notariusz w akcie notarialnym odnotuje fakt przekazania swiadectwa
charakterystyki energetycznej, natomiast w przypadku braku przekazania swiadectwa,
zobowiagzany do jego przekazania zostanie pouczony przez notariusza o karze grzywny

za niewywigzanie sie z tego obowiazku.

Ustawa zmieniajgca wprowadza réwniez obowigzek zatgczenia przez inwestora
Swiadectwa charakterystyki energetycznej do zawiadomienia o zakonczeniu budowy
obiektu budowlanego lub do wniosku o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie

(art. 2 ustawy zmieniajacej). Dodatkowo zgodnie z ustawa zmieniajaca wytaczono

z obowiazku przedktadania swiadectwa charakterystyki energetycznej budynku na etapie
zawiadomienia o zakonczeniu budowy doméw do 70 m2. Natomiast przy sprzedazy

i wynajmie tych domow istnieje juz obowiazek sporzadzenia i przekazania $wiadectwa.

Reasumujac powyzsze po nowelizacji ustawy o charakterystyce energetycznej budynkéw,
sprzedajacy lub wynajmujacy w dalszym ciggu sa obowigzani zapewnié sporzadzenie
Swiadectwa charakterystyki energetycznej i przekazaé je nabywcy lub najemcy. Natomiast
osoby, ktore nie sprzedaja, nie wynajmuja i nie oddaja budynku do uzytkowania nie

musza zapewniac jego sporzadzenia.

Przypominam réwniez o obowiagzku wynikajacym z art. 23 ustawy, tj. o koniecznosci
poddawania kontroli okresowej systemu ogrzewania i systemu klimatyzacji. Ustawa
zmieniajaca (art. 1 punkt 13 ustawy zmieniajacej) wprowadza obowiagzek kontroli

systemdw ogrzewania oraz potaczonych systemdw ogrzewania i wentylacji oraz dla

pofaczonych systemow klimatyzacji i wentylacji o mocy chtodniczej ponad 70 kW.
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Wyrazam nadzieje, ze przedmiotowe przepisy beda stosowane, zwracam sie réwniez
z uprzejma prosba o przekazanie niniejszego pisma do cztonkéw zrzeszonych w Panstwa

organizacjach.

Z wyrazami szacunku
Waldemar Buda

Minister Rozwoju i
Technologii

/ kwalifikowany podpis
elektroniczny /

Podstawa prawna

» Ustawa z dnia 29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce energetycznej budynkéw (Dz.
U.z 2021 r. poz. 497, z 2022 r. poz. 2206);

= Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz.U. z 2021 r. poz. 2351, z p6zn.
zm.);

» Ustawa z dnia 7 pazdziernika 2022 r. o zmianie ustawy o charakterystyce
energetycznej budynkéw oraz ustawy — Prawo budowlane (Dz. U. z 2022 r. poz.
2206).

Sprawe prowadzi: Justyna Kozun

E-mail: sekretariatDGN@mrit.gov.pl

Rozdzielnik:

1. Polski Zwiazek Firm Deweloperskich,

Polska Federacja Rynku Nieruchomosci,

Konfederacja Budownictwa i Nieruchomosci,

Krajowa Izba Gospodarki Nieruchomosciami,

Krajowy Zwiagzek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych,

Ogolnopolska Izba Gospodarki Nieruchomosciami,

N o s WN

Ogodlnopolskie Stowarzyszenie Licencjonowanych Zarzadcow
Nieruchomosci ,Ekspert”,

8. Polska Federacja Stowarzyszeh Zawoddw Nieruchomos$ciowych,
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9. Polska Izba Nieruchomosci Komercyjnych,

10. Polska Unia Wtascicieli Nieruchomosci,

11. Polskie Stowarzyszenie Budowniczych Doméw,

12. Polskie Towarzystwo Mieszkaniowe,

13. Stowarzyszenie Budowniczych Domow i Mieszkan,

14. Stowarzyszenie Nowoczesne Budynki,

15. Unia Spétdzielcéw Mieszkaniowych w Polsce,

16. Zwiagzek Rewizyjny Spétdzielni Mieszkaniowych RP,

17. Stowarzyszenie Wtascicieli Nieruchomosci Na Wynajem "Mieszkanicznik",
18. Federacja Porozumienie Polskiego Rynku Nieruchomosci,

19. Polska Federacja Organizacji Zarzadcow,

20. Polska Federacja Organizacji Zarzadcédw, Administratorow i Wiascicieli

Nieruchomosci.
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