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Remont balkon6éw zaplanowany do wykonania we wrze$niu 2018 roku, niestety z przyczyn niezaleznych
od nas, musi zosta¢ przetozony na rok 2019. Firma, ktora w ubiegtych latach prowadzita remont balkonéw
na osiedlu, nie mogta podja¢ si¢ przedmiotowych prac, ze wzgledu na opodznienia w realizacji pozostatych
inwestycji oraz okres jesienno-zimowy uniemozliwiajacy wykonanie prac remontowych. Niestety firme

dotknal problem z jakim boryka si¢ obecnie branza budowlana tj. rosngce koszty, brak sity robocze;.

Z tego samego powodu co balkony, rowniez ostatni etap prac polegajacych na remoncie murkow
oporowych znajdujacych si¢ na terenie osiedla =zostanie przeprowadzony w 2019 roku.
Ze wzgledu na niewystarczajaca ilo$¢ zasobow personalnych, Wykonawca zadeklarowal mozliwo$¢
przeprowadzenia przedmiotowych prac w 2019 roku, gdy tylko pozwoli na to pogoda.

We wszystkich budynkach usytuowanych na terenie osiedla Milenium zostaty F=
przeprowadzone prace polegajace na uszczelnieniu styku posadzki ze S$ciang
w szachcie wlotu wody (studzienka wodomierzowa).

W kwietniu 2018 roku zostaly wykonane prace modernizacyjne polegajace na
wymianie opraw o$wietleniowych w hali garazowej ,,D”, znajdujacej si¢ w budynku
usytuowanym przy ul. Ceramicznej 29, na terenie osiedla Milenium. W najblizszych tygodniach zostanie

wykonana modernizacja oswietlenia w hali garazowej ,,E”, znajdujacej si¢ na terenie osiedla.

Ze wzgledu na dlugotrwaly proces uzyskania zezwolenia na usuni¢cie krzewow znajdujacych sie¢
w  ogrodkach przydomowych przylegtych do lokali mieszkalnych, znajdujacych  sie
w budynku usytuowanym przy ul. Ceramicznej 31 w Warszawie, prace polegajace na naprawie oraz
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31 zostang przeprowadzone wiosng 2019 roku. W dniach 25 i 26 wrzesnia 2018 roku zakonczyly sie
przygotowania do przeprowadzenia przedmiotowych prac, polegajace na usunigciu w/w roslin.

W dniu 10 pazdziernika 2018 roku rozpoczely si¢ prace polegajace na !\'\’_“mg

przywrdceniu terenu patio, znajdujacego si¢ przy budynku usytuowanym =___ B
przy ul. Ceramicznej 29A do stanu pierwotnego, zgodnego z projektem
budowlanym. Prace polegaly m.in. na demontazu i wywozie starych

pustakow, ustawieniu elementdw z betonu szarego, wykonaniu dodatkowej

opaski z obrzezy na gtownym ciggu komunikacyjnym, wykonaniu zastawek ‘ ‘ -

opaski przy budynku.

Od wrzesnia 2018 roku zmianie ulegla firma sprzatajaca $wiadczaca na rzecz Spotdzielni ustuge
kompleksowego utrzymania czystosci i porzadku na osiedlu Milenium. Firma Sprzatanie Wngtrz i Posesji
,,Plastu$” Andrzej Chacinski zakonczyta prowadzenie dziatalnosci gospodarczej. Obecny Wykonawca to
Firma Ustug Sprzatajacych ,,Cleanliness” Waldemar Krol.

W dniu 26 pazdziernika 2018 roku na terenie osiedla przeprowadzona zostanie wycinka tui, znajdujacej
si¢ na patio budynku usytuowanego przy ul. Ceramicznej 29A oraz brzozy znajdujacej si¢ pomig¢dzy
budynkami usytuowanymi przy ul. Ceramicznej 31 i ul. Ceramicznej 33. Drzewa te zostang usunigte,
w odpowiedzi na decyzje Wydzialu Ochrony Srodowiska dla Dzielnicy Biatotgka. Ponadto drzewo,
znajdujace si¢ przy pomieszczeniu ochrony, zostanie catkowicie usunigte. Usunigcie drzewa konieczne jest
ze wzgledu na ograniczanie widocznosci pracownikow ochrony, przebywajacych w pomieszczeniu.
W miejscu wycigtego drzewa zostanie wykonane nowe nasadzenie.

W dniu 5 pazdziernika 2018 roku zostalo rozstrzygniete postepowanie
przetargowe na przeprowadzenie przegladu instalacji gazowej oraz
przewodoéw kominowych, wentylacyjnych i spalinowych w budynkach
nalezacych do zasobow MSM ,,Nowy Dom 82” w Warszawie. Wykonawca
przedmiotowych prac jest firma ZAKEAD KOMINIARSKO —
REMONTOWY KOSIAK Andrzej Kosiak. Informacja na temat
harmonogramu zostanie Panstwu przekazana poprzez ogloszenia
znajdujace si¢ na klatkach schodowych oraz na stronie internetowej
Spoétdzielni.

We wrzesniu zostal przeprowadzony III etap przegladu instalacji elektrycznej w lokalach mieszkalnych
iustugowych, znajdujacych si¢ w budynkach nalezacych do zasobéw Spoétdzielni. Szczegdtowa informacja
na temat terminu i godziny przeprowadzenia przegladu instalacji elektrycznej zostala przekazana
mieszkancom, ktorzy nie udostepnili lokali w pierwszych dwoch terminach prowadzenia przedmiotowych
prac.
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» Na terenie Osiedla wykonane zostaty drobne prace
polegajace m.in. na odgrodzeniu czesci terenu
rekreacyjnego ogrodzeniem systemowym, wykonaniu
zabezpieczenia trawnikoéw palisadami.

» W dniu 15.10.2018 roku na terenie osiedla, po raz drugi juz, zostal wykonany probny odwiert majacy na
celu dotarcie do warstwy wodonosnej z ktorej bedzie mozliwe ewentualne czerpanie wody poza siecig
miejska do celow podlewania terenu zielonego na Osiedlu. Przed przystgpieniem do docelowych prac
montazowych Spoéldzielni dokona wszelkich uzgodnien z wlasciwymi organami odnosnie potrzeby
uzyskania ewentualnych zgod na wykonanie ujecia poboru wody podziemne;.

» Rozprawa apelacyjna w sprawie MSM ,,Nowy Dom 82 o nakazanie udostepnienia lokalu mieszkalnego,
w ktorej zapadt wyrok w dniu 22 stycznia 2016 roku nakazujacy stronie pozwanej udostepnienie lokalu
celem wykonania prac remontowych- wyghluszeniowych, odbedzie si¢ w dniu 16 listopada 2018 roku.
Strona Pozwana skierowata od wyroku Sadu | instancji apelacj¢ do Sadu II instancji. Prezentowana przez
pozwang linig nie ulegta zmianie. Spotdzielnia ustosunkowata si¢ do zarzutéw pozwanej wskazujac, ze sg
one niezasadne i abstrakcyjne.

INFORMACJE FINANSOWE

» Nakoniec wrzesnia 2018 roku otrzymaliscie Panstwo nowe naliczenia stawek opat eksploatacyjnych, ktore
beda obowigzywaly od 1 stycznia 2019 roku. Stawki zostaty przygotowane na podstawie Planu Gospodarki
Zasobami Mieszkaniowymi, ktory obejmuje catoksztalt dzialalnosci Spotdzielni. Istota Planu GZM jest
zblizone do rzeczywisto$ci zaplanowanie kosztow i przychodow na rok 2019, przy uwzglednieniu
wykonania kosztow w roku poprzednim oraz ewentualne prognozy kosztéw na rok kolejny. Zadaniem
Zarzadu jest ograniczenie kosztow utrzymania nieruchomosci jednak przy zachowaniu racjonalnej
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, jak rowniez majac na wzgledzie utrzymanie roéwnowagi
ekonomiczno-finansowej Spotdzielni. Najistotniejsze znaczenie na wysokos¢ kosztow w roku 2019 bedzie
mialo rozporzadzenie okreslajagce minimalne wynagrodzenie za prace w 2019 r. oraz minimalna stawke
godzinowa w przypadku umoéw zlecen - od 1 stycznia 2019 r. minimalne wynagrodzenie za prace
wynosi¢ bedzie 2.20 zl brutto miesiecznie — dla poréwnania w 2018 roku jest to 2.10 zt brutto
miesi¢cznie, natomiast minimalna stawka godzinowa — 14,50 zt brutto za kazda godzing
$wiadczenia ustug na podstawie umowy zlecenia — w roku 2018 jest to 13,70 zt brutto miesigcznie.
Decyzje o podniesieniu stawek na 2019 rok nie byly dla nas tatwe. Niestety, nie mozemy dopusci¢ do
sytuacji, w ktorej Spoldzielnia straci ptynno$¢ finansowsg. Uwzgledniajac sytuacje na rynku
i niedobory GZM nie moglismy pozostawi¢ stawek na dotychczasowym poziomie.

» OtrzymaliScie Panstwo oddzielne naliczenia na lokal mieszkalny i miejsce postojowe. Wydzielenie oplat
za lokal mieszkalny i za miejsce postojowe wynika z kwestii podatkowych (oplaty opodatkowane
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zasoby. Poza tym, regulowanie tych opfat tacznie, w ramach jednego konta, powodowato problemy

w przypadku pojawiajacych si¢ zalegtosci, np. sprzedaz samego miejsca postojowego nastrgczata
problemy w harmonizacji ciggloSci wnoszonych na ten cel optat i dostosowaniu takiego subkonta do
pozostatych.

» Na dzien 30.09.2018 roku zaleglosci z tytutu optat eksploatacyjnych osiedla Milenium wynoszg
106.277,35 71, odsetki stanowig kwote_4.481,86 zI, za$ inne zobowigzania 7.031,54 zt (tj. wpisy
sadowe, koszty zastepstwa, odsetki od nakazéw, kaucje). Zadtuzenie razem 117.790,75 zt.

OPL.
Os. Milenium Eﬁi}"‘mofoz;g;{:g"z ODSETKI ZOBO'\,':,'&EZANIA RAZEM BUDYNEK
sporne)

Ceramiczna 29 44 366,56 2 496,13 2 798,49 49 661,18
* klatka I 6 301,09 60,52 55,18 6 416,79
* klatka II 8 748,17 1 406,53 876,57 11 031,27
* klatka III 8421,44 247,74 831,45 9 500,63
* klatka IV 925,20 261,40 0,00 1 186,60
* klatka V 1847,92 5,24 0,00 1 853,16
* klatka VI 3 805,93 75,59 0,00 3 881,52
* klatka VII 8 063,71 53,45 0,00 8 117,16
* miejsca post. - lok.

uzyt. 6 253,10 385,66 1 035,29 7674,05
Ceramiczna 29A 38 392,69 1 065,41 854,96 40 313,06
* klatka I 1167,38 36,33 0,00 1203,71
* klatka II 1 339,06 71,27 0,00 1410,33
* klatka III 2 705,51 370,37 0,00 3 075,88
* klatka IV 20 688,53 93,60 0,00 20 782,13
o klatka V 767,80 0,00 0,00 767,80
* klatka VI 1 090,60 218,86 0,00 1 309,46
* klatka VII 3 338,66 73,27 0,00 3411,93
* miejsca post. - lok.

uzyt. 7 295,15 201,71 854,96 8 351,82
Ceramiczna 31 23 518,10 920,32 3 378,09 27 816,51
* klatka I 4 515,65 29,26 0,00 454491
* klatka II 1039,24 0,00 0,00 1039,24
» klatka III 16 216,75 891,06 3 254,09 20 361,90
* klatka IV 773,87 0,00 0,00 773,87
* miejsca post. - lok.

uzyt. 972,59 0,00 124,00 1 096,59
razem osiedle 106 277,35 4 481,86 7 031,54 117 790,75
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Na poczatku listopada br. otrzymacie Panstwo potwierdzenia sald wedlug stanu na dzien
31 pazdziernika. Prosimy o weryfikacj¢ sald Panstwa lokali, o ich potwierdzanie na dolnym odcinku pisma
1 przekazanie go do biura Spotdzielni. W przypadku jakichkolwiek pytan lub watpliwosci bardzo prosimy
o kontakt w tej sprawie drogg pisemna, tradycyjng lub mailowg na adres: nowydom@nowydom82.pl,

Z uwagi na znowelizowane przepisy dotyczace ochrony danych osobowych, informacje telefoniczne nie
beda udzielane.

Przypominamy przy tym, ze moga Panstwo na biezaco, uzyskiwa¢ informacje o indywidualnym stanie
naleznosci z tytutu optat oraz weryfikowa¢ dokonywane przez Panstwa U ADA

wplaty za posrednictwem systemu ADA NET. Nadawanie uprawnien do ‘7{. R T
logowania odbywa si¢ na podstawie zlozonego przez wiasciciela lokalu lub miejsca postojowego
formularza aktualizacji danych ze wskazaniem adresu e-mail, na ktory zostanie wystany identyfikator
1 hasto.

INFORMACJE OGOLNE

>

Przypominamy Panstwu o koniecznosci usunigcia wszystkich materialow
tatwopalnych zalegajacych w hali garazowej, typu: deski, kartony, farby,
rozpuszczalniki, zabawki itp. Garaz stuzy jedynie do parkowania w nim aut, inne
wykorzystanie tego miejsca naraza Spotdzielnig, a wigc wszystkich Panstwa, na
konsekwencje finansowe. Dodatkowo prosimy zwrdci¢ szczegdlna uwage
i zabezpieczy¢ wszelkie wycieki oleju lub innych ptynow eksploatacyjnych z aut.

Przypominamy rowniez, ze zgodnie z instrukcja eksploatacji lokalu, niedopuszczalne jest wykonywanie
robdt naruszajacych elementy konstrukcyjne budynku (Sciany, wience, stropy). Zgodnie z Regulaminem
Porzadku Domowego, obowigzujacego mieszkancow Miedzyzaktadowej Spotdzielni Mieszkaniowej
,Nowy Dom 827, wszelkie prace remontowe polegajace m.in. na demontazu lub zmiang usytuowania $cian
dzialowych, wymianie okien lub drzwi, montowaniu jakichkolwiek anten na dachach lub elewacji
budynkéw, montowaniu klimatyzatorow, przerabianiu instalacji (w szczegdlnosci: gazowej, elektrycznej,
wodociggowej, kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania) wymagajg zgody Spotdzielni.

Zabrania si¢ dokonywania samowolnych zmian w ustawieniu nastaw wstgpnych zaworow
termostatycznych grzejnikow c.o. w lokalach mieszkalnych 1 wuzytkowych jak rowniez
w pomieszczeniach ogdélnodostepnych.

W godzinach 22:00 — 6:00 obowigzuje cisza nocna. Wszelkie glosne prace remontowe i instalacyjne
w lokalach, mogg by¢ przeprowadzane od poniedziatku do pigtku w godzinach 9:00 — 18:00 oraz w soboty
w godzinach 10:00 — 14:00. W niedziele oraz dni $wigteczne ww. prace sg zabronione.
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» Usuwanie gruzu powstatego w efekcie remontu lokalu, jak tez usuwanie $mieci wielkokubaturowych
odbywa si¢ na koszt Wiasciciela tego lokalu i w sposéb uzgodniony z administracja.

» Przypominamy o obowigzku dbania o droznos¢ odptywow z tarasow i czyszczenie ich z zalegajacych lisci.
Zatkane odptywy tarasowe powoduja tworzenie si¢ zastoin wody, ktore sg czgsta przyczyng zalan.

» W zwigzku z rozpoczeciem sezonu grzewczego, prosimy o zglaszanie do biura Spotdzielni wszelkich
nieprawidtowosci w funkcjonowaniu centralnego ogrzewania, np. cickngce lub zapowietrzone kaloryfery,
niedziatajace zawory termostatyczne, itp.

» Przypominamy takze, Ze istnieje mozliwo$¢ otrzymywania wszelkiej korespondencji ze Spoétdzielni droga
mailowg lub poprzez wrzucenie do skrzynki. W tym celu nalezy wypetni¢ stosowne oswiadczenie, ktore

dostepne jest na stronie internetowej Www.nowydom82.pl lub w biurze Spétdzielni.

Zarzad MSM ,,Nowy Dom 82”
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