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WALNE ZGROMADZENIE

CZLONKOW SPOLDZIELNI

Ustawa prawo spotdzielcze zobowigzuje zarzad
spotdzielni do
zwotania Walnego

Zgromadzenia
Cztonkoéw, w ciggu
szesciu miesiecy od
zakonczenia roku
obrachunkowego.
b Ustawa z 31 marca
2020 roku zwana potocznie ,tarcza antykryzysowa”,
wydtuza ten termin do szesciu tygodni po zakonczeniu
okresu obowigzywania stanu zagrozenia
epidemicznego albo stanu epidemii. W zwigzku z tym,
ze stan epidemiczny nie zostat prawnie zniesiony
Walne Zgromadzenie odbedzie sie po odwotaniu
stanu epidemii. Ze Sprawozdaniami za rok 2021 bedzie
mozna sie zapozna¢ na stronie internetowej
spotdzielni i w biurze spétdzielni.

| KIEDY BEDZIE
| WALNE ZGROMADZENIE?

STANOWISKO ZWIAZKU

w SPRAWIE ZWOLYWANIA
ZGROMADZEN SPOLDZIELNI

W odpowiedzi na pytania w sprawie mozliwosci
organizacji walnego zgromadzenia w spoétdzielni
mieszkaniowej na podstawie Rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 6 maja 2021 r. w sprawie ustanowienia
okreslonych ograniczen, nakazoéw i zakazéw w zwigzku
z wystagpieniem stanu epidemii (Dz. U. 22021 r., poz. 861

REWIZYINEGO
WALNYCH

— Krajowy Zwigzek Rewizyjny stoi na stanowisku, ze
W zwigzku z obowigzywaniem art. 90 ustawy z dnia 31
marca 2020 r. o zmianie ustawy o szczegdlnych
rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem,
przeciwdziataniem i zwalczaniemm COVID-19, innych
choréb zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji
kryzysowych oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z
2020 r., poz.568) brak jest obowigzku zwotywania
walnego zgromadzenia przed wskazanym tam
terminem. Przywotany art. 90 stanowi, ze:
Art. 90. Jezeli ustawowy termin zwotania walnego
zgromadzenia spoétdzielni albo zebrania wiascicieli
lokali przypada w okresie obowigzywania stanu
zagrozenia epidemicznego albo stanu epidemii,
trwajacego w dniu wejscia w zycie niniejszej ustawy
lub ogtoszonego bezposrednio po okresie trwajacym
w dniu wejscia w zycie niniejszej ustawy, ulega on
przediuzeniu o 6 tygodni od dnia odwotania tego
stanu. Rozporzadzenie Rady Ministrow w sprawie
ustanowienia okreslonych ograniczen, nakazéw
i zakazéw w zwiazku z wystgpieniem stanu epidemii
(Dz.U. z 2021 r. poz. 861) nadal w tresci § 26 ust. 15 do
dnia 31 sierpnia 2021 r. zakazuje organizowania
i udziatu w innych niz okreslone w ust. 1 i ust. 1a
zgromadzeniach, w tym imprezach, spotkaniach
i zebraniach niezaleznie od ich rodzaju, poza
dozwolonymi w tresci ust. 17, zaden ze wskazanych
tam przypadkédw nie dotyczy walnych zgromadzen
w spotdzielniach mieszkaniowych.
Zarzqgd KZRSM

Miedzyzaktadowa Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Nowy Dom 82”
ul. Targowa 35, 03-728 Warszawa

tel. (22) 61978 61 tel.(22) 619 76 32

e-mail: nowydom@nowydom82.pl

www.nowydom82.pl



http://www.nowydom82.com.pl/
mailto:nowydom@nowydom82.pl

MSM NOWY DOM

BN 82
]

INFORMATOR OSIEDLOWY
styczen -~ marzec 2022

JAGIELLONSKA Il A

Grunty pod budynkami Targowa 33/35/37, Targowa 33B,
Targowa 33A, Targowa 37A, Targowa 39A, Jagielloniska 6A,
Marcinkowskiego 11, maja status wiasnosci.

Na podstawie prawomocnego orzeczenia
Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Warszawie
z 19 grudnia 2019 roku, sygn. akt KOX/4603/Po/17 od 1
stycznia 2017 roku nastapita aktualizacja optaty rocznej z
tytutu uzytkowania wieczystego gruntu.

Stosownie do art. 21 ust. 5 ustawy z dnia 20 lipca 2018 roku
o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego
gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo
wiasnosci tych gruntdw (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r.
poz. 2040) w przypadkach wszczetych i niezakonczonych
przed dniem przeksztatcenia postepowan w sprawach
aktualizacji opfat rocznych z tytutu uzytkowania
wieczystego oraz aktualizacji lub ustalenia stawek
procentowych tych opfat, optate wnosi sie w wysokosci
odpowiadajagcej wysokosci optaty rocznej z tytutu
uzytkowania wieczystego, ktéra obowigzywata od dnia 1
stycznia roku, w ktérym nastapito przeksztatcenie. Jezeli
w wyniku aktualizacji optaty rocznej z tytutu uzytkowania
wieczystego lub ustalenia albo aktualizacji stawki
procentowej ustalona zostanie nowa wysoko$¢ optaty
rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego, optata
wnoszona jest w nowej wysokosci wynikajacej z
aktualizacji lub tego ustalenia i obowigzuje od dnia 1
stycznia roku, w ktérym nastapito przeksztatcenie.

Z uwagi na otrzymanie informacji z Urzedu Miasta st.
Warszawy o  zweryfikowaniu  wysokosci  optaty
przeksztatceniowej, nadal oczekujemy na ostateczne
decyzje w tej sprawie. Dopiero po otrzymaniu stosownych
zaswiadczen o zaktualizowane] wysokosSci optaty
przeksztatceniowej bedzie mozliwe podjecie dziatan
zmierzajacych do ustalenia naleznych, indywidualnych
optat z tego tytutu.

UWAGA! W wieczystym uzytkowaniu pozostaje caly
czas teren, na ktérym posadowiony jest plac zabaw,
parking, chodniki.

Od 2019 roku wiasciciele mieszkarn uwtaszczajg sie na
udziale w gruncie pod budynkiem. Przez wadliwe
przepisy wielu zrobito jednak to tylko czesciowo,
poniewaz tamte przepisy nie uwzglednity infrastruktury
towarzyszacej. wW nie kazdym przypadku
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doszto przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego
cho¢ powinno. Bywa, ze grunt pod droga zostat tylko
czesciowo przeksztatcony. Za te sama droge ptaci sie
wiec jednoczesnie i podatek od nieruchomosci, i roczna
optate z tytutu uzytkowania wieczystego, co dla wielu
wiascicieli mieszkan  w blokach jest zwyczajnie
niezrozumiate. Wiele spotdzielni mieszkaniowych
posiada dziatki, na ktérych znajduje sie tylko
infrastruktura towarzyszaca, taka jak: drogi, parkingi,
place zabaw, tereny zielone oraz drobne formy
architektoniczne. Tak jest w przypadku naszego Osiedla
Jagiellonska Il A. Teren placu zabaw, parkingéw, chodniki,
drogi wewnetrzne znajduja sie z odrebnej dziatce
ewidencyjnej. Natomiast budynki posadowione s3 na
oddzielnych dziatkach ewidencyjnych. Obowigzujace
przepisy nie pozwalaja przeksztatci¢ tego typu terendw,
cho¢ sa one S$cidle zwigzane z budownictwem
mieszkaniowym.

Winne tej sytuacji jest utomne prawo, a konkretnie
ustawa o  przeksztatceniu  prawa  uzytkowania
wieczystego  gruntéw  zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntéw . Na jej
podstawie 1 stycznia 2019 r. doszto z mocy prawa do
uwiaszczenia gruntéw pod budynkami wielorodzinnymi
oraz domami jednorodzinnymi.
W praktyce jednak nie zawsze tak byto.
Ustawa przeksztatceniowa moéwi o uwiaszczeniu
gruntéw pod budynkami wielorodzinnymi oraz pod
towarzyszaca im infrastrukturg mieszkaniowa. Ale od
poczatku wejscia w zycie tych przepisdw pojawiaty sie
problemy z okresleniem co zalicza sie do infrastruktury
towarzyszacej. W zwigzku z tym cel ustawy nie zostanie w
petni osiggniety. Kilkukrotnie zmiany zapowiadato
Ministerstwo Rozwoju i Technologii, ostatnio w maju 2021
r. Wstepna ministerialna propozycja przewidywata,
ze wszystkie tereny zwigzane z budownictwem
mieszkaniowym nalezace do wspdlnot mieszkaniowych
oraz spoétdzielni z mocy prawa zostang
uwtaszczone. Dzieki temu zdaniem prawnikéw i
zarzadcédw nieruchomosci reforma uwiaszczeniowa
sprzed 3 lat zostataby dokorczona. Co dzieje sie obecnie
z projektem? Nie wiadomo, zadnych informacji nie ma
nawet w wykazie prac Rady Ministrow.
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GOSPODARKA ODPADAMI
KOMUNALNYMI NA TERENIE M.ST.
WARSZAWY

wejdzie w zycie uchwata Rady Warszawy z 18 listopada
wprowadzajgca stawki
uzaleznione od
metrazu

mieszkania.

Dziern wczesniej,
tj. w czwartek 16
grudnia uchwate
w tej sprawie
zakwestionowata Regionalna Izba Obrachunkowa.

Od stycznia 2022 roku wszyscy mieszkancy budynkéw
wielorodzinnych w Warszawie zaptaca jedna stawke:
85 zt. To efekt decyzji stotecznych radnych podjetej na
posiedzeniu 17 grudnia 2021 roku. Tym samym nie

GROMADZENIE ODPADOW NA TERENIE OSIEDLA

Szanowni Panstwo,

na terenie Panstwa osiedla znajduje sie 8 pomieszczen na odpady- smietnikéw (w nazewnictwie firmy odbierajacej
odpady: ,punktdw MGCO" — miejsce gromadzenia odpaddw).

Kazda z trzech klatek budynku Targowa 33B posiada swdj smietnik (3 punkty MGO na 40 lokali mieszkalnych),
budynek Targowa 33A posiada swdj smietnik (1 punkt MGO na 32 lokale ustugowe, z czego niektdre sg zamkniete),
klatki schodowe budynku Targowa 33/35/37 (z wytaczeniem klatki schodowej nr IV) posiadajg swoje $mietniki (4
punkty MGO na 64 lokale mieszkalne).

Na dolnym poziomie parkingu zewnetrznego znajduje sie jedno pomieszczenie sSmietnika, z ktérego korzystaja
mieszkancy budynkéw Jagiellonska 6A, Marcinkowskiego 11, Targowa 33/35/37 (kl. IV) oraz Targowa 37A.
(1 punkt MGO na 100 lokali mieszkalnych).

Przypominamy!

Podmiotem odpowiedzialnym za nadzér nad odbiorem odpadéw z terenu Panstwa osiedla jest
m. st. Warszawa, m.in. na postawie Uchwaly nr LX1/1632/2018 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 8
lutego 2018 r. w sprawie okreslenia szczegétowego sposobu i zakresu swiadczenia ustug w zakresie
odbierania odpadéw komunalnych od wiascicieli nieruchomosci w m.st. Warszawie i zagospodarowania
tych odpadéw. Odbiér odpadéw realizowany jest na podstawie umowy podpisanej pomiedzy Urzedem
m.st. Warszawy a firmami $wiadczacymi w/w ustuge. Zarzadcy nieruchomosci nie s3 strong umowy. Nasze
mozliwosci negocjacyjne sg znacznie ograniczone, niemniej Spétdzielnia w dalszym ciggu systematycznie
monituje oba podmioty, aby wymaéc na nich wiasciwe swiadczenie ustug, za ktére Panstwo placicie.

i Nawet jesli jeden mieszkaniec nie bedzie segregowac

OBOWIAZUJE BEZWZGLEDA SEGREGACIA

ODPADOW!
W przypadku nieruchomosci wielolokalowych - blokéw,

bedzie obowigzywata odpowiedzialnos¢ zbiorowa.

odpadéw i zostanie to stwierdzone przez firme odbierajaca
odpady i zgtoszone do Urzedu, ukarani zostang wszyscy lokatorzy z danego budynku.

Odpady z remontéw nie s odpadami komunalnymi!
Nie wolno ich umieszcza¢ w kontenerach, znajdujacych sie

w pomieszczeniach smietnikéw i altan smietnikowych!
Firmy swiadczace ustuge odbioru odpaddw komunalnych odmawiajg odbioru tego
typu odpadodw, ze wzgledu na brak mozliwosci ich utylizacji w ramach swiadczonej
ustugi. Mieszkancy realizujacy prace remontowe powinni we wiasnym zakresie
zapewni¢ kontener na odpady budowlane (lub tzw. ,big bag"),
a po zakonczeniu prac zleci¢ ich wywiezienie.
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Z ZYCIA OSIEDLA

Teren do zagospodarowania

Szanowni Panstwo,

Czekamy na Panstwa pomysty na zagospodarowanie terenu Spétdzielni przy
budynku Marcinkowskiego 9. Chcielibysmy pozna¢ Panstwa zdanie w tym
| zakresie : czy teren pozostawi¢ w takim ksztatcie jak obecnie (wybieg dla
" psow), czy zlokalizowac tam dodatkowe miejsca postojowe dla mieszkancow,
czy zagospodarowac teren poprzez nasadzenia nowych drzew, krzewow?
Bardzo prosimy o Panstwa opinie w tym temacie.

PARKOWANIE NA TERENIE OSIEDLA

Szanowni Paristwo,

Na terenie Osiedla Jagiellonska do dyspozycji mieszkancéw jest 204 miejsc do parkowania , w tym: 102 miejsca
postojowe na tak zwanym gérnym parkingu”, 76 miejsc postojowych na ,dolnym parkingu” oraz 26 miejsc
postojowych usytuowanych w indywidulanych garazach i hali garazowej.

Miejsca postojowe na ,dolnym parkingu” sg udostepnione dla mieszkarncéw na zasadzie najmu migjsca postojowego.
Osoby, ktére parkujg tam swoje auta robig to na podstawie umowy najmu ktdrej sa strona. To oznacza, ze na kazde
miejsce postojowe jest podpisana indywidualna umowa najmu, osoba wynajmujaca ptaci miesieczny czynsz najmu
za korzystanie z tego miejsca postojowego. Zdarzaja sie niestety sytuacje, ze miejsca wynajmowane sa zajmowane
przez osoby nieuprawnione. Takie sytuacji nie powinny miec¢ miejsca, dlatego tez apelujemy do osob, ktdre zajmuja
miejsca postojowe bez tytutu prawnego o ukrécenie tego procederu!

Z tytutu najmu miejsca postojowego wnoszone sg nastepujgce optaty: 45 zt lub 35 zt/ miesiecznie.

Osoby korzystajace z miejsc postojowych w hali garazowej lub w indywidualnych garazach wnoszg opftate
eksploatacyjna . Parkowanie na gérnym parkingu jest bezptatne.

Problem parkowania na terenie Osiedla ,ktéry nasilit sie w ostatnich miesigcach ma zwiazek, niestety, z sytuacja
pandemiczna w kraju. Wiele oséb pracuje zdalnie zdomu, a tym samym ich auta prawie w ogdle nie wyjezdzaja z
Osiedla. Problem ten obserwujemy na wszystkich nieruchomosciach, ktére sg w naszym zarzadzeniu, poza tym jest
to problem wystepujacy w catej Warszawie.

Ponownie wiec apelujemy, aby nie udostepniaé pilotéw umozliwiajgcych wjazd na teren wewnetrzny osiedla
osobom nieupowaznionym. Zajmowanie miejsc postojowych na strzezonym osiedlu przez osoby niebedace
Cztonkami naszej Spétdzielni (mieszkajacych w innych czesciach Warszawy, a pracujacych w okolicy - takie
zgtoszenia otrzymywalismy!) jest szkoda na Parnstwa rzecz - brakuje miejsc postojowych dla Paristwa aut.

Wiascicieli aut uszkodzonych mechanicznie prosimy o pilne przeparkowanie ich z terenu osiedla Jagielloriska
Il A. Majac na wzgledzie Painstwa bezpieczenstwo, wszystkie pojazdy mechaniczne stwarzajace bezposrednie
zagrozenie beda na wniosek Spétdzielni usuwane z terenu osiedla Jagiellonska Il A przez Straz Miejska m.st.
Warszawy.

Prosimy o parkowanie aut wytacznie w miejscach do tego wyznaczonych! Przypominamy, ze na terenie Osiedla
Jagiellonska Il A obowiazuje projekt organizacji ruchu zatwierdzony przez Staraz Miejska m.st. Warszawy.

Na teren Osiedla mozna wjechac jedynie przy pomocy pilota. Ochrona Osiedla nie powinna otwierac¢ bram
wjazdowych osobom, ktre zapominaja pikotdw, jednakze nie wszyscy to rzumieja i niejednokrotniw dochodzi do
nieporozumien i prob wymuszenia na pracownikach ohrony otwarcia bramy. Ochrona ma jedynie obowiazek
wpusci¢ na teren Osiedla wszystkie stuzby panstwowe (karetki pogotowia, straz pozarna, policje).
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JAGIELLONSKA I A
uniemozliwitoby  sprawowanie  jakigjkolwiek
kontroli nad ruchem pieszym w tym brak bytoby
mozliwosci ustalenia czy na terenie

Sprawy terenowo -prawnhe

-  Wspdlnota Mieszkaniowa 35/37 p-ko MSM

"Nowy Dom 82” o ustanowienie stuZebnosci
drogi koniecznej polegajacej na prawie
przechodu przez nieruchomosci MSM "Nowy
Dom 82"- dostep do budynku Wspdlnoty
Mieszkaniowej Targowa 35/37 od strony ulicy
Targowej

Spdtdzielnia w lutym 2015 roku zaproponowata
Wspdlnocie Mieszkaniowe] Targowa  35/37
warunki ustanowienia stuzebnosci przejscia na
rzecz mieszkancow ww. Wspdlnoty oraz zawarcie
w tym przedmiocie umowy. Przygotowany zostat
w tej sprawie projekt aktu notarialnego umowy
ustanowienia stuzebnosci. Zarzad Wspdlnoty
Mieszkaniowej Targowa 35/37 nie wyrazit zgody
na zawarcie umowy w tym przedmiocie. Sprawa
o ustanowienie stuzebnosci gruntowej dla
nieruchomosci Wspdlnoty Mieszkaniowej
Targowa 35/37 zostata skierowana na droge
postepowania sgdowego w maju 2015 roku. Sad
wyznaczyt pierwszy termin rozprawy w powyzszej
sprawie na dzien
09 listopada
2016 roku. W
dniu 25 stycznia
2017 roku odbyta
sie rozprawa, na
ktorej zostali
przestuchani
powotani » S -
Swiadkowie oraz strony postepowania. W dniu 05
kwietnia 2017 roku zostata przeprowadzona przez
Sad wizja lokalna na terenie osiedla ,Jagielloriska
II". Wspdlnota Targowa 35/37 zmodyfikowata
takze swoje roszczenie, kierujac do sadu wniosek
o0 wyrazenie zgody na zamontowanie domofonu i
utozenie instalacji pod domofon, na elewacji
Spoétdzielni. Wniosek ten zostat zgtoszony
rownolegle do wniosku o stuzebno$¢ drogi
koniecznej polegajgcej na prawie przejscia przez
nieruchomosé Spdtdzielni. W sprawie
dopuszczono dowdd z opinii biegtego sgdowego
geodety, ktéry wytyczyt przebieg stuzebnosci
przejscia, a takze biegtego sadowego z zakresu
instalacji elektrycznych i domofonowych, ktéry
opracowat mozliwy wariant poprowadzenia
instalacji domofonowej do budynku Targowa
35/37. Spoétdzielnia sprzeciwia sie mozliwosci
usytuowania na elewacji oddzielnego domofonu
tylko dla budynku Targowa 35/37. Dziatanie takie

nieruchomosci nie znajduja sie osoby postronne,
ktdre nie powinny na nim przebywac. Mieszkancy
Targowej 35/37 mogliby wpuszczaé kazdego, co
zapewne obnizy¢ poziom bezpieczenstwa na
osiedlu.

Postepowanie sadowe w powyzszej sprawie w
dalszym ciggu jest w toku. Powotani biegli
zakonczyli juz swoja prace. Wydaje sie, ze sad ma
juz komplet dokumentdéw, aby maoc
merytorycznie rozpoznac sprawe. Oczekujemy na
wyznaczenie terminu rozprawy.

Sprawa dotyczaca podziatu dz. ew. nr 32 na
potrzeby wydzielenia Zz nief dziatki
Zabudowanej czesciag budynku Targowa 39A

Fragment budynku przy ul. Targowej 39A, tj.
klatka schodowa umozliwiajaca jedyne wejscie do
lokali mieszkalnych w budynku, posadowiony
zostat na dziatce sasiednigj tj. dziatce o nr 32,
stanowigcej wifasnos¢ Miasta  Stotecznego
Warszawy. Spodtdzielnia zwrdcita sie do Urzedu
m.st. Warszawy Biura Gospodarki
Nieruchomosciami dla Dzielnicy Praga Pdtnoc o
uregulowanie powyzszego stanu poprzez podziat
nieruchomosci stanowiacej dziatke nr 32, celem
nabycia jej czesci przez Spodtdzielnie. Dla ww.
nieruchomosci zostat wykonany wstepny projekt
podziatu. Spétdzielnia ztozyta wniosek o wykup
czesci ww. nieruchomosci w trybie art. 35 ust. 1
ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych w zw. z
art. 37 ust. 2 pkt 6 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami (tryb bezprzetargowy).
Projektowany sposdb podziatu zostat pozytywnie
zaopiniowany przez Wydziat Architektury i
Budownictwa dla Dzielnicy Praga-Pdtnoc.
Stwierdzono, ze podziat taki przyczyni sie do
poprawy warunkdéw zagospodarowania dziatki
numer 31 (projektowana dziatka
nr 32/ o powierzchni 0,0064 ha). Pismem z 16 lipca
2018 roku. Burmistrz Dzielnicy Praga-Poétnoc
informowat, ze postepowanie jest na etapie
koncowym. Wystgpiono do Biura Mienia Miasta i
Skarbu Panstwa o zgode wtascicielskg na
dokonanie podziatu. Obecnie, wbrew
twierdzeniom z roku 2017, gdy ustalono,
ze projektowany podziat poprawi warunki
zagospodarowania dz. ew. nr 31, sporzagdzono tzw.
informacje urbanistyczng, ktdrej autorem jest
Wydziat Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy
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Praga-Potnoc, wedtug ktorej zbycie Spotdzielnia, ani sad, ani sama Wspdlnota

projektowanej dziatki koliduje z zamierzeniami
planistycznymi miasta, ktére zaktada tworzenie
wspolnych  przestrzeni ogodlnodostepnych, a
takze, ze wydzielona dziatka nie moze zostacé
zagospodarowana jako osobna nieruchomosé.
Kancelaria adwokacka zgtosita zastrzezenia do tej
informacji. Oczekujemy na ustosunkowanie sie
do nich.

Odrebna  kwestig pozostaje  ustanowienie
stuzebnosci przejscia przez fragment
nieruchomosci — brame - na rzecz mieszkancéow
budynku Targowa 39a, ktérzy korzystaja z terenu
sasiedniej Wspdlnoty, w przeswicie ich budynku.
Zarzad Spotdzielni zwrdcit sie z wnioskiem do
Wspdlnoty Mieszkaniowej Targowa 39
0 ustanowienie takiej stuzebnosci. Spétdzielnia
oczekiwata odpowiedzi w powyzszej sprawie,
ktéra okreslataby  warunki ustanowienia
stuzebnosci. W zwigzku z tym, ze Wspdlnota
Mieszkaniowa nie przedstawita warunkéw w
sprawie ustanowienia stuzebnosci gruntowej,
Spoétdzielnia w dniu 2 czerwca 2015 roku wystapita
na droge postepowania sadowego celem
ustanowienia stuzebnosci drogi koniecznej dla
mieszkarncéw nieruchomosci Targowa 39A.
Pierwsza rozprawa odbyta sie w dniu 8 lutego
2016 roku. Sad zawezwat Spoétdzielnie do ustalenia
danych osobowych i adresowych czesci
uczestnikow postepowania. Spoétdzielnia
wystapita w tej sprawie do Ministerstwa Spraw
Wewnetrznych i Administracji. Z uwagi na liczna
grupe o0sob, ktérych danych adresowych nie
mozna byto ustali¢ (nie mogta zrobi¢ tego ani

Targowa 39), sad zmuszony byt sprawe zamknacé
bez merytorycznego badania  stanowiska.
Sytuacje taka spowodowat fakt wystagpienia po
stronie witascicieli lokali budynku Targowa 39
wielu spadkobiercéw, ktoérych miejsca
zamieszkania nie sposdb byto ustalic. W trakcie
poszukiwan okazywato sie, ze spadkobiercy
pierwotnego wiasciciela takze zmarli, co
powodowato koniecznos¢ poszukiwania dalszych
spadkobiercéw i uregulowania kwestii
spadkowych. To zablokowatoby sprawe na
kolejne kilkanascie lat. W tej sytuacji Spdtdzielnia
ponownie wystapita do Zarzadu Wspdlnoty
Mieszkaniowej Targowa 39 o rozwazenie
zasadnosci polubownego rozwigzania kwestii
ustanowienia stuzebnosci drogi koniecznej dla
mieszkancéw budynku Targowa 39A.
Przedstawiono warunki, ktére obecnie s3a
negocjowane.

Sprawa uchwaty odrebnej wfasnosci dla
budynkow usytuowanych przy ul. Targowej
33/35/37, Targowej 33A, Targowej 33B,
Targowej 37A

Uchwata odrebnej wiasnosci dla w/w budynkdw
jest w przygotowaniu. Planujemy, ze zostanie
podjeta do konca 2021 roku. Prowadzimy
szczegodtowa analize dokumentacji budowlanej,
geodezyjnej, prawnej i cztonkowskiej zwigzanej z
lokalami, ktére podlegatby beda wyodrebnieniu.
Istotne jest prawidtowe okreslenie pomieszczen
przynaleznych do tych lokali (piwnic, komodrek
lokatorskich).

Sprawy techniczno-eksploatacyjne

Szanowni Panstwo,

Nastapit znaczny wzrost kosztéw ustug swiadczonych m.in. przez firmy remontowe, jak réwniez kosztéw samych
materiatéw, co bezposrednio wptywa na oczekiwania finansowe Wykonawcdéw. Prace remontowe prowadzone na
terenie Panstwa osiedla finansowane s3 ze zgromadzonych srodkéw Funduszu Remontowego. Niestety nie ma
mozliwosci jednoczesnego wykonania wszystkich prac zwigzanych ze stanem technicznym i estetyka Panstwa osiedla,
musza one by¢ dzielone na etapy, aby zachowac¢ ptynnos¢ finansowa. Wzrost optat niezaleznych od Spétdzielni (m.in.
cena wody i sciekdéw, pradu, odbioru odpaddw, itp.) uniemozliwia nam zmiane stawki, ktdérg uiszczacie Panstwo w
ramach Funduszu Remontowego, aby dostosowac jg do obecnych oczekiwarn Wykonawcéw. Podejmujac decyzje o
zleceniu prac remontowych, staramy sie skierowac zapytania ofertowe do kilku firm, aby wybrac najbardziej atrakcyjna
cenowo, W miare mozliwosci negocjujemy ceny, powotujac sie na dotychczasowa wspdtprace z firmami. Plany
remontéw opracowywane sg pod katem najpilniejszych potrzeb na Osiedlu, przede wszystkim kierujac sie
bezpieczenstwem jego mieszkancow.
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Mimo trudnej sytuacji na rynku budowlanym, w pierwsze] potowie 2021 roku udato nam sie przeprowadzic
nastepujace prace:

wymiana odcinka skorodowanej rury wody zimnej, przy toalecie ogélnodostepnej, znajdujacej sie w Pasazu
Handlowym, usytuowanym przy ul. Targowej 33A

wykonanie oswietlenia szybu dzwigu osobowego, znajdujgcego sie w klatce schodowej
nr I, w budynku usytuowanym przy ul. Targowej 33B.

wyciecie przeset ogrodzenia wejscia do klatki schodowej nr IV, znajdujacej sie w budynku usytuowanym przy
ul. Targowej 33/35/37, od strony wewnetrznej osiedla

wymiana uszkodzonych ptytek gresowych na terenie Pasazu Handlowego, znajdujacego sie
w budynku usytuowanym przy ul. Targowej 33A

udroznienie instalacji kanalizacyjnej, znajdujacej sie na terenie zewnetrznym osiedla Jagiellonska Il A, wraz z
udroznieniem kanalizacji deszczowej w dwdch pomieszczeniach Smietnikdw, znajdujacych sie w budynku
usytuowanym przy ul. Targowej 33/35/37

awaryjna  wymiana fragmentu rurazu instalacji gazowej budynku  usytuowanego = przy
ul. Marcinkowskiego 11, od reduktora w skrzynce gazowej na zewnatrz budynku, do spawu na instalacji
wewnatrz budynku

wykonanie ogrodzenia dla pomieszczenia Smietnika, znajdujacego sie na dolnym poziomie parkingu
zewnetrznego osiedla Jagielloniska 1l A, wraz z rozbudowa systemu kontroli dostepu, poprzez montaz
dodatkowych czytnikéw przy nowopowstatej zabudowie $mietnikdw na dolnym poziomie parkingu
zewnetrznego osiedla oraz wykonaniem drzwi metalowych dla pomieszczenia Smietnika

2 mar 2021 13:07:40

wykonanie i montaz furtki przy bramie wjazdowo-wyjazdowej nr 4, sasiadujacej z dolnym poziomem
parkingu zewnetrznego osiedla Jagiellorska Il A

modernizacja instalacji elektrycznej budynku usytuowanego przy ul. Marcinkowskiego 11

remont klatek schodowych: Targowa 33/35/37, kl. 1l oraz Targowa 33/35/37, kl. I, wraz
Z wymiang przyciskéw i opraw oswietleniowych

4 sie 2021 15:16:58

p A sie 2021 151634 - _,,: 4'sie 207196:13:59|
| 1 35K11I / Targowa 35kl Il

SIEiGowa 35 ki 1l

modernizacja rozdzielni elektrycznej wezta cieplnego, znajdujacego sie w budynku usytuowanym przy ul.
Jagielloriskiej 6A

Miedzyzaktadowa Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Nowy Dom 82”
ul. Targowa 35, 03-728 Warszawa
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— modernizacja dzwigu osobowego, znajdujacego sie w klatce schodowej nr |, budynku usytuowanego przy ul.
Targowej 33B

- wymiana skorodowanych odcinkéw rur i skorodowanych zawordw podpionowych
w budynku usytuowanym przy ul. Jagiellonskiej 6A

— naprawa odspojonych ptyt betonowych w oktadzinie stopni schodowych podestéw przed wejsciami do klatek
schodowych nr 1illl, w budynku usytuowanym przy ul. Targowej 33B

— naprawa podejs¢ do trzech pomieszczen smietnikéw, znajdujacych sie w budynku usytuowanym przy ul.
Targowej 33B oraz wjazdu do hali garazowej, znajdujacej sie
w budynku usytuowanym przy ul. Targowej 33A, poprzez wykonanie nowej
wylewki betonowejremont malarski fragmentu elewacji budynku
usytuowanego przy ul. Targowej 39A, od strony ul. Targowej

— kontynuacja wygrodzenia terendéw zielonych na terenie osiedla
Jagiellonska Il A (przy wejsciu do Pasazu od strony osiedla, a takze za
budynkiem nr 37A)

— miejscowa naprawa elewacji budynkdw usytuowanych na terenie osiedla
Jagiellonska Il A, po przeprowadzonym przegladzie oraz awaryjnym skuciu
luznych tynkdw elewacji

- wymiana zestawu pompowego cyrkulacji wody cieptej oraz
kompleksowa wymiana skorodowanych zawordw podpionowych wody
zimnej, cieptej i cyrkulacji, w budynku usytuowanym przy ul. Jagiellonskiej 6A

- montaz brakujgcego fragmentu (ok. 16m) ogrodzenia osiedla
Jagiellonska Il A, przy budynku Wspdélnoty Marcinkowskiego 9.

- remont  malarsko-tynkarski pomieszczenia magazynowego,
znajdujacego sie na dolnym poziomie parkingu zewnetrznego osiedla
Jagiellonska I A w Warszawie, celem przystosowania go do sktadowania

A odpadoéw

- usuniecie graffiti z elewacji budynku usytuowanego przy ul. Targowej 33/35/37, od strony ulicy Targowej

Plan Funduszu Remontowego na 2022 rok zaklada wykonanie nastepujacych prac w Osiedlu:

- remont schoddw zewnetrznych osiedla, prowadzacych do nowopowstatego pomieszczenia Smietnika, od strony
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-wykonanie barierek nierdzewnych w postaci pochwytu i stupkow przy schodach wejsciowych do klatek schodowych

budynku usytuowanego przy ul. Targowej 33B

- remont tynkarsko-malarski pomieszczenia do sktadowania gabarytéw (kontynuacja prac z 2021 roku)

- wykonanie projektéw modernizacji oswietlenia Pasazu Handlowego (kontynuacja prac z 2021 roku)

- | etap modernizacji oswietlenia Pasazu Handlowego

- wykonanie projektéw instalacji oddymiania Pasazu Handlowego (kontynuacja prac z 2021 roku)

- remont malarski (technicznych) klatek schodowych Pasazu Handlowego

- wykonanie projektu modernizacji rozdzielni gtéwnej elektrycznej budynku usytuowanego przy ul. Targowej 33/35/37,
wraz z remontem tej rozdzielni (prace konieczne do wykonania po pozarze wywotanym przez gryzonia)

- naprawa elewacji budynku usytuowanego przy ul. Targowej 33B, od strony tzw. ,jasnego podwaérka”

- remont dzwigu osobowego w klatce schodowej nr Il budynku usytuowanego przy ul. Targowej 33B

- remont tynkarsko malarski przeswitu budynku usytuowanego przy ul. Targowej 37A, wraz z doswietleniem
przeswitu

- wymiane wodomierzy zamontowanych w lokalach mieszkalnych budynku usytuowanego przy ul. Jagiellonskiej 6A
- montaz daszkéw nad wejsciami do klatek schodowych budynku usytuowanego przy ul. Marcinkowskiego 11

- remont wybranych balkonéw w budynku usytuowanym przy ul. Marcinkowskiego 11-

- przebudowe wejs¢ do klatek schodowych (I, II, Ill, IV) od strony ulicy Targowej — etap |.

- remont elementéw dachu targowa 33/35/37

Szanowni Panstwo,
zapewniamy, ze pracownicy Spotdzielni doktadajg wszelkiej starannosci w prace wykonywana na Panstwa rzecz.

Swoje obowiazki traktujemy bardzo powaznie, pracownicy Spoétdzielni sg do Panstwa dyspozycji niemal cata dobe.
Zwracamy Panstwa uwage na fakt, ze jest nas tylko kilka oséb (dwdch terenowych pracownikéw administracji,
trzech terenowych pracownikow Dziatu Technicznego), a prace wykonujemy na terenie 8 osiedli wielobudynkowych,
gdzie zamieszkuje ponad 3200 osdb. Warto podkresli¢, ze pomimo pandemii biuro MSM ,Nowy Dom 82" nie zostato
wytaczone z funkcjonowania na chocby jeden dzien. Dlatego tez prosimy o wyrozumiatos¢. Wszelkie zgtoszenia
staramy sie realizowac bez zbednej zwtoki.

Dobre praktyki sasiedzkie podczas remontu
mieszkania!

1. Powiadomié¢ administracje. - W przypadku
wiekszego remontu, o planowanych pracach
nalezy powiadomic

W przypadku jakichkolwiek nieoczekiwanych
sytuacji czy awarii, pracownicy administracji beda
mieli utatwiony kontakt z Toba. Zwtaszcza, jesli od
niedawna jestes witascicielem remontowanego
mieszkania.

2. Tablica na klatce.- Powies informacje o planowanym remoncie w klatce schodowej. Zazwyczaj przy wejsciu
do klatki znajduje sie jakas tablica ogtoszen, na ktérej mozesz napisac kiedy planujesz rozpoczac¢ i zakonczyc¢
prace, przeprosic¢ za ucigzliwosci i zostawi¢ numer telefonu do siebie. Jesli jestes nowym wiascicielem,
mozesz nawet poprosi¢ o to, zeby skontaktowano sie z Tobg, gdyby kto$ zauwazyt cos podejrzanego.
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Podobnie, gdyby ekipa pozostawiona bez nadzoru sprawiata jakies problemy mieszkancom. W przypadku
braku takiego kontaktu, sgsiedzi moga chcie¢ zawiadomic policje lub straz miejska.

3. Materiaty ochronne. -Zaoszczedz sobie uwag na temat stanu klatki oraz czasu na jej sprzatanie, i nie
oszczedzaj na materiatach zabezpieczajacych. Przede wszystkim na foli i tasmie ochronnej. Pozwoli to

zabezpieczyc¢ przestrzenie wspolne np. klatke schodowa przed zakurzeniem podczas kucia Scian lub
szlifowania gtadzi.

4. Balkon.-Zwrd¢ uwage na balkon. Docinanie tam glazury, moze skonczyc sie awantura z sasiadka, ktora
chwile wczesniej wywiesita pranie albo akurat werandowata w woézku malutkie dziecko.

5. Pilnuj ekipy.-Pilnuj ekipy. Mozna trafi¢ na réznych budowlancéw. Sa tacy, od ktérych mozna sie uczy¢
utrzymania porzadku, lecz zdarzaja sie i tacy, ktdrzy wydeptuja sciezke z gipsu miedzy mieszkaniem, a
osiedlowym sklepikiem.

6. Posprzataj.-Jesli jest brudno, a ekipa nic sobie z tego nie robi, posprzataj to. Przypominam, ze klatka
schodowa to takze Twoj dom.

7. Smieci.-Nie wyrzucaj odpadéw budowlanych do $mietnika ogélnodostepnego. Stare meble, pozostatosci po
zabudowie kartonowo-gipsowe] albo gruz, nie powinny trafia¢ do Smieci komunalnych. Jesli to nowe
osiedle — administracja zapewni odpowiednie kontenery. Jesli remontujesz mieszkanie z rynku wtérnego,
zamow taki kontener, worek typu ,bigbag” lub wezwij firme, ktdra odbierze tego typu odpady.

8. Hatas.-Niemal kazdy remont oznacza hatas, a najbardziej ucigzliwe w blokach sg wiertarki udarowe.
Pamietaj o ciszy nocnej! Bezwarunkowo nalezy jej przestrzegac.

9. Odtaczenie wody i ogrzewania.-Odtaczenie wody, ogrzewania. Jesli prace wymuszaja odfaczenie od
mediéw innych mieszkan, robi sie to w uzgodnieniu z administracja, lecz postaraj sig, aby prace odbyty sie
mozliwie jak najszybciej i w godzinach, gdy wiekszos¢ sasiaddw jest poza domem. Zakrecenie wody o
godzinie 6:00 rano moze zostac¢ okrzykniete zbrodnig!

10. Pierwsze wrazenie.-Jesli mimo wszystko, sasiedzi poskarza sie na na uciazliwosci, przepros. Po prostu.
(zrédto: Kup sobie chate. PI).

DRODZY SASIEDZI,
aniach, pod numeren 17
:o,,pocmxe sie ;Rilff',_,-
Obiecujemys

wycieraé nézkiy

nie tarasowac klatks schodowels
nie hatasowaé po nocachs

Jesli mimo tos uﬂaﬂi“‘“d’d“;‘,m b

znek3, na zgode proponuleny >

telefonu 505
Mozna do nas dzwonié pod nr ¥
KK XKXe
1

2 gory dziekujemy za wyrozumialoss
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Osiedle Jagiellonska IIA

Zaleglosci Inne zobowiazania
z tytutu optat . (t).: wpisy sqdowe, N
eksploatacyjnych et koszty zastepstwa, RazemzadiuZenie
(w tym roszczenia sporne) odsetki od nakazéw, kaucje)
z1

Zadluzenie -Stan na dziern 31 grudnia 2021 roku-

Targowa 33/35/37
I 24 545,52 1218,26 1879,04 27 642,82
II 2179,69 42,13 0,00 2221,82
klatka I11 1 489,69 289,10 134,37 1913,16
1\% 20 491,33 475,23 1825,61 2279217
\ 30 674,43 802,65 0,00 31 477,08
lokale uzytkowe 8 059,45 0,00 4217,81 12 277,26
Razem 87 440,11 2 827,37 8 056,83 98 324,31
Targowa 33B
I 4 488,65 1044,37 0,00 5533,02
klatka II 3279,71 25,14 0,00 3304,85
11 55102,12 2039,89 6 490,00 63 632,01
Razem 62 870,48 3109,40 6 490,00 72 469,88
Targowa 37A
datica I 1984,27 6,51 0,00 1990,78
II 1508,33 12,64 0,00 1520,97
lokale uzytkowe 14 094,22 0,00 3188,93 17 283,15
Razem 17 586,82 19,15 3 188,93 20 794,90
Targowa 39A
klatka I 3612,36 786,31 0,00 4398,67
lokale uzytkowe 359,80 0,00 0,00 359,80
Razem 3972,16 786,31 0,00 4 758,47
Targowa 33A
miejsca postojowe - lokale uzytkowe 19912,29 207,99 2 337,99 22 458,27
Razem 19912,29 207,99 2 337,99 22 458,27
Parking Jagiellonska
miejsca postojowe - lokale uzytkowe 342,45 0,00 1 996,40 2 338,85
Razem 342,45 0,00 1 996,40 2 338,85
Jagiellonska 6A
Katla I 1229,97 5,53 0,00 1 235,50
II 10 314,80 17,64 1711,08 12 043,52
lokale uzytkowe 10,76 0,00 0,00 10,76
Razem 11 555,53 23,17 1711,08 13 289,78
Marcinkowskiego 11
datica I 3014,38 3,50 246,11 3263,99
11 2357,80 0,00 0,00 2357,80
lokale uzytkowe 4 566,78 0,00 168,00 4 734,78
Razem 9 938,96 3,50 414,11 10 356,57

tel. (22) 619 78 61

tel.(22) 619 76 32
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Uwaga!

JAGIELLONSKA Il A

Uruchomiony zostat system powiadamiania o awariach, przerwach
w dostawie mediéw poprzez sms.
W najblizszym czasie zostanie Panstwu dostarczona

SYSTEM POWIADAMIANIA
prosba
o aktualizacje danych, ktére beda wykorzystane wytacznie w celu S MS
informowania Panstwa o zdarzeniach majacych wplyw na Panstwa

zamieszkanie.

PROSIMY NIE WRZUCAC SMIECI DO ODPLYWOW KANALIZACYINYCH!

materiatéw budowlanych

ttuszczy i olejow

nie wyrzucaj:

nawilZanych chusteczek, pieluch,
recznikéw papierowych

niedopatkow papierosow

Szanowni Panstwo,

w zwigzku z powtarzajacymi sie awariami
instalacji  kanalizacyjnych w budynkach
wchodzacych W sktad zasobow
Miedzyzaktadowej Spdtdzielni Mieszkaniowej
Nowy Dom 82", do ktérych dochodzi przez

zapychanie rurazu resztkami jedzenia

farb oraz chemikaliow
i__Smieciami, zwracamy sie do Panstwa

z ponownym apelem o korzystanie z toalet
zgodnie z ich przeznaczeniem. Powstajgce
zatory w_instalacji kanalizacyjnej moga
sprawié, ze Scieki cofng sie i zalejg Panistwa
mieszkania.

resztek jedzenia

lekarstw
szmat, rajstop,
materiatow
opatrunkowych

APELUJEMY O USUNIECIE WSZYSTKICH PRZEDMIOTOW Z KLATEK SCHODOWYCH

PANSTWA BUDYNKOW ORAZ Z MIEJSC POSTOJOWYCH NA TERENIE HAL GARAZOWYCH!
Sktadowane przez Panstwa na klatkach schodowych meble, odziez, itp. s materiatami LATWOPALNYMI,
stwarzajacymi bezposrednie zagrozenie POZAREM, niebezpiecznym dla zycia Pahstwa, Pafnstwa dzieci i sgsiadéw.
W przypadku wybuchu paniki i mochego zadymienia klatki schodowej, kazdy przedmiot znajdujacy sie
w_ciggu komunikacyjnym, moze stanowi¢ powazne zagrozenie i przeszkode. Klatka schodowa jest takze droga,
dzieki ktoérej stuzby ratunkowe moga dotrze¢ do poszczegdlnych lokali, w celu udzielenia koniecznej pomocy.
Szanowni Panstwo,
najwieksze niebezpieczenstwo jest generowane przez samych Mieszkancow poprzez
ustawianie/przechowywanie przedmiotéw w ciggach komunikacyjnych oraz na/przy miejscach postojowych.
TO, CO NA CO DZIEN BUDZI ZASTRZEZENIA WIZUALNE SASIADOW, W OBLICZU POZARU MOZE STAC SIE
PRZYCZYNA TRAGEDII zaréwno dla oséb pozostawiajacych przedmioty zawezajgce droge ewakuacyjng, jak
i innych korzystajacych z ciggéw komunikacyjnych. Warto pamietac, ze w sytuacji zagrozenia zmienia sie sposob
myslenia i reagowania ludzi, dodatkowo korytarz moze by¢ silnie zadymiony uniemozliwiajgc dostrzezenie
przeszkdd. Brak droznosci drogi ucieczki moze stac sie bezposrednia przyczyna tragedii.

Informacje o indywidualnym stanie naleznosci z tytutu optat oraz o
weryfikacja dokonywanych przez Panstwa wptat jest mozliwa za ADA

posérednictwem systemu ADA NET. Nadawanie uprawnien do logowania %. System wspomagajacy zarzadzanie
odbywa sie na podstawie ztozonego przez wiasciciela lokalu formularza
ze wskazaniem adresu e-mail, na ktéry zostanie wystany identyfikator i hasto.

» Istnieje mozliwos¢ otrzymywania wszelkiej korespondencji ze Spodtdzielni droga

mailowa lub poprzez wrzucenie do skrzynki pocztowej lokalu. W tym celu nalezy

wypetni¢ stosowne oswiadczenie, ktdére jest dostepne na stronie internetowej
www.nowydoma82.pl lub w biurze Spdtdzielni.
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