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JAGIELLONSKA II A

AKTUALNOSCI

» Z dniem 5 pazdziernika 2018 r. weszla w zycie ustawa, na mocy ktorej z dniem 1 stycznia 2019 roku
nieruchomos$ci gruntowe zabudowane na cele mieszkaniowe, co do ktérych zostalo dotychczas
ustanowione prawo uzytkowania wieczystego, przeksztalcaja si¢ w prawo wilasnosci, na warunkach
wskazanych w tej ustawie. W najblizszych dniach otrzymacie Panstwo szczegotowe, pisemne informacje
w tej sprawie.

» Spoldzielnia otrzymala wymagane prawem pozwolenia na przeprowadzenie prac remontowych
polegajacych na przebudowie wejs¢ do klatek schodowych nr I, II, IIT i IV budynku Targowej 33/35/37.
W najblizszych dniach ogloszona zostanie procedura przetargowa, ktéra wytoni Wykonawce. Planowany
termin realizacji prac to I potowa 2019 roku.

» Firma Totalizator Sportowy sp. z 0.0. zostala wezwana do zmiany sposobu odprowadzania wod
opadowych z terenu przyleglego do Totahzatora Sportowego znajdujacego si¢ w budynku usytuowanym
< 2y ’ % przy ul. Targowej 25 w Warszawie. Woda opadowa,

poprzez odwodnienia w podmurdéwce ogrodzenia
’ , terenu przynaleznego do firmy Totalizator Sportowy
" sp. z 0.0., splywata na teren Spotdzielni, tworzac
B Zastoiska wodne, powodujac zazielenienie kostki
oraz oblodzenie terenu w okresie zimowym.

W chwili obecnej czekamy na informacj¢ od Zarzadu

spoitki.
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JAGIELLONSKA Il A
» Wdniu 13 wrzesnia 2018 roku zakonczyt si¢ I1 etap prac polegajacych na rozbudowie i wymianie systemu

sygnalizacji pozaru w Pasazu Handlowym usytuowanym w budynku przy ul. Targowej 33A. Il etap
prac zaplanowany zostat na III kwartat 2019 roku.

» W zwiagzku ze ztym stanem technicznym trwa kompleksowy remont dzwigu osobowego znajdujacego si¢
w klatce schodowej nr I, w budynku usytuowanym przy ul. Marcinkowskiego 11.

ol W ostatnich miesigcach przeprowadzone
zostaly okresowe przeglady i sprzatanie dachow
budynkow usytuowanych na osiedlu Jagiellonska II
A. Zakres w/w prac obejmowal m.in. czyszczenie
rynien, czyszczenie kratek ostonowych rur
spustowych, usunigcie lisci, mchu 1 innych odpadow z
powierzchni potaci dachowej, kontrolg stanu oraz
zamocowan pokrycia dachowego, sprawdzenie stanu
wyltazow dachowych, itp. Wszystkie wpusty odptywowe zostaly udroznione. Usterki wskazywane w
protokotach zostaty usunigte. Prace naprawcze na dachach budynkéw polegaty m.in. na naprawie
skorodowanych obrobek blacharskich oraz elewacji przy tych obrobkach, wykonaniu obrobek blacharskich
na czapkach kominowych z blachy stalowej powlekanej, naprawie elewacji kominow, zamontowaniu siatki
stalowej na kratkach wentylacyjnych oraz przedtuzeniu rur odpowietrzajacych kanalizacj¢, aby wystawaty
powyzej czapek kominowych, co zapobiegnie niszczeniu kominow i pokrycia dachu w przysztosci. Do
wykonania pozostaly jeszcze prace na dachu Pasazu Handlowego. Prace beda prowadzone w najblizszym
dniach.

» Zostaly zakonczone prace polegajace na

kompleksowym zagospodarowaniu
terenu zielonego znajdujacego si¢ na
osiedlu.

> We wrzesniu zostal przeprowadzony
remont malarski klatki schodowej nr 1,
znajdujacej si¢ w Pasazu Handlowym,
przy ul. Targowej 33A w Warszawie.

< N * - sew- % ==

» Naprawiona zostata zapadni¢ta nawierzchnia przy studzience kanalizacyjnej, znajdujacej si¢ przy budynku
usytuowanym przy ul. Targowej 37A oraz wykonany zostat remont czastkowy nawierzchni drogowej na
terenie osiedla Jagiellonska II A w Warszawie.
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» Spotdzielnia zlecita przygotowanie zmian do projektu budowlanego, polegajacych na wykonaniu zadaszef
nad wejsciami do klatek schodowych nr I i II, znajdujacych si¢ w budynku usytuowanym przy

ul. Marcinkowskiego 11. W chwili obecnej trwaja prace projektowe.

» Obecnie wykonujemy drobne prace remontowe we wszystkich
komorach $mietnikowych znajdujacych si¢ w Osiedlu. Oprocz
prac malarskich w pomieszczeniu $mietnika przy klatce
V budynku Targowa 33/35/37 do wykonania zaplanowano
udroznienie wentylacji tego pomieszczenia.

5 —;% > W maju 2018 roku

na terenie osiedla zostaly przeprowadzone prace remontowe
~ polegajace na naprawie stopni chodnikowych przy schodach na
- dolny parking od strony ul. Marcinkowskiego.

, . » W dniu 5 pazdziernika 2018
roku zostato rozstrzygnigte postgpowanie przetargowe na przeprowadzenie
przegladu instalacji gazowej oraz  przewodow  kominowych,
wentylacyjnych i spalinowych w budynkach nalezacych do zasobow MSM
,Nowy Dom 82” w Warszawie. Wykonawca przedmiotowych prac jest
firma ZAKEAD KOMINIARSKO — REMONTOWY KOSIAK Andrzej Kosiak.
Informacja na temat harmonogramu zostanie Panstwu przekazana poprzez
ogloszenia znajdujace si¢ na klatkach schodowych oraz na stronie
internetowej Spoldzielni.

» We wrzesniu zostat przeprowadzony III etap przegladu instalacji elektrycznej w lokalach mieszkalnych
1ustugowych, znajdujacych si¢ w budynkach nalezacych do zasobow Spotdzielni. Szczegdlowa informacja
na temat terminu i godziny przeprowadzenia przegladu instalacji elektrycznej zostala przekazana
mieszkancom, ktdrzy nie udostepnili lokali w pierwszych dwdch terminach prowadzenia przedmiotowych
prac.

» Wiosng 2019 rozpocznie si¢ ostatni etap prac polegajacy na remoncie zjazdu, murkéw i podciagu na terenie
osiedla. Wykonawca zadeklarowatl mozliwo$¢ przeprowadzenia przedmiotowych prac w 2019 roku. Firma,
ktora w ubiegltych latach prowadzila remont na osiedlu, nie mogla podja¢ si¢ przedmiotowych prac, ze
wzgledu na op6znienia w realizacji pozostatych inwestycji oraz okres jesienno-zimowy uniemozliwiajacy
wykonanie prac remontowych. Niestety firmg¢ dotkngt problem z jakim boryka si¢ obecnie branza

budowlana tj. rosngce koszty, brak sity robocze;.

» W roku 2015 Spoétdzielnia zostala pozwana przez Wspolnote Mieszkaniowa Targowa 35/37. Budynek
Wspolnoty znajduje si¢ przy wejsciu na osiedle Jagiellonska Ila od strony ulicy Targowej. Poczatkowo
Spotdzielnia prowadzita rozmowy z przedstawicielami Wspdlnoty, ktore mialy na celu uregulowanie
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z jednej strony na potrzeby dojscia do budynku od strony ulicy Targowej, z drugiej strony na potrzeby
wyprowadzania psow i odbywania spacerow po pozostatej czesci osiedla. Spotdzielnia zaproponowata
Wspodlnocie odptatne ustanowienie stuzebnosci drogi koniecznej polegajacej na prawie przejscia. Niestety

Wspodlnota nie zgodzita na warunki finansowe Spotdzielni i skierowata sprawe do Sadu celem ustanowienia
przez sad odpowiednich stuzebnosci. W swoim wniosku Wspolnota zazadata we wniosku ustanowienia
stuzebnosci przechodu ale i przejazdu, tak aby mozliwe byto parkowanie samochodow mieszkancow tego
budynku na terenie Spotdzielni. Dotychczas udato si¢ wyeliminowa¢ z postepowania zagdanie Wspdlnoty
w zakresie parkowania pojazdoéw. Niestety zamiast tego wniosku Wspdlnota zglosita wniosek
o ustanowienie odpowiednich stuzebnosci celem posadowienia na terenie Spotdzielni Smietnika, twierdzac,
ze w swoim budynku brak jest miejsca na taki Smietnik. Sad wniosek ten rozpoznaje. W ocenie Spotdzielni
whniosek ten nie ma racji bytu. Poza ww. wnioskami Wspolnota zglosita i taki, aby umozliwi¢ im montaz
na elewacji budynku Targowa 35/37 kaset domofonowych, tak aby mozliwy byl dostep do ich budynku
bez korzystania z chipéw, ktore wydaje Spotdzielnia. Oczekujemy obecnie na powotanie w sprawie
bieglego elektryka, ktéra ma wykona¢ opini¢ w tym zakresie. Stanowisko Spotdzielni w tym zakresie jest
jednoznaczne- brak zgody na montaz dodatkowych domofondéw. W ocenie Spétdzielni moze si¢ to
przyczyni¢ do pogorszenia bezpieczenstwa na osiedlu z uwagi na brak mozliwosci kontrolowania ruchu
pieszego.

W dniu 02.08.2018r. Spoétdzielnia podpisata porozumienie z ZGN dla Pragi-Pélnoc w Warszawie
w sprawie korzystania przez mieszkancéw budynku Marcinkowskiego 13 z nieruchomosci Spotdzielni.
Porozumienie to zawarte zostato do dnia 30.11.2018r. 1 zaktada, Ze za kazdym miesigc korzystania z terenu
Spotdzielni ZGN zaptaci Spotdzielni kwotg 1000,00 zt. Dodatkowo informujemy, ze do sadu trafita sprawa
o zaplate za bezumowne korzystanie z nieruchomos$ci Spotdzielni przez mieszkancoéw tego budynku za
okres 3 lat wstecz. Obecnie oczekujemy na wyznaczenie terminu rozprawy.

W ostatnich miesigcach na terenie osiedla Jagiellonska I A pojawito si¢ kilka wolno biegajacych kotow
1 matych kocigt. We wrzesniu zwrociliSmy si¢ do Eko Patrolu Strazy Miejskiej z prosba o pomoc w kwestii
umieszczenia zwierzat w miejscach do tego przeznaczonych, np. schroniskach, przed nastaniem zimy.
W odpowiedzi otrzymalismy informacje, ze w mys$l obowiazujacych przepisow, m.in. ustawy o ochronie
zwierzat (Dz.U.2017.1840) oraz Stanowiska nr 54 Rady Miasta Stotecznego
Warszawy z dnia 5 listopada 2009 r. ,,dzikie koty nie sq zwierzetami bezdomnymi,
dlatego tez nie mozna ich wylapac¢ ani gdziekolwiek wywozié, lecz stwarzac im
warunki  bytowania w miejscach ich dotychczasowego schronienia”.
Funkcjonariusze z Referatu ds. Ekologicznych oraz shuzby wyznaczone przez
Wydziaty Ochrony Srodowiska dla Dzielnic m.st. Warszawy moga shuzy¢
przewiezieniem kotow z odlowionego miejsca do lecznicy weterynaryjnej
i poddania go odpowiedniej opiece weterynaryjnej, a po zakonczonym leczeniu wypuszczajg kota
w miejscu odtowienia. Za szkody wyrzadzone przez koty wolnozyjace nikt nie odpowiada.
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INFORMACJE FINANSOWE

» Nakoniec wrzesnia 2018 roku otrzymaliScie Panstwo nowe naliczenia stawek opat eksploatacyjnych, ktore
beda obowigzywaly od 1 stycznia 2019 roku. Stawki zostaty przygotowane na podstawie Planu Gospodarki
Zasobami Mieszkaniowymi, ktory obejmuje catoksztatt dziatalnosci Spotdzielni. Istotg Planu GZM jest
zblizone do rzeczywisto$ci zaplanowanie kosztow 1 przychodéw na rok 2019, przy uwzglednieniu
wykonania kosztow w roku poprzednim oraz ewentualne prognozy kosztéw na rok kolejny. Zadaniem
Zarzadu jest ograniczenie kosztow utrzymania nieruchomosci jednak przy zachowaniu racjonalnej
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, jak rowniez majac na wzgledzie utrzymanie rownowagi
ekonomiczno-finansowej Spotdzielni. Najistotniejsze znaczenie na wysokos¢ kosztow w roku 2019 bedzie
miato rozporzadzenie okreslajace minimalne wynagrodzenie za prace w 2019 r. oraz minimalng stawke
godzinowa w przypadku umoéw zlecen - od 1 stycznia 2019 r. minimalne wynagrodzenie za prace
wynosi¢ bedzie 2.20 zl brutto miesigcznie — dla poréwnania w 2018 roku jest to 2.10 zt brutto
miesi¢cznie, natomiast minimalna stawka godzinowa — 14,50 zt brutto za kazda godzing

$wiadczenia ustug na podstawie umowy zlecenia — w roku 2018 jest to 13,70 zt brutto miesigcznie.

Decyzje o podniesieniu stawek na 2019 rok nie byly dla nas tatwe. Niestety, nie mozemy dopusci¢ do

sytuacji, w ktorej Spoldzielnia straci pltynno$¢ finansowa. Uwzgledniajac sytuacje na rynku

i niedobory GZM nie moglismy pozostawi¢ stawek na dotychczasowym poziomie.

» OtrzymaliScie Panstwo oddzielne naliczenia na lokal mieszkalny i miejsce postojowe. Wydzielenie oplat
za lokal mieszkalny i za miejsce postojowe wynika z kwestii podatkowych (optaty opodatkowane
1 zwolnione) oraz podyktowane zostato wieksza przejrzystoscia wptat wnoszonych na poszczegdlne
zasoby. Poza tym, regulowanie tych optat tacznie, w ramach jednego konta, powodowato problemy
w przypadku pojawiajacych si¢ zaleglosci, np. sprzedaz samego miejsca postojowego nastrgczata
problemy w harmonizacji ciagto$ci wnoszonych na ten cel optat i dostosowaniu takiego subkonta do
pozostatych.

» Na dzien 30.09.2018 roku zaleglosci z tytutu optat eksploatacyjnych osiedla Jagiellonska II A wynosza
211.036,16 zt, odsetki stanowig kwote 11.119,69 zt, za$ inne zobowigzania 20.756,19 zt (tj. wpisy sadowe,
koszty zastepstwa, odsetki od nakazdw, kaucje). Zadtuzenie razem 242.911.98 zt.

Osiedle Jagiellonska ITA OPL. EKSPLOATACYJNE |ODSETKI INNE ZOBOWIAZANIA |RAZEM BUDYNEK
Targowa 33/35/37 73 802,89 4 249,37 11 549,13 89 601,39

* klatka I 43 349,88 3525,99 8 401,42 55 277,29

« klatka II 2 604,93 26,65 0,00 2 631,58

« klatka IIT 4 562,54 287,88 0,00 4 850,42

* klatka IV 4 214,50 7,90 0,00 4 222,40

* klatka V 8 189,29 112,23 0,00 8 301,52

* miejsca post. - lok. uzyt. |10 881,75 288,72 3147,71 14 318,18
Targowa 33B 30 640,71 1508,12 300,00 32 448,83

* klatka I 12 802,68 1312,58 0,00 14 115,26
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* klatka II 7 316,29 0,00 7 365,83
« klatka 111 9673,40 300,00 10119,40
* miejsca post. - lok. uzyt. |848,34 0,00 848,34
Targowa 37A 20 303,44 1 876,66 22 192,66
* klatka I 4 447,52 0,00 4 458,21
* klatka II 919,33 0,00 921,20

* miejsca post. - lok. uzyt. |14 936,59 1 876,66 16 813,25
Targowa 39A 2 010,45 2 418,38 216,55 4 645,38
* klatka I 1 803,40 2 418,38 27,55 424933
* miejsca post. - lok. uzyt. |207,05 0,00 189,00 396,05
Targowa 33a 47 206,56 2 059,07 627,93 49 893,56
* miejsca post. - lok. uzyt. |47 206,56 2 059,07 627,93 49 893,56
Parking Jagiellonska 5 432,84 0,00 1 987,00 7 419,84
* miejsca post. - lok. uzyt. |5 432,84 0,00 1 987,00 7 419,84
ul. Jagielloniska 6A 20 104,13 537,65 3617,89 24 259,67
* klatka I 1915,93 0,00 0,00 1915,93
* klatka II 18 072,49 537,65 3617,89 22 228,03
* migjsca post. - lok. uzyt. (115,71 0,00 0,00 115,71
ul. Marcinkowskiego 11 |11 535,14 334,54 581,03 12 450,71
o klatka Ti1I 2 144,10 319,88 341,03 2 805,01
* klatka IIT 3083,20 14,66 0,00 3 097,86
* migjsca post. - lok. uzyt. |6 307,84 0,00 240,00 6 547,84
razem osiedle 211 036,16 11 119,69 20 756,19 242 912,04

» Na poczatku listopada br.

otrzymacie Panstwo potwierdzenia sald wedlug stanu na dzien

31 pazdziernika. Prosimy o weryfikacj¢ sald Panstwa lokali, o ich potwierdzanie na dolnym odcinku pisma
1 przekazanie go do biura Spotdzielni. W przypadku jakichkolwiek pytan lub watpliwosci bardzo prosimy
o kontakt w tej sprawie drogg pisemna, tradycyjng lub mailowa na adres: nowydom@nowydom82.pl,

Z uwagi na znowelizowane przepisy dotyczace ochrony danych osobowych, informacje telefoniczne nie
beda udzielane.

Przypominamy przy tym, ze mogg Panstwo na biezaco, uzyskiwac informacje o indywidualnym stanie
naleznosci z tytulu optat oraz weryfikowaé¢ dokonywane przez Panstwa D ADA

wplaty za posrednictwem systemu ADA NET. Nadawanie uprawnien do 7/{. Rt e e S
logowania odbywa si¢ na podstawie ztozonego przez wiasciciela lokalu lub miejsca postojowego
formularza aktualizacji danych ze wskazaniem adresu e-mail, na ktory zostanie wystany identyfikator
1 hasto.
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Zwracamy si¢ z prosba do wiascicieli psow, aby wyprowadzali swoich
pupili na smyczy.

Psy biegajace ,,wolno” stwarzaja zagrozenie dla bezpieczenstwa innych
ludzi (Panstwa sasiadéw) i zwierzat. Panstwa psy nie powinny wchodzi¢
w kontakt z innymi ludzmi i zwierzetami, jesli sobie tego nie zycza. Psy
»ras agresywnych” nalezy wyprowadza¢ na smyczy i w kagancu.

Prosimy réwniez o kazdorazowe sprzatanie po swoich czworonogach
oraz pilnowanie, aby nie oddawaty moczu na elewacje budynku. Pozwoli
to ochroni¢ teren wspoOlny osiedla przed zanieczyszczeniami
i nieprzyjemnym zapachem. Dbajmy o bezpieczenstwo swoje i swoich pupili oraz dobre stosunki
migdzysagsiedzkie.

Przypominamy rowniez, ze zgodnie z instrukcja eksploatacji lokalu, niedopuszczalne jest wykonywanie
robét naruszajacych elementy konstrukcyjne budynku (Sciany, wience, stropy). Zgodnie z Regulaminem
Porzadku Domowego, obowigzujacego mieszkancow Miedzyzaktadowej Spotdzielni Mieszkaniowej
,Nowy Dom 827, wszelkie prace remontowe polegajace m.in. na demontazu lub zmiang usytuowania $cian
dziatlowych, wymianie okien lub drzwi, montowaniu jakichkolwiek anten na dachach lub elewacji
budynkéw, montowaniu klimatyzatoréw, przerabianiu instalacji (w szczego6lnosci: gazowej, elektrycznej,
wodociaggowej, kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania) wymagaja zgody Spotdzielni.

Zabrania si¢ dokonywania samowolnych zmian w ustawieniu nastaw wstgpnych zawordéw
termostatycznych grzejnikow c.o. w lokalach mieszkalnych 1 wuzytkowych jak rowniez
w pomieszczeniach ogolnodostepnych.

W godzinach 22:00 — 6:00 obowigzuje cisza nocna. Wszelkie glto$ne prace remontowe i instalacyjne
w lokalach, mogg by¢ przeprowadzane od poniedziatku do piatku w godzinach 9:00 — 18:00 oraz w soboty
w godzinach 10:00 — 14:00. W niedzielg¢ oraz dni $wigteczne ww. prace sg zabronione.

Usuwanie gruzu powstalego w efekcie remontu lokalu, jak tez usuwanie $mieci wielkokubaturowych
odbywa si¢ na koszt Wiasciciela tego lokalu i w sposéb uzgodniony z administracja.

W zwigzku z rozpoczeciem sezonu grzewczego, prosimy o zglaszanie do biura Spétdzielni wszelkich
nieprawidtowosci w funkcjonowaniu centralnego ogrzewania, np. cieknace lub zapowietrzone kaloryfery,
niedzialajace zawory termostatyczne, itp.

Przypominamy takze, Ze istnieje mozliwos¢ otrzymywania wszelkiej korespondencji ze Spotdzielni droga
mailowg lub poprzez wrzucenie do skrzynki. W tym celu nalezy wypetni¢ stosowne oswiadczenie, ktore
dostepne jest na stronie internetowej Www.nowydoma82.pl lub w biurze Spétdzielni.

Zarzqd MSM ,, Nowy Dom 82"

Mie¢dzyzaktadowa Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Nowy Dom 827, ul. Targowa 35, 03 — 728 Warszawa
tel. (22) 619 78 61  tel./fax. (22) 619 76 32 e-mail: nowydom@nowydom82.pl www.nowydom82.pl
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