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TERMIN | MIEJSCE

Walne Zgromadzenie MSM ,Nowy Dom 82" odbedzie sie w dniu
9 czerwca 2025 roku o godz. 18°° w hotelu Hetman przy ul. Ks. I.
Klopotowskiego 36 w Warszawie.

Jest to walne zgromadzenie sprawozdawcze z dziatalnosci
& za 2024 rok.

. . \
Szanowni Panstwo, MSM NOWY DOM |

sytuacja finansowa Spoétdzielni byta w 2024 roku stabilna i nie wystapity
zadne zagrozenia oraz opdznienia w regulacji zobowigzan.
Ponizej przedstawiamy Panstwu najwazniejsze informacje zawarte w

Sprawozdaniu Zarzadu za 2024 r. i w Sprawozdaniu finansowym za MIEDZYZAKLADOWE]
5024 r ‘ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] |

‘ SPRAWOZDANIE ZARZADU

~NOWY DOM 82"

Obstuge administracyjng na Osiedlach zapewnia biuro Spétdzielni, z dziatalnosci w 2024 roku
w ktérym srednioroczne zatrudnienie — w przeliczeniu na osoby -
w 2024 roku wynosito 17.

Zarzad Spoidzielni w  roku sprawozdawczym  pracowat w
nastepujacym skifadzie: Andzelika Kostyra, Beata Jagietto-Prusaczyk.
Nadzér nad pracami Zarzadu sprawowata Rada Nadzorcza w
nastepujacym skiadzie:

Nadzér nad pracami Zarzadu sprawowata Rada Nadzorcza w nastepujacym sktadzie:

Imie i nazwisko Funkcja Przedstawiciel osiedla

Tadeusz Knapik Przewodniczacy Rady Nadzorczej Milenium

Zuzanna Grzelak Z—ca Przewodniczacego Rady Nadzorczej Jagiellonska I1A
Katarzyna Matuska Sekretarz Rady Nadzorczej Nowa Ulga bis

Stawomir Sudak Cztonek Rady Nadzorczej Nowa Ulga

Marek Bartyzel Cztonek Rady Nadzorczej Wilga XII
Matgorzata Celiriska Cztonek Rady Nadzorczej Latyczowska
Janusz Stefanowski Cztonek Rady Nadzorczej Stoneczny Stok

Pawet Kotowski Cztonek Rady Nadzorczej Arabska

Marcin Dietrich Przedstawiciel osiedla T;?crrfgl?nﬂrﬁlglgis
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Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2024 roku Miedzyzaktadowa Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,Nowy Dom 82"
zrzeszata 2014 cztonkdw (tj. 1997 osoéb fizycznych oraz 17 oséb prawnych).

W zasobach Spoéidzielni znajduje sie: 1635 lokali mieszkalnych, 74 lokale uzytkowe, 42 garaze, 590 miejsc
postojowych.

W roku sprawozdawczym dziat czionkowski przygotowat 179 zaswiadczen o stanie prawnym: lokali
mieszkalnych, lokali uzytkowych, miejsc postojowych oraz garazy znajdujacych sie w zasobach Spdtdzielni.

Bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2024 roku po stronie aktywow i
pasywow zamyka sie suma bilansowa 165 532 327,18 zi.

Rachunek zyskdw i strat za rok obrotowy od dnia 1 stycznia 2024 roku do

= dnia 31 grudnia 2024 roku wykazuje nadwyzke w kwocie netto — zysk
Zamkniecie 602 447,27 zt.

roku 2024

Na dziatalnosci gospodarczej Spdtdzielnia wypracowata zysk netto w
wysokosci

602 447,27 zt, ktéry wedtug przepisow podlega podziatowi zgodnie z

uchwata Walnego Zgromadzenia po zatwierdzeniu sprawozdania.

Sprawozdanie finansowe za rok 2024 zostato zbadane przez uprawniony

T5 [ podmiot do badania sprawozdan finansowanych tj. firme audytorska

wpisang na liste w PIBR pod poz. 2988, Biuro Audytorsko — Ksiegowe Alicja

Matek, na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej nr 23/2024 z dnia 25 wrzesnia 2024 roku w sprawie wyboru

biegtego rewidenta oraz umowy zawartej w dniu 30 pazdziernika 2024 roku pomiedzy Zarzgdem Spodtdzielni a
podmiotem uprawnionym do badania.

Biuro Audytorsko — Ksiegowe Alicja Matek dokonato badania sprawozdania finansowego Spétdzielni za 2024 rok
i wydata opinie z zastrzezeniem. Sprawozdanie z dziatalnosci finansowej zgodnie z opinig biegtej rewident
sporzadzone zostato zgodnie z majacymi zastosowanie przepisami i jest zgodne z informacjami zawartymi w
rocznym sprawozdaniu finansowym. Biegta na podstawie uzyskanych podczas badania informacji nie stwierdza
W sprawozdaniu znieksztatcen.

W trakcie przeprowadzania badania rocznego sprawozdania finansowego Biuro Audytorsko — Ksiegowe
reprezentowane przez biegtego rewidenta Panig Alicje Matek, wskazato, iz przedtozone przez Zarzad Spdtdzielni
sprawozdanie finansowe:

» przedstawia rzetelny ijasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej MSM ,Nowy Dom 82" na dzier 31 grudnia
2024 roku oraz jej wyniku finansowego za rok obrotowy zakonczony w tym dniu zgodnie z majacymi
zastosowanie przepisami ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (,Ustawa o rachunkowosci”
- Dz.U. z 2023 r.
poz.120 z pdzn. zm.) oraz przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci;

» jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujacymi Spoétdzielnie przepisami prawa oraz Statutem MSM , Nowy
Dom 82"

» zostato sporzadzone na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg rachunkowych zgodnie z przepisami
rozdziatu 2 Ustawy o rachunkowosci.

Wedtug opinii Pani Alicji Matek — niezaleznej biegtej rewident, Sprawozdanie z dziatalnosci Miedzyzaktadowej
Spdtdzielni Mieszkaniowej ,Nowy Dom 82" za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2024 roku:

- zostato sporzadzone zgodnie z art. 49 ustawy o rachunkowosci,
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- zawiera informacje zgodne z danymi przedstawionymi w zbadanym sprawozdaniu finansowym.

Aktualna sytuacja Spodtdzielni nie wskazuje na wystepowanie zagrozen dla kontynuacji jej dziatalnosci w roku
nastepnym po roku badanym. Z danych zawartych w sprawozdaniu finansowym Zarzadu wynika, ze sytuacja
majatkowa Spoétdzielni umozliwia jej stabilne i niezaktécone funkcjonowanie.

Prowadzona polityka finansowa zapewniata ptynnos¢ pozwalajaca na terminowym regulowaniu wszelkich
zobowigzan Spodtdzielni. Wszystkie zobowigzania byty ptacone w terminie. Na rachunku bankowym Spdétdzielni
zostaty zabezpieczone srodki na regulowanie najwiekszych zobowigzan takich jak np. optata za dostarczenie
ciepta czy opfata roczna z tytutu wieczystego uzytkowania gruntu/ przeksztatcenia w prawo witasnosci tych
gruntow.

Zadtuzenie z tytutu optat eksploatacyjnych oraz sptaty normatywu kredytu na dzien 31 grudnia 2024 roku
wynosito tgcznie 815 421,04 zt. W 2024 roku wskaznik zadtuzenia w stosunku do rocznego wymiaru optat
eksploatacyjnych

za lokale mieszkalne, uzytkowe, garaze, miejsca postojowe oraz z tytutu najmu wyniost 3,43 % i jest nizszy
od wskaznika zadtuzenia z 2023 roku.

Tabelaryczne zestawienie zalegtosci z poszczegdlnych lat:

Roczn TG Zadtuzenie Wskaznik
Rok y Wyl na dzien 31 grudnia 2024 roku zadtuzenia
(z1)
(z4) (%)
2013 12 833 033,17 2 026 383,57 15,79
2014 12 493 391,64 1794 737,81 14,37
2015 12 848 853,67 1563 898,35 12,17
2016 12 932 829,76 1459 617,32 1,29
2017 15 545 888,77 1416 732,71 omn
2018 15 483 664,13 1277 599,29 8,25
2019 16 072 747,59 1049 44714 6,53
2020 17 977 796,33 1008 968,50 5,61
2021 19 872 349,65 927 093,97 4,67
2022 20 009 671,80 915 013,72 4,57
2023 23318 000,33 911 620,50 391
2024 23 792 689,42 815 421,04 3,43
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Zadtuzenie z tytutu optat eksploatacyjnych w TARCHOMIN Il B | Ill B BIS na dzieh 28 lutego 2025 roku

INNE

ZOBOWIAZANIA

ZALEGHOSCI Z TYTULU OPYAT £ whisy sadowe
(tj. wpisy sa h

EKSPLOATACYINYCH (w tym ODSETKI RAZEM BUDYNEK
koszty zastepstwa,

roszczenia sporne) . P
odsetki od nakazéw.

kaucje)

VAN GOGHA 3

ZADtUZENIE Z PODZIALEM NA KLATKI NA DZIEN 28.02.2025 t.

-z
1 240,64 zt -zt 240,64 zt
-z -z
Il
klatka —
-z
1 5 016,39 zt 4123 7t 5 057,62 zt
108,71 zt
J\V4 633,10 zt 71,21 zt 813,02 zt
-7
lokale uzytkowe -z 95,00 7t 95,00 zt
RAZEM 5890,13 zt 28 715,79 zt 203,71 z¢ 6 206, 28 zt
przedstawiato sie nastepujgco:
ZALEGHOSCI Z TYTULU OPYAT (:.NV'\\/I EisZOsB(():i\c/)Vv:/Aez':(;\'Jslet\
EKSPLOATACYINYCH (w tym ODSETKI LWRISY 53 —KOSZY D AZEM BUDYNEK
roszczenia sporne) zastepstwa, odsetki od
VAN GOGHA 7 e nakazoéw, kaucje)
ZADLUZENIE Z PODZIALEM NA KLATKI NA DZIEN 28.02.2025 r.
1 -z -zt 423Nz 423Nz
klatka 23097 zt
Il -zt -zt 230,97 zt
392,05 7t
)i 5399,89 7zt 3352227 914416 zt
lokale _ o
uzytkowe 100,00 zt T 65811 zt 75811 zt
RAZEM 5 499,89 7t 3352227 170424 7zt 10 556,35 zt
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ZALEGLOSCI Z TYTUtU OPtAT
EKSPLOATACYINYCH (w  tym

roszczenia sporne)

VAN GOGHA 9

ZADEUZENIE Z PODZIALEM NA KLATKI NA DZIEN 28.02.2025 .

] 6 924,05z
klatka

i 31050,53 zt
lokale uzytkowe -z
RAZEM 37 974,58 7t

ZALEGLOSCI Z TYTUtU OPLAT

INNE ZOBOWIAZANIA
(tji. wpisy koszty RAZEM
ODSETKI zastepstwa, od BUDYNEK
nakazow, kaucje)
65,85 zt -z 698990 zt
5377.80 zt
102421 z¢ 37 452,54 7t
-zt
43,00 zt 43,00 zt
1090,06 zt 5420,80 zt 44 485,44 74

INNE ZOBOWIAZANIA

wpisy koszty RAZEM
EKSPLOATACYINYCH (w  tym ODSETKI
VAN GOGHA 3A zastepstwa, od BUDYNEK
roszczenia sporne)
nakazoéw, kaucje)
ZADt UZENIE Z PODZIALEM NA KLATKI NA DZIEN 28.02.2025 r.
1 224726 74 -z 837,69 7t 308495 zt
klatka 1l 348584 zt 4411 74 32997 z 385992 7zt
i1} 33498 zt 1,29 zt 210,56 zt 546,83 zt
lokale uzytkowe 1698,92 zt -z 322,50 zt 2 021,42 zt
RAZEM 7 767,00 z 45,40 z¢ 1700,72 z 9 513,12 7
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- AZANIA
ZALEGtOSCI Z TYTUt U ZOBOWIAZANIA

OPLAT EKSPLOATACYINYCH ~ ODSETKI Wiy snuewie,

(W tym roszczenia sporne) koszty zastepstwa
VAN COGHA 3B odsetki od nakazéw.

kaucje)

RAZEM BUDYNEK

ZADEUZENIE Z PODZIAtEM NA KLATKI NA DZIEN 28.02.2025 r.

1 1311 zt 3,09 zt 348,75 zt 364,95 7t
491,35 zt
1| 525044 7t 17.46 7zt 5759,25 zt
klatka
162,59 zt
1 13,57 zt -zt 176,16 zt
205,25 7t
I\ 4 45242 74 263,51 zt 492118 zt
-zt
lokale uzytkowe 998,35 zt 508,34 zt 1506,69 zt
-z 98,75 zt
miejsca postojowe 729,37 zt 828,12 zt
RAZEM 11 457,26 zt 284,06 zt 1815,03 zt 13 556,35 7t
INNE ZOBOWIAZANIA (tj.

ZALEGLOSCI Z TYTUtU OPLAT

EKSPLOATACYINYCH (w tym ODSETKI \z/\;zlcsevpstwa sadz\évseétki kOSZ(;E;/ gﬁéil\lflEK
VAN GOGHA 9B roszczenia sporne) :

nakazoéw, kaucje)

ZADtUZENIE Z PODZIALEM NA KLATKI NA DZIEN 28.02.2025 r.

] 94372 zt 213 7t 945,85 zt
-z
i 1941,50 zt 10,05 zt 1951,55 zt
-z
1 624381zt 16,40 zt 6 260,21 74
-z
v 3 826,06 zt 7,28 zt 383334 74
-z -z
lokale uzytkowe -zt 0,00 zt
RAZEM 12 955,09 zt 35,86 7t 0,00 zt 12 990,95 z
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Jednym z podstawowych zadan Spoétdzielni jest utrzymanie
zasoboéw w stanie technicznej sprawnosci, prowadzenie
remontdw w celu podniesienia standardu budynkdéw i ich
otoczenia oraz poprawy warunkoéw zamieszkania. Fundusz
remontowy jest to wydzielona pod wzgledem ksiegowym i
prawnym zaliczka przeznaczona na remonty. Celem tego
funduszu jest roztozenie w czasie ciezaru utrzymania
nieruchomosci.

Od 2007 roku saldo funduszu remontowego zostato podzielone
na poszczegdlne nieruchomosci, zgodnie z trescig art. 4 Ustawy

FUNDUSZ o Spdtdzielniach Mieszkaniowych.

wWY Zarzad Spotdzielni prowadzi ewidencje wplywow i wydatkow
REMONTO Funduszu Remontowego odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

Spoétdzielnia realizuje zadania poprzez zlecanie ich wykonania
innym podmiotom gospodarczym. Dziatanie to nie zwalnia
Zarzadu Spoétdzielni z odpowiedzialnosci za prawidtowe ich wykonanie.

Przystapienie do realizacji prac remontowych poprzedza procedura przetargowa, szczegdtowo opisana
w Regulaminie Organizowania Przetargéw na Roboty Budowlane, Remontowe, Konserwacyjne oraz inne
Dostawy i Ustugi na rzecz MSM ,Nowy Dom 82" dostepnym do wgladu w siedzibie Spdétdzielni jak rowniez na
stronie internetowej www.nowydoma82.pl.

W roku 2024, podobnie jak w latach ubiegtych, prace remontowe w zasobach Spéitdzielni realizowano na bazie
przyjetego planu prac remontowych.

Wydatki z tytutu Funduszu Remontowego wyniosty ogétem w skali wszystkich zasoboéw Spoétdzielni
3 474 377,65 zt.

Wykonanie funduszu remontowego dla Osiedla TARCHOMIN IlI B 1 11l B BIS

Plan Wykonanie S
TARCHOMIN IllIB, funduszu o)c; I do VI od ViI chznie
TARCHOMIN llIB BIS na rok 2024 2024 do XII
2024
Wykonanie projektow modernizacji rozdzielni ) )
E elektrycznych Van Gogha 3i7 520000 -
Modernizacja rozdzielni elektrycznych budynkéw Van ) )
2 Gogha 3, Van Gogha 7 60000,00 -
2 Modernizacja 95W|et_|e_n!a na LED - oswietlenie nocne 10 000,00 .
przed klatkami z czujnikiem ruchu
4 Naprawa klatki schodowej nr Il w budynku Van Gogha 9 000,00 6 048,00 . 6 048,00
- po pozarze
odswiezenie klatki po pozarze Van Gogha 9 kl. Il 6 048,00 6 048,00
Remont malarski obrébek blacharskich i orynnowania
> budynkéw Van Gogha 3A, Van Gogha 3B, Van Gogha 9B 120 000,00 84758,98 84758,98

Miedzyzaktadowa Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Nowy Dom 82”
ul. Targowa 35, 03-728 Warszawa

tel. (22) 619 78 61, (22) 619 76 32 e-mail: nowydom@nowydom82.pl www.nowydom82.pl



mailto:nowydom@nowydom82.pl
http://www.nowydom82.com.pl/
http://www.nowydom82.pl/

MSM NOWY DOM

I 82
HENEE

INFORMATOR OSIEDLOWY
Maj 2025 rok

TARCHOMIN IIIB 1 111 B BIS
6. Remont pokrycia dachu VG 3 170 000,00 )
7 %ymmna piondw i drobne prace sanitarne Van Gogha 3 100 000,00 24 47232 8257438 | 107 04670
wymiana rur pionowych instalacji wodociggowej Van 14 48712 19 990,80 3447792
Gogha 9, Van Gogha 7
zakup i dostawa wodomierzy 265,20 265,20
wymiana zaworu regulacyjnego c.o. | przekaznika pomp
cw. w weZle cieplnym Van Gogha 3A, 3B, 9B 2700,00 2700,00
wymiana grzejnikow i zaworow grzejnikowych 16 530,48 16 530,48
wymiana pionu z.w., c.w. i cyrkulacji Van Gogha 9, 7 7 020,00 8 856,00 15 876,00
usumeczefprzgc:eku i wymiana skorodowanej instalacji 727678 727678
zw. w weZle cieplnym Van Gogha 3B
wymiana zaworéw przy rozdzielaczu na instalacji c.o. 18 040,32 18 040,32
w weZle cieplnym Van Gogha 9
prace remontowo-budowlane w z wymiang pionu c.w. i 17 880,00 17 880,00
zw. Van Gogha 7
8. Czesciowy remont ogrodzenia 30 000,00 -
°. Uruchomienie bramy wjazdowej na osiedle (automatyka, 9500,00 )
petle, osprzet)
10. Przebudowa wejs¢ do smietnikéw z wymiang drzwi Van Gogha 9 60 000,00 -
. Modernizacja monitoringu 25 000,00 -
12. | Roboty nieprzewidziane 30 000,00 36 918,00 25 340,25 62 258,25
121 | nasadzenia zieleni 4 607,73 598,97 5206,70
122 | naprawa bram i szlabanéw - 3018,86 3018,86
123 | naprawy i remonty dzwigow 345,60 583,20 928,80
12.4 | opinia w zakresie ochrony p.poz. 1224,69 1224,69
12.5 | opracowanie dot. wspdtczynnikdw korygujacych 1840,51 1840,51
126 |naprawa odspojenia docieplenia sufitu na balkonie Van 3240,00 3240,00
Gogha 7
12.7 | uszczelnienie dylatacji stropu hali garazowej Van Gogha 3B 20 490,24 20 490,24
128 naprawa komputera w syst kontr dostepu, naprawa 869,55 869,55
kamery, naprawa bramy nr 2
129 |Wymiana kgstek ) brukowych prostowanie 15 308,62 15 308,62
i zabetonowanie stupkdéw
1210 | pozostate 5169,23 4 961,05 10130,28

RAZEM 630 700,00 67 438,32 192 673,61 260 111,93

Planowane prace do wykonania w 2025 roku
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Bilans Otwarcia (stan na 31.10.2024)

897 696,03 zt

Naliczenia | potrocze 2025 172 172,99 zt

Naliczenia Il potrocze 2025 172 172,99 zt

Razem | 242 042,01 z

Lp. Plan Funduszu Remontowego na 2025 r.

l. wymiana wodomierzy - 707 szt. 127 260,00 zi
2. wykonanie audytéw energetycznych budynkéw 3a,3b i 9b 14 910,00 zt
B modernizacja i rozbudowa systemu monitoringu 50 000,00 z
4. remont pokrycia dachu budynkuVan Gogha 3 170 000,00 z
5. modernizacja rozdzielni elektrycznychVG 3 i 7 70 000,00 zt
6. moderniazacja oswietlenia na LED - oswietlenie nocne przed klatkami z czujnikiem ruchu 10/100% 10 000,00 z
7s motaz przeciwpozarowych wylacznikéw pradu 35 000,00 zt
8. wymiana pionow i drobne prace sanitarne VG3 - 3 piony - kl. 1 i lll 50 000,00 zt
9. odnowienie elewacji budynkéw 3a,3b i 9b etap | 250 000,00 zt
10. czesciowy remont ogrodzenia 30 000,00 zt
I uruchomienie bramy wjazdowej na osiedle (automatyka, petle, osprzet) 12 500,00 z
12. przebudowa wej$¢ do Smietnikéw z wymiang drzwi VG9 40 000,00 zt
13. roboty nieprzewidziane 30 000,00 zt
Razem 889 670,00 zt
Pozostaly Fundusz Remontowy netto 352 372,01 zt

ELEWACJA BUDYNKI Van Gogha 3A, Van Gogha 3b, Van Gogha 9b

Na potrzeby dostepnych dla spétdzielni mieszkaniowych programdw z ktérych moze ewentualnie uzyskacé
dofinansowanie m.in. na remonty elewacji budynkéw zostaly zlecone przez Zarzad Spodtdzielni audyty
energetyczne poszczegdlnych nieruchomosci, w tym budynkdw usytuowanych przy ul. Van Gogha 3a, van
Gogha 3b, van Gogha 9b w celu okreslenia zakresu prac przedsiewziecia termomodernizacyjnego wraz z
planowanymi kosztami.

Zgodnie ze Szczegdtowym Opisem Priorytetéw Funduszy Europejskich na Infrastrukture Klimat i Srodowisko
w perspektywie na lata 2021 - 2027 oraz regulaminem naboru wnioskdw w programie ,8.6. 3 Czes¢ 3) Poprawa
efektywnosci energetycznej w budynkach mieszkalnych (wraz z instalacja OZE) — budynki wielorodzinne”
prowadzonym w trybie konkursowym przez Narodowy Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej do
12 grudnia 2024 roku, obligatoryjnym warunkiem do spetnia przy sktadaniu wnioskéw o dofinansowanie w
formie pozyczki byto wykazanie, ze planowane przedsiewziecie termomodernizacyjne przyczyni sie do
zwiekszenia facznej efektywnosci energetycznej budynku o min. 30% w stosunku do stanu istniejgcego.
Oszczedno$c ta powinna wynikac ze sporzadzonych zgodnie z wytycznymi NFOSIGW audytéw energetycznych
ex-ante, a nastepnie potwierdzona audytem ex-post po wykonaniu prac.

Zgodnie z audytem ex-ante sporzadzonym dla budynkdéw przy ul. Van Gogha 3A, 3B, 9B redukcja zuzycia
energii pierwotnej budynku po wykonaniu prac termomodernizacyjnych zostata okreslona na poziomie
odpowiednio: 511%, 4,08%, 4,97%.

Powyzsze oznacza, ze podstawowe kryterium ubiegania sie o dofinansowanie w wymienionym programie nie
zostato spetnione, a co za tym idzie ztozenie wniosku przez spoétdzielnie stato sie bezzasadne.
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Alternatywnym rozwigzaniem przewidujacym finansowanie termomodernizacji wielorodzinnych budynkow
mieszkalnych jest program TERMO realizowany przez Bank Gospodarstwa Krajowego (BGK). Dofinansowanie
polega na uzyskaniu kredytu termomodernizacyjnego na preferencyjnych warunkach z mozliwoscia ubiegania
sie o premie termomodernizacyjng w postaci umorzenia czesci zaciggnietego kredytu. Spdétdzielnia nie ma
mozliwosci ubiegania sie o dofinansowanie w tym wariancie dla Panstwa budynku, poniewaz tak jak w
programie FENIKS warunkiem dofinansowania jest osiggniecie minimalnego 30% poziomu oszczednosci
energii w wyniku przeprowadzonych prac.

Wobec braku mozliwosci finansowania termomodernizacji Panstwa budynkéw zewnetrznymi srodkami,
koszty prac musiatyby by¢ pokryte srodkami wtasnymi zgromadzonymi na funduszu remontowym. Z uwagi
na to, ze stan srodkéw zgromadzonych na funduszu remontowym jest niewystarczajacy na finansowanie
takiego przedsiewziecia, Plan Funduszu Remontowego na rok 2025 zatwierdzony przez Rade Nadzorcza nie
uwzglednia wykonania modernizacji elewacji.

PostanowiliSmy, ze zostanie przeprowadzona préba umycia elewacji, od jej wyniku beda zalezaty dalsze prace
prowadzone na elewacji.

INFORMACJE BIEZACE

Sprawa nieuregulowanego gruntu pod budynkiem Van Gogha 9 i budynkiem Van Gogha 9b

— Na dziatkach 1 3 z obrebu 4-03-08 (kw 157895), jak rowniez czesciowo na przebiegajacej przez
nieruchomosé Spoétdzielni dziatce nr 2, Spoétdzielnia zrealizowata w 1990 r. inwestycje budowy
osiedla mieszkaniowego Tarchomin Il B obejmujacego budynki Van Gogha 3, 7 i 9, z ktdrych
budynek przy ul. Van Gogha 9 wybudowany zostat na fragmencie dziatki nr 2.

— Nastepnie - w roku 2000 - na dziatkach objetych ksiega wieczystg 402234 Spoéidzielnia
zrealizowata kolejng inwestycje -Tarchomin Il B bis obejmujaca budynki 3A, 3B i 9B, z ktérych
budynek przy ul. Van Gogha 9B wybudowany zostat na fragmencie dziatki nr 2.

— Prawo uzytkowania wieczystego terenu osiedla Tarchomin Ill B zostato przyznane na postawie
decyzji z 22.03.1989 r. Prawo wiasnosci nieruchomosci zabudowanej budynkami osiedla Ill B Bis
spdtdzielnia nabyta na mocy aktu notarialnego z 21 stycznia 2000 r.

- Budowa osiedli Tarchomin IlIB wynikata z realizacji decyzji nr 369/80 z dnia 5.11.1980 r., ktérg
ustalona zostata na tym terenie lokalizacja inwestycji — osiedla Tarchomin.

— Pismem z dnia 25.07.1988 r. Dyrekcja Rozbudowy Miasta zrzekta sie czesci opisanej wyzej decyzji
lokalizacyjnej na rzecz MSM Nowy Dom 82, co doprowadzito do zmiany decyzji lokalizacyjnej, w
ten sposob, ze inwestorem terenu pod osiedle Tarchomin Il B i lIB Bis uczyniono MSM ,Nowy
Dom 82" (decyzja z 25.07.1988 r. Nr 1189/88).

— Przed ustaleniem plandw lokalizacji inwestycji, grunt na ktérym pdzniej ustalono os. Tarchomin,
zostat wywiaszczony na rzecz Skarbu Panstwa na mocy decyzji z 05.07.1977 r.
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Jak sie jednak okazato w latach 2006 i pdzniej nie wywilaszczono dz. ew. nr 2 i 52, tj. drogi
dojazdowej przechodzacej przez osiedla Spotdzielni, ktore w decyzji wywiaszczeniowej zostaty
pominiete. Na mapach lokalizacji inwestycji obie te dziatki nie widniaty, co wprowadzato w btad
zardwno inwestora- Spoétdzielnig, jak i Skarb Panstwa. W dacie budowy osiedli Spdtdzielnia nie
miata wiedzy, ze budowa odbywa sie na spornym w matej czesci gruncie.

Wobec powyzszego jedyna droga uregulowania stanu prawnego tych dziatek, jest ich zasiedzenie
przez Spdtdzielnie lub Skarb Panstwa.

Whniosek o zasiedzenie dziatek Nr 2 i czesci dziatki nr 52, przechodzacych przez budynki VG9 i 9B
ztozono do sgdu 04.11.2014 r.

W dniu 29.10.2015 r. oraz 27.10.2015 r. Skarb Panstwa i niewielkie grono zainteresowanych oséb
udzielito odpowiedzi na zgtoszony wniosek, nie zgadzajac sie z nim. Skarb Panstwa wnidst o
zasiedzenie spornych dziatek na swojg rzecz, bowiem jest zdania, ze zasiedziat te nieruchomosc¢
znacznie przed wydaniem pozwolenia na budowe na rzecz Spétdzielni budynkéw Van Gogha 9 i
9B.

W dacie ztozenia wniosku o zasiedzenie uczestnikami postepowania tj. ujawnionymi w ksiegach
wieczystych prowadzonych dla ww. dziatek wspdtwiascicielami byto 35 oséb oraz Skarb Panstwa.

W trakcie postepowania ujawniono, ze spora czes¢ osdb ujawnionych w ksiegach wieczystych
jako wspodtwiasciciele, zmarta i zachodzi koniecznosé poszukiwania po tych osobach
spadkobiercéow. Proces poszukiwania spadkobiercéw polegat na wystepowaniu do potencjalnego
sadu ostatniego miejsca zamieszkania osoby zmartej z zapytaniem, czy w sgdzie tym toczyta sie
sprawa spadkowa po danej osobie. Jezeli odpowiedz wskazywata, ze toczyta sig, to sad ten
przesytat postanowienie o nabyciu spadku, z ktérego wynikato, kto jest spadkobierca po danej
osobie.

W wyniku takich ustalen, sad podejmowat préoby wzywania kolejnych spadkobiercéw do udziatu
w sprawie. Proby te czesto byty nieskuteczne, co wynikato z braku aktualnego adresu
zamieszkania takich spadkobiercow, a w kilku przypadkach takze z faktu, ze nawet ustaleni
spadkobiercy- zmarli, co powodowato rozpoczecie procesu poszukiwania od nowa.

W dniu 27 kwietnia 2017 r. Sad zawiesit postepowanie z urzedu wobec braku mozliwosci
ustalenia prawidtowych adresow niektoérych uczestnikow postepowania.

W dniu 22 wrzesnia 2017 r. na wniosek Spdtdzielni sad ustanowit kuratoréw dla doreczen dla
nieznanych z miejsca pobytu niektérych uczestnikow, co do ktérych pewne byto, ze zyjg, ale nie
byto mozliwosci ustalenia ich adresu.

Od tego czasu postepowanie pozostawato zawieszone, a sgd caty czas poszukiwat spadkobiercow
poszczegdlnych uczestnikow.
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Na przestrzeni lat Spdétdzielnia sktadata wiele wnioskdéw o podjecie postepowania i dokonanie
ogtoszen o nim w prasie, co umozliwitoby dalsze procedowanie sprawy, nawet z wytaczeniem
spadkobiercéw. Pomimo wielu wnioskdw, wielu monitéw, skarg do prezesa sadu na przewlektosc
postepowania, sad zdecydowat sie na taki tryb 31.01.2025 r.

Ogtoszenie zostato opublikowane w Monitorze Sagdowym i Gospodarczym oraz wywieszone na
tablicy ogtoszen SR Praga-Pdtnoc, a wszyscy zainteresowani majg 3 miesigce na zgtoszenie sie do
postepowania. Po tym terminie sad podejmie dalsze czynnosci wyznaczajac zapewne rozprawe.

Osiedle Tarchomin IlIB i Tarchomin IlIB Bis

V. van Gogha |
=T V. van Gogha

V. van Gagha — )

VAN GOGHA\9

L

VAN GOGHA

o VAN GOGHA 3B

‘GOGHA oB
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JAKIE ZMIANY W ZAKRESIE KOSZTOW NIEZALEZNYCH OD SPOLDZIELNI NASTAPIA W 2025 ROKU?

W 2025 roku nastapi stopniowe wygaszanie ustawowych mechanizmdw ochronnych dla gospodarstw domowych
wspolnot i spdtdzielni mieszkaniowych i innych odbiorcéw uprawnionych. W tym roku przestang obowigzywac
zamrozone (maksymalne) ceny energii elektrycznej oraz ceny ciepta. Bedzie to oznaczato znaczny wzrost kosztow
utrzymania lokali i czesci wspdlnych osiedli i budynkdw. Ponadto, zmiany beda dotyczyty takze optat za wywdz Smieci
oraz kosztdw zimnej wody i odprowadzenia sciekdéw.

OPLATY ZA CIEPLO (CIEPLA WODA | CENTRALNE OGRZEWANIE)

Na mocy ustawy z dnia 15 wrzesnia 2022 r. o szczegdlnych rozwigzaniach w zakresie niektdrych zrédet ciepta w
zwiazku z sytuacja na rynku paliw (Dz. U. z 2022 r. poz. 1967 ze zm.) wspodlnoty i spotdzielnie mieszkaniowe razem z
gospodarstwami domowymi zostaty objete ochrong taryfowa — sa uprawnione do rozliczen z przedsiebiorstwem
energetycznym na podstawie maksymalnej ceny ciepta lub ceny ciepta z rekompensata. Zamrozone ceny
obowigzuja tylko do 30 czerwca 2025 roku.

Ustawowe zamrozenie cen ciepta nie dotyczy lokali uzytkowych i garazy indywidulanych. Koszty zakupu ciepta
przypadajace na te lokale rozliczane sg z dostawca wedtug zatwierdzonych przez URE stawek dla danego
przedsiebiorstwa energetycznego. Stawki te aktualnie sg wyzsze o okoto 18% od obnizonych stawek.

zZ wyréwnaniem bez wyréwnania

stawka obowigzujaca
od 01.01 - 30.06.2025 r. brutto

stawka obowigzujaca

Grupa taryfowa od 29.01.2024 r. brutto

optata stata (MW)

optata zmienna (GJ)

optata stata (MW)

optata zmienna (GJ)

A3/B1/C1

14 812,75

18,53

15 317,21

139,40

A3/B1/C3

12 464,34

116,09

13101,74

137,10

ENERGIA ELEKTRYCZNA - czesci wspélne nieruchomosci

Ustawowe zamrozenie cen energii elektrycznej dla gospodarstw domowych oraz dla wspdlnot i spoétdzielni
mieszkaniowych po spetnieniu okreslonych warunkéw bedzie obowigzywac do dnia 30.09.2025 r. Dla tych odbiorcéw
maksymalna cena energii elektrycznej wynosi aktualnie 500 zt netto za MWh.

W zwigzku z powyzszym od 1 pazdziernika 2025 roku przewidujemy wzrost kosztow zwigzanych z zuzyciem energii
elektrycznej w czesciach wspdlnych nieruchomosci tj. oswietlenie klatek schodowych i terenu zewnetrznego, obstuga
wind, weztéw cieplnych, hydroforni i pozostatych urzadzen technicznych stuzacych danemu osiedlu.
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ZIMNA WODA i SCIEKI - zmiana ceny (MPWiK)

Od 12 lipca 2025 roku dla Warszawy i okolic bedzie obowigzywaé nowa cena za 1 m*zimnej wody i odprowadzenia
Sciekoéw. Taryfa dla MPWiK zostata zatwierdzona w 2024 roku na trzy kolejne lata.

Wymieniona cena bedzie ksztattowac sie nastepujaco:

v w pierwszym roku obowigzywania tgcznie 13,72 zt/m? brutto (5,43 zt/m?3 woda, 8,29 zt/m?3 Scieki) — w okresie od
12.07.2024 r. do 11.07.2025 r.

v' w drugim roku obowigzywania tacznie 14,90 zt/m3 brutto (5,90 zt/m3 woda, 9,00 zt/m?3 Scieki) - w okresie
od 12.07.2025 r. do 11.07.2026 r.

v w trzecim roku obowigzywania tgcznie 16,03 zi/m?3 brutto (6,35 zt/m3 woda, 9,68 zt/m3 Scieki) — w okresie od

12.07.2026 r. do 11.07.2027 r.

Powyzsze spowoduje kolejny wzrost kosztow zuzycia zimnej wody w Panstwa lokalach. W skutek zmiany cen wystapi
koniecznos¢ dostosowania zaliczek od 1 sierpnia 2025 roku do nowej wysokosci.

SMIECI

Opftata za gospodarowanie odpadami komunalnymi jest to optata na rzecz m. st. Warszawy . Podmiotem
odpowiedzialnym za gospodarke odpadami jest m.st. Warszawa. Decyzje o wysokosci optaty podejmowane sg na
posiedzeniach Rady m. st. Warszawy.

Aktualnie optaty naliczane sa dla lokali mieszkalnych od lokalu, dla lokali uzytkowych od ilosci pojemnikdw. Stawki
optat naliczane sg w oparciu o uchwate Rady Miasta st. Warszawy Nr LVI/1749/2021 z dnia 18 listopada 2021 ze. zm.

Spoétdzielnia optate z tytutu gospodarowania optatami komunalnymi w catosci przekazuje do m. st. Warszawy. Obecna
obnizona stawka w wysokosci 60 zt/lokal bedzie obowigzywaé do 30 wrzeénia 2025 roku.

Na chwile obecna nie posiadamy informacji o wysokosci optat za gospodarowanie odpadami na terenie m.st.
Warszawy od 1 pazdziernika 2025 roku.

Stawka obowigzujgca przed obnizka tj. do 30 wrzednia 2024 roku - 85 zt/lokal.

Uwaga! Centralne ogrzewanie wytqQczone

Szanowni Panstwo,

uprzejmie informujemy, ze od dnia 20 maja 2025 roku wytgczone zostato
centralnego ogrzewanie w budynkach.

Powyzsze wynika z zakonczenia sezonu grzewczego oraz potrzeby wykonania
prac konserwacyjnych na instalacjach wewnetrznych centralnego ogrzewania.
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Zadbajmy o bezpieczerstwo Swoje
i Sgsiadéw - sprzatnijmy rzeczy z hali garazowej i klatki

schodowej !

Szanowni Panstwo,

przypominamy, iz w Polsce obowigzuje rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 roku, ktére dotyczy warunkow
technicznych, jakim muszg odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie. Wedtug przepiséw - za garaz rozumie sie obiekt

budowlany samodzielny lub stanowigcy czes¢ innego obiektu,

ktory stuzy do przechowywania i biezacej obstugi samochoddéw

osobowych.

Obowiagzuja takze przepisy ustawy o wtasnosci lokali stanowigce, ze miejsce postojowe w wielostanowiskowej hali

garazowej moze by¢ uzytkowane wytacznie zgodnie jego przeznaczeniem, tj. w celu parkowania pojazdéw. Inne

wykorzystywanie miejsc postojowych jest niezgodne z obecnie obowigzujacymi przepisami.

Obowigzujag rowniez przepisy przeciwpozarowe Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z 7 czerwca 2010 roku.

Okreslajg one, ze w garazach nie wolno trzymac rzeczy poza wyznaczonymi miejscami parkingowymi, nie mozna

sktadowacé materiatéw palnych.

WOBEC POWYZSZEGO, PROSIMY O USUNIECIE WSZYSTKICH tATWOPALNYCH PRZEDMIOTOW

SKLEADOWANYCH W OBREBIE MIEJSCA POSTOJOWEGO ZNAJDUJACEGO SIE W HALI GARAZOWEJ BUDYNKU

Van Gogha 3B

Jednoczesnie informujemy, ze ze wzgledu na brak w hali garazowej i garazach

ZAKAZ WJAZDU

instalacji do wykrywania mieszaniny gazéw LPG

@ POJAZDOW sprzezonej z wentylacja, nie powinno sie parkowac
NAPEDZANYCH | °PreeZonel zwenwlaca niep ¥

GAZEM pojazddw zasilanych tg mieszanina.

Obecnie przedmiotowa hala garazowa i garaze nie

spetniaja wymagan dla parkowania takze pojazddéw z elektrycznym napedem

alternatywnym i takich aut takze nie nalezy parkowa¢ w naszych halach

. . . ZAKAZ
garazowych i garazach. WJAZDU POJAZDOW

ELEKTRYCZNYCH

Nasza hala garazowa byta zaprojektowana dla samochoddw spalinowych, nie

zasilanych paliwem gazowym i elektrycznym.
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Szanowni Panstwo,

Sktadowane przez Panstwa na
klatkach schodowych meble,
odziez, itp. s3 materiatami
LATWOPALNYMI, stwarzajagcymi
bezposrednie zagrozenie
POZAREM, niebezpiecznym dla
zycia Panstwa, Panstwa dzieci i
sgsiadow.

W przypadku wybuchu paniki i
mocnego zadymienia klatki
schodowej, kazdy przedmiot
znajdujacy sie w ciggu
komunikacyjnym, moze stanowic
powazne zagrozenie i przeszkode.
Klatka schodowa jest takze droga,
dzieki ktdrej stuzby ratunkowe
moga dotrze¢ do poszczegdlnych
lokali, w celu udzielenia koniecznej

pomocy.

Szanowni Panrstwo,

najwieksze niebezpieczenstwo jest

generowane przez samych Mieszkancdw poprzez
komunikacyjnych oraz na/przy miejscach postojowych. TO, CO NA CO DZIEN BUDZI ZASTRZEZENIA WIZUALNE
SASIADOW, W OBLICZU POZARU MOZE STAC SIE PRZYCZYNA TRAGEDII zaréwno dla oséb pozostawiajgcych
przedmioty zawezajace droge ewakuacyjna, jak i innych korzystajacych z ciggdw komunikacyjnych. Warto pamietac,
ze w sytuacji zagrozenia zmienia sie sposdb myslenia i reagowania ludzi, dodatkowo korytarz moze by¢ silnie

zadymiony uniemozliwiajgc dostrzezenie przeszkdd. Brak droznosci drogi ucieczki moze sta¢ sie bezposrednia

przyczyna tragedii.

Pamigtaj!
Na klatce schodowej
nie wolno przechowywac

jakichkolwiek materiatéw palnych:
szaf, stotow, krzeset, dywanow, regatow,

kartonow, sprzgtu AGD
czy wozkow dziecigcych.

Zabronione jest sktadanie
przedmiotow gabarytowych
oraz innych np. rowerdw, hulajndg,
ktorych usytuowanie powodowatoby
ograniczenie wymagane] szerokosci

drogi ewakuacyjnej.

ustawianie/przechowywanie przedmiotéw w ciggach

Miedzyzaktadowa Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Nowy Dom 82”

tel. (22) 619 78 61, (22) 619 76 32

ul. Targowa 35, 03-728 Warszawa
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?L‘ ‘!’ W przypadku nieruchomosci wielolokalowych - blokéw-
L = ! obowigzuje odpowiedzialnosé zbiorowa. Nawet jesli jeden

mieszkaniec nie bedzie segregowacé odpadéw
i zostanie to stwierdzone przez firme odbierajgca odpady

i i zgloszone do Urzedu, ukarani zostang wszyscy lokatorzy z danego
budynku.

ODPADY Z REMONTOW NIE SA ODPADAMI
KOMUNALNYMI!

Nie wolno ich umieszczaé w kontenerach, znajdujacych sie
w pomieszczeniach $mietnikéw i altan $mietnikowych!

Firmy $wiadczace ustuge odbioru odpaddw komunalnych
odmawiajg odbioru tego typu odpadoéw, ze wzgledu na brak
mozliwosci ich utylizacji w ramach $wiadczonej ustugi.

Mieszkancy realizujacy prace remontowe powinni we wtasnym
zakresie zapewni¢ kontener na odpady budowlane lub tzw. ,big
bag”, a po zakonczeniu prac zleci¢ ich wywiezienie.

PRAWIDLOWE OZNACZENIE NUMERYCZNE DRZWI| MOZE
URATOWAC ZVYCIE!
Coraz czesciej wchodzac na pietra budynkdéw trudno zlokalizowacd
poszczegdlne mieszkania z powodu braku numeru na drzwiach
wejsciowych do lokali. Utrudnia to prace listonosza, administracji, firm
przeprowadzajacych przeglady, a co gorsza czasami uniemozliwia
znalezienie konkretnego mieszkania
w nagtych wypadkach przez pogotowie ratunkowe, policje czy inne
stuzby porzadkowe. Przypominamy, ze zgodnie z Regulaminem

Porzadku Domowego, oznaczenie mieszkania numerem

porzadkowym nalezy do obowigzkdw uzytkownika lokalu. Prawidtowe oznaczenie numeryczne mieszkania

zdecydowanie pomaga stuzbom ratunkowym i porzadkowym w szybszym dotarciu do poszkodowanego.
W przypadku zagrozenia zycia moze sie przeciez okaza¢, ze nawet 1-2 minuty zwioki w przyjezdzie karetki czy
radiowozu, moze zdecydowac o zyciu. Numerem mieszkania nalezy oznacza¢ rowniez drzwi do komorki piwnicznej
stanowigcej pomieszczenie przynalezne do lokalu mieszkalnego. Zachecamy Panstwa do oznaczenia drzwi lokalu
oraz pomieszczenia piwnicznego numerem lokalu.

Miedzyzaktadowa Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Nowy Dom 82”
ul. Targowa 35, 03-728 Warszawa
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Szanowni Panstwo,

Nie trzeba od razu upychac¢ ,pralki” do sedesu, by zapchac rury.
Woystarczy wla¢ do zlewozmywaka albo wrzuci¢ do toalety substancje
i przedmioty, ktére bezwzglednie powinny trafia¢ do kosza.

Prosimy nie wrzuca¢ do toalet: farb, fragmentdw cegiet, resztek
jedzenia, fuséw po kawie lub herbacie, baterii i akumulatordéw, igiet i
strzykawek, przedmiotéw higieny osobistej: nawilzane chusteczki,
pieluchy, podpaski, tampony, waciki, patyczki, torebek foliowych,
wiosdw i siersci zwierzat, gum do zucia, niedopatkdw papieroséw,

SEDES TO NIE KOSZ NA SMIECI

tluszczu i olejéw, gazet i tektury, zwirku z kuwety kota.

Zapychanie rurazu resztkami jedzenia i §mieciami powoduje awarie instalacji kanalizacyjnej w budynkach, dlatego
ponownie apelujemy o korzystanie z toalet zgodnie z ich przeznaczeniem.

Informacje o indywidualnym stanie naleznosci z tytutu optat oraz
weryfikacja dokonywanych przez Panstwa wptat jest mozliwa za
posrednictwem systemu ADA NET. Nadawanie uprawnien do logowania
odbywa sie na podstawie ztozonego przez wiasciciela lokalu formularza
ze wskazaniem adresu e-mail, na ktéry zostanie wystany identyfikator i
hasto.

Informujemy, ze istnieje mozliwos¢ otrzymywania
wszelkiej korespondencji ze Spétdzielni droga mailowa
lub poprzez wrzucenie do skrzynki pocztowej lokalu.

W tym celu skorzystania z tej formy doreczenia
korespondencji nalezy  wypetnic odpowiednie
osSwiadczenie, dostepne na stronie internetowej
Spoétdzielni: www.nowydom82.pl w zakfadce

Dokumenty — Wnioski” lub bezposrednio w biurze Spdétdzielni.

Takie oswiadczenie nalezy rowniez ztozy¢ w przypadku aktualizacji danych kontaktowych
znajdujacych sie w dokumentacji Spoétdzielni..

‘7(. System wspomagajacy zarzadzanie

tel. (22) 619 78 61, (22) 619 76 32
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DOBRE PRAKTYKI SASIEDZKIE PODCZAS PROWADZONEGO
REMONTU MIESZKANIA!

1. Powiadomi¢ administracje. W przypadku wiekszego remontu, o
planowanych pracach nalezy powiadomi¢ administracje
spoétdzielni. W przypadku jakichkolwiek nieoczekiwanych sytuacji
czy awarii, pracownicy administracji beda mieli utatwiony kontakt
z Toba. Zwiaszcza, jesli od niedawna jestes wiascicielem
remontowanego mieszkania.

. Tablica na klatce. Powies informacje o planowanym remoncie w
klatce schodowej. Zazwyczaj przy wejsciu do klatki znajduje sie
jakas tablica ogtoszen, na ktérej mozesz napisac, kiedy planujesz
rozpoczac i zakonczy¢ prace, przeprosi¢ za ucigzliwosci i zostawic
numer telefonu do siebie. Jesli jestes nowym wiascicielem, mozesz
nawet poprosi¢ o to, zeby skontaktowano sie z Tobga, gdyby ktos
zauwazyt cos podejrzanego.

Podobnie, gdyby ekipa pozostawiona bez nadzoru sprawiata jakies
problemy mieszkancom. W przypadku braku takiego kontaktu,

sgsiedzi moga chcie¢ zawiadomic policje lub straz miejska.

2.

9.

Materiaty ochronne. ZaoszczedzZ sobie uwag na temat stanu klatki oraz czasu na jej sprzatanie i nie oszczedzaj na
materiatach zabezpieczajacych. Przede wszystkim na foli i tasmie ochronnej. Pozwoli to zabezpieczy¢ przestrzenie
wspodlne np. klatke schodowa przed zakurzeniem podczas kucia scian lub szlifowania gtadzi.

Balkon. Zwré¢ uwage na balkon. Docinanie tam glazury, moze skonczy¢ sie awantura z sasiadka, ktéra chwile
wczesniej wywiesita pranie albo akurat werandowata w wézku malutkie dziecko.

Pilnuj ekipy. Mozna trafi¢ na réznych budowlancéw. Sa tacy, od ktérych mozna sie uczy¢ utrzymania porzadku,
lecz zdarzaja sie i tacy, ktorzy wydeptuja sciezke z gipsu miedzy mieszkaniem, a osiedlowym sklepikiem.

Posprzataj. Jesli jest brudno, a ekipa nic sobie z tego nie robi, posprzataj to. Przypominam, ze klatka schodowa to
takze Twoj dom.

Smieci. Nie wyrzucaj odpadéw budowlanych do $mietnika ogélnodostepnego. Stare meble, pozostatoéci po
zabudowie kartonowo gipsowej albo gruz, nie powinny trafia¢ do smieci komunalnych. Jesli to nowe osiedle -
administracja zapewni odpowiednie kontenery. Jesli remontujesz mieszkanie z rynku wtdérnego, zamow taki
kontener, worek typu ,big bag" lub wezwij firme, ktéra odbierze tego typu odpady.

Hatas. Niemal kazdy remont oznacza hatas, a najbardziej uciazliwe w blokach sa wiertarki udarowe. Pamietaj o
ciszy nocnej! Bezwarunkowo nalezy jej przestrzegac.

Odtaczenie wody i ogrzewania. Jesli prace wymuszaja odfgczenie od medidw innych mieszkan, robi sie to w
uzgodnieniu z administracja, lecz postaraj sie, aby prace odbyty sie mozliwie jak najszybciej i w godzinach, gdy
wiekszos¢ sgsiadow jest poza domem. Zakrecenie wody o godzinie 6:00 rano moze zosta¢ okrzykniete zbrodnig!

Pierwsze wrazenie. Jesli mimo wszystko, sasiedzi poskarza sie na uciazliwosci, przepros. Po prostu.

(Zrédfto: ,Kup sobie chate”, https.//kupsobiechate.pl/).
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JAK ZABEZPIECZYC MIESZKANIE WYJEZDZAJAC NA URLOP?

> l 0 W wiekszosci nasze osiedla sa chronione przez pracownikow firmy

PERSONA, na wiekszosci osiedli zamontowany jest monitoring. Niestety,
nawet szczegdlne srodki ostroznosci zawodzg, jesli umozliwiamy osobom
nieupowaznionym wstep na teren osiedla. Dostep do klatek schodowych na terenie kazdej nieruchomosci,
oproécz pracownikéw administracji, firmy sprzatajacej
i ochrony, maja goscie, kurierzy, listonosz, dostawcy, itp. Dlatego tez zwracamy sie do Panstwa z prosba
0 wzmozong czujnos¢, zwiaszcza w okresie urlopowym i zachecamy, aby wszystkie niepokojgce zdarzenia
zgtasza¢ do odpowiednich organdw.

Niezwykle wazne jest takze odpowiednie przygotowanie mieszkania podczas naszej nieobecnosci poprzez:

zabezpieczenie okien - przeprowadzone niedawno badania dowodza, ze co piate wikamanie do mieszkania
odbywa sie wiasnie przez okno. Szczegdlnie narazone na wiamanie sg mieszkania znajdujace sie na parterze
lub ostatnim pietrze budynku. Nie oznacza to jednak, ze do pozostatych mieszkan ztodziej sie nie dostanie.
Umozliwiaja mu to m.in. zainstalowane w oknach domoéw kraty, ktére spetniajg w tym przypadku funkcje
drabinki. Przydatne moga okazac sie rowniez klamki do okien zamykane na klucz.

zabezpieczenie drzwi - drzwi wejsciowe powinny by¢ solidne i zaopatrzone zaréwno w odpowiednie
zabezpieczenia, jak i w atesty stwierdzajace ich funkcjonalnosé. Wazny jest nie tylko sam materiat, lecz takze
wiasciwie dobrany zamek oraz odpowiednio zamocowana oscieznica, ktdra, podobnie jak w przypadku okien,
ma uniemozliwiac¢ ich wywazenie. Wreszcie, cho¢ uwaga ta moze wydac sie zbyteczna, warto wyzby¢ sie
starych nawykow i nie zostawia¢ kluczy do mieszkania w doniczce lub pod wycieraczka. Dobrym pomystem
bedzie natomiast pozostawienie ich u sasiada, przyjaciela lub innej zaufanej osoby, ktéra by¢ moze zgodzi sie
takze, aby pod nasza nieobecnosc¢ dogladaé mieszkania. Podlewanie kwiatéw, otwieranie i zamykanie okien,
odbieranie poczty i uprzatanie ulotek nagromadzonych na wycieraczce pod drzwiami to dos¢ niezawodny
sposdb na symulowanie obecnosci mieszkancow. -

zakrecanie gazu w lokalach - dzieki temu unikniemy potencjalnego zagrozenia zwigzanego z ulatnianiem sie;

zakrecanie zaworéw instalacji wodnej - co ochroni nas to przed zalaniem mieszkania swojego i sasiadow
pod nasza nieobecnosé. Poza tym pozwoli nam to uniknac ubytku wody w przypadku kapigcych krandw lub
przeciekajacych sptuczek.

sprawdzenie przed wyjazdem stan tzw. wezykoéw - przyczyna wiekszosci zalanh w domach i mieszkaniach
jest pekniecie lub uszkodzenie wezykow. To niewielkie przewody doprowadzajace wode do pralki, czy
zmywarki. Przed dtuzsza podrdza warto wiec skontrolowac ich kondycje i zweryfikowag, czy nie sa na
granicy wytrzymatosci. Czasem (choc¢ niestety nie zawsze) ich kiepski stan jest widoczny juz na pierwszy rzut
oka.

wyciagniecie wtyczki z gniazdek od wszelkich urzadzen RTV i AGD, jak np. telewizor, odtwarzacz DVD,
komputer, zmywarka, suszarka, pralka, zelazko, mikrofaldwka, czy ekspres do kawy. Podczas naszej
nieobecnosci np. w wyniku uderzenia pioruna, moga one nie tylko ulec zniszczeniu, lecz takze wywotac pozar.
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