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Walne Zgromadzenie MSM ,Nowy Dom 82" odbedzie sie w dniu
9 czerwca 2025 roku o godz. 18°° w hotelu Hetman przy ul. Ks. I.
Klopotowskiego 36 w Warszawie.

" | Jest to walne zgromadzenie sprawozdawcze <z dziatalnosci
W za 2024 rok.

Szanowni Panstwo, MSM NOWY DOM

Il 82

sytuacja finansowa Spoétdzielni byta w 2024 roku stabilna i nie wystapity ‘ -

zadne zagrozenia oraz opdznienia w regulacji zobowigzan.
Ponizej przedstawiamy Panstwu najwazniejsze informacje zawarte

w Sprawozdaniu Zarzadu za 2024 r. i w Sprawozdaniu finansowym za MIEDZYZAKLADOWE]
5024 1 ‘ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]

SPRAWOZDANIE ZARZADU

~NOWY DOM 82"

Obstuge administracyjng na Osiedlach zapewnia biuro Spoétdzielni, z dziatalnosci w 2024 roku
w ktérym srednioroczne zatrudnienie — w przeliczeniu na osoby -
w 2024 roku wynosito 17.

Zarzad Spdtdzielni  w roku sprawozdawczym pracowat
W nastepujacym skiadzie: Andzelika Kostyra, Beata Jagietto- |
Prusaczyk. Nadzér nad pracami Zarzadu sprawowata Rada Nadzorcza
W hastepujacym sktadzie:

e} Spotdzielni Mieszkaniowe]

Nadzér nad pracami Zarzadu sprawowata Rada Nadzorcza w nastepujacym sktadzie:

Imie i nazwisko Funkcja Przedstawiciel osiedla

Tadeusz Knapik Przewodniczacy Rady Nadzorczej Milenium

Zuzanna Grzelak Z—ca Przewodniczacego Rady Nadzorczej Jagielloriska lIA
Katarzyna Matuska Sekretarz Rady Nadzorczej Nowa Ulga bis

Stawomir Sudak Cztonek Rady Nadzorczej Nowa Ulga

Marek Bartyzel Cztonek Rady Nadzorczej Wilga XII
Matgorzata Celiriska Cztonek Rady Nadzorczej Latyczowska
Janusz Stefanowski Cztonek Rady Nadzorczej Stoneczny Stok

Pawet Kotowski Cztonek Rady Nadzorczej Arabska

Marcin Dietrich Przedstawiciel osiedla Tgfgrfgl?nrmTlglgis
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Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2024 roku Miedzyzaktadowa Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Nowy Dom 82"
zrzeszata 2014 cztonkdw (tj. 1997 osdéb fizycznych oraz 17 oséb prawnych).

W zasobach Spoéidzielni znajduje sie: 1635 lokali mieszkalnych, 74 lokale uzytkowe, 42 garaze, 590 miejsc
postojowych.

W roku sprawozdawczym dziat czionkowski przygotowat 179 zaswiadczen o stanie prawnym: lokali
mieszkalnych, lokali uzytkowych, miejsc postojowych oraz garazy znajdujacych sie w zasobach Spdtdzielni.

Bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2024 roku po stronie aktywow i
pasywow zamyka sie suma bilansowa 165 532 327,18 zi.

Rachunek zyskdw i strat za rok obrotowy od dnia 1 stycznia 2024 roku do

2o dnia 31 grudnia 2024 roku wykazuje nadwyzke w kwocie netto — zysk
Zamkniecie 602 447,27 zt.

roku 2024

Na dziatalnosci gospodarczej Spdtdzielnia wypracowata zysk netto w
wysokosci 602 447,27 zt, ktéry wedtug przepisdow podlega podziatowi
zgodnie z uchwata Walhego Zgromadzenia po zatwierdzeniu
sprawozdania.

Sprawozdanie finansowe za rok 2024 zostato zbadane przez uprawniony

B st podmiot do badania sprawozdan finansowanych tj. firme audytorska

wpisana na liste w PIBR pod poz. 2988, Biuro Audytorsko — Ksiegowe Alicja

Matek, na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej nr 23/2024 z dnia 25 wrzesnia 2024 roku w sprawie wyboru

biegtego rewidenta oraz umowy zawartej w dniu 30 pazdziernika 2024 roku pomiedzy Zarzgdem Spodtdzielni a
podmiotem uprawnionym do badania.

Biuro Audytorsko — Ksiegowe Alicja Matek dokonato badania sprawozdania finansowego Spdtdzielni za 2024 rok
i wydata opinie z zastrzezeniem. Sprawozdanie z dziatalnosci finansowej zgodnie z opinig biegtej rewident
sporzadzone zostato zgodnie z majacymi zastosowanie przepisami i jest zgodne z informacjami zawartymi w
rocznym sprawozdaniu finansowym. Biegta na podstawie uzyskanych podczas badania informacji nie stwierdza
W sprawozdaniu znieksztatcen.

W trakcie przeprowadzania badania rocznego sprawozdania finansowego Biuro Audytorsko — Ksiegowe
reprezentowane przez biegtego rewidenta Paniag Alicje Matek, wskazato, iz przedtozone przez Zarzad Spdtdzielni
sprawozdanie finansowe:

» przedstawia rzetelny ijasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej MSM ,Nowy Dom 82" na dzier 31 grudnia
2024 roku oraz jej wyniku finansowego za rok obrotowy zakonczony w tym dniu zgodnie z majacymi
zastosowanie przepisami ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (,Ustawa o rachunkowosci”
—Dz.U.z2023r. poz. 120 z pdzn. zm.) oraz przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci;

» jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujacymi Spoétdzielnie przepisami prawa oraz Statutem MSM ,Nowy
Dom 82";

» zostato sporzadzone na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg rachunkowych zgodnie z przepisami
rozdziatu 2 Ustawy o rachunkowosci.

Wedtug opinii Pani Alicji Matek — niezaleznej biegtej rewident, Sprawozdanie z dziatalnosci Miedzyzaktadowej
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Nowy Dom 82" za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2024 roku:
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- zostato sporzadzone zgodnie z art. 49 ustawy o rachunkowosci,
- zawiera informacje zgodne z danymi przedstawionymi w zbadanym sprawozdaniu finansowym.

Aktualna sytuacja Spodtdzielni nie wskazuje na wystepowanie zagrozen dla kontynuacji jej dziatalnosci w roku
nastepnym po roku badanym. Z danych zawartych w sprawozdaniu finansowym Zarzadu wynika, ze sytuacja
majatkowa Spdétdzielni umozliwia jej stabilne i niezaktécone funkcjonowanie.

Prowadzona polityka finansowa zapewniata ptynnos$¢ pozwalajaca na terminowym regulowaniu wszelkich
zobowigzan Spodtdzielni. Wszystkie zobowigzania byty ptacone w terminie. Na rachunku bankowym Spaétdzielni
zostaty zabezpieczone srodki na regulowanie najwiekszych zobowigzan takich jak np. optata za dostarczenie
ciepta czy opfata roczna z tytutu wieczystego uzytkowania gruntu/ przeksztatcenia w prawo witasnosci tych
gruntow.

Zadtuzenie z tytutu optat eksploatacyjnych oraz sptaty normatywu kredytu na dzieA 31 grudnia 2024 roku
wynosito tacznie 815 421,04 zt. W 2024 roku wskaznik zadtuzenia w stosunku do rocznego wymiaru optat
eksploatacyjnych za lokale mieszkalne, uzytkowe, garaze, miejsca postojowe oraz z tytutu najmu wyniést 3,43
% i jest nizszy od wskaznika zadtuzenia z 2023 roku.

Tabelaryczne zestawienie zalegtosci z poszczegdlnych lat:

Roczn TG Zadtuzenie Wskaznik
Rok y Wy na dzien 31 grudnia 2024 roku zadtuzenia
(z1)
(z4) (%)
2013 12 833 033,17 2 026 383,57 15,79
2014 12 493 391,64 1794 737,81 14,37
2015 12 848 853,67 1563 898,35 12,17
2016 12 932 829,76 1459 617,32 1,29
2017 15 545 888,77 1416 732,71 9,1
2018 15 483 664,13 1277 599,29 8,25
2019 16 072 747,59 1049 44714 6,53
2020 17 977 796,33 1008 968,50 5,61
2021 19 872 349,65 927 093,97 4,67
2022 20 009 671,80 915 013,72 4,57
2023 23318 000,33 911 620,50 3,91
2024 23 792 689,42 815 421,04 3,43
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ZADLUZENIE W OSIEDLU JAGIELLONSKA IIA

ZALEGtOSCI Z TYTUtU OPtAT INNE ZOBOWIAZANIA

EKSPLOATACYINYCH (w tym ODSETKI o play sadowe, kosdiy RAZEM BUDYNEK
OSIEDLE . zastepstwa, odsetki od
- . roszczenia SDOI’ﬂe) . .
JAGIELLONSKA Il A nakazow, kaucje)
ZADLUZENIE Z PODZIALEM NA KLATKI NA DZIEN 28.02.2025 r.
Targowa 33/35/37

1 14 407,44 zt -z 9 344,70 zt 23 752,14 zt

1] 10,71 z¢ 7,46 zt -zt 18,17 zt

m 3 039,22 zt 20,67 zt - zt 3059,89 zt

[\Y4 47 095,98 zt 7 614,13 zt 11185,87 zt 65 895,98 zt

\" 16 341,32 zt 284,75 zt - zt 16 626,07 zt
lokale uzytkowe 5 947,89 zt -zt 3 469,79 zt 9 417,68 zt
RAZEM 86 842,56 zt 7 927,01 zt 24 000,36 zt 118 769,93 zt

ZALEGHOSCI Z TYTUtU OPYAT (tI.NWN E. ZOBC;WIAZSNIAt
EKSPLOATACYINYCH (w tym ODSETKI L. WPISY SAOWE, KOSZLY . RAZEM BUDYNEK
OSIEDLE roszCzenia sporne) zastepstwa, odset.kl od nakazéw,
JAGIELLONSKA Il A kaucje)
ZADLUZENIE Z PODZIALEM NA KLATKI NA DZIEN 28.02.2025 r.
Targowa 37A

1 1557,74 zt 5,53 zt - zt 1563,27 zt
klatka

1] -zt -zt -zt 0,00zt
lokale uzytkowe 1519,88 zt -zt 1029,13 z} 2 549,01 zt
RAZEM 3 077,62 zt 5,53 zt 1029,13 zt 4 112,28 zt
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INNE ZOBOWIAZANIA
(tj. wpisy sadowe, koszty

ZALEGEOSCI Z TYTULU OPLAT

RAZEM

ODSETKI

EKSPLOATACYINYCH (w tym

zastepstwa, odsetki od BUDYNEK

OSIEDLE
JAGIELLONSKA Il A

roszczenia sporne)

nakazéw, kaucje)

ZADLUZENIE Z PODZIALEM NA KLATKI NA DZIEN 28.02.2025 r.
TARGOWA 33B
1 7 083,30 zt 25,13 zt -zt 7108,43 z
|1 6 816,03 zt 26,61 zt -zt 684264z
11} 61 861,39 zt 9 781,69 zt 23 217,00zt 94 860,08 zt
garaze 3 093,00 zt 88,43 zt 490,68 zt 3 672,11 zt
RAZEM 78 853,72 zt 9 921,86 zt 23 707,68 zt 112 483,26 zt
ZALEGHOSCI Z TYTULU OPYAT (tI.NWN Ei ZOBOdWVIVAZ'I:\Nﬁ
EKSPLOATACYINYCH (w tym ODSETKI LWRISY SAOWE.KOSZW b A7EM BUDYNEK
. zastepstwa, odsetki od nakazdw,
OSIEDLE roszczenia sporne)

JAGIELLONSKA Il A kaucje)

ZADLUZENIE Z PODZIALEM NA KLATKI NA DZIEN 28.02.2025 r.

Targowa 33a

lokale uzytkowe 14 366,77 zt 196,91 zt 233799zt 16 901,67 zt

mTi:{ﬁwe 783,82 zi -zt - zt 783,82z

RAZEM 15 150,59 zt 196,91 zt 2 337,99 zt 17 685,49 zt
Parking Jagielloniska

lokale uzytkowe -zt -zt 1500,00 z 1500,00 zt

mTi:{%we 965,70 zt -zt 441,05zt 1406,75 zt

RAZEM 965,70t 0,00 zt 1941,05 zt 2 906,75 zt
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INNE ZOBOWIAZANIA
(tj. wpisy sadowe, koszty

ZALEGEOSCI Z TYTULU OPLAT

EKSPLOATACYINYCH (w t ODSETKI RAZEM BUDYNEK
LE,)LE rosscrenia spome(\)N ¥m zastepstwa, odsetki od nakazéw,
JAGIELLONSKA II A kaucje)

ZADLUZENIE Z PODZIALEM NA KLATKI NA DZIEN 28.02.2025 r.

Targowa 39A

1 2 331,03 zt 772,21 z} -zt 3103,24 zt
lokale uzytkowe 0,00 z} -z 36,00zt 36,00 z}
RAZEM 2 331,03 zt 772,21 zt 36,00 zt 3 139,24 zt

INNE ZOBOWIAZANIA
(tj. wpisy sadowe, koszty

ZALEGEOSCI Z TYTULU OPLAT

EKSPLOATACYINYCH (w tym DSETKI R . RAZEM BUDYNEK
m s r(?szczecni; sogrne() v ODs zastepstwa, odsetki od nakazéw, L
JAGIELLONSKA Il A kaucje)

ZADLUZENIE Z PODZIALEM NA KLATKI NA DZIEN 28.02.2025 r.

Jagiellonska 6A

1 1,86 zt 0,00 zt -zt 186z
klatka
1] 1646,76 zt 12,20 z4 522,72zt 2181,68 zt
garaze 0,00 z} -zt -zt 0,00z
lokale uzytkowe 301,28 zt -z 3 075,00zt 3376,28 zt
RAZEM 1949,90 zt 12,20 zt 3 597,72 zt 5 559,82 zt
ZALEGHOSCI Z TYTULU OPHAT NN EiOiSO\S/VLi;Z\;VA\;\J IkAoszt (.
OSIEDLE EKSPLOATACYINYCH (w tym ODSETKI Jstometnn odsotkl od nokazsw, RAZEM BUDYNEK
JAGIELLONSKA Il A roszczenia sporne) " Kaucie '
ZADLUZENIE Z PODZIALEM NA KLATKI NA DZIEN 28.02.2025 r.
Marcinkowskiego 11
1 2,64 zt -z -zt 2,64z
klatka
1] 5 378,95 zt 29,01 z¢ -zt 540796z
lokale uzytkowe 7 688,65 zt -z - zt 7688,65 zt
RAZEM 13 070,24 zt 29,01 zt 0,00 zt 13 099,25 zt
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Jednym z podstawowych zadan Spétdzielni jest utrzymanie
zasobdw w stanie technicznej sprawnosci, prowadzenie
remontédw w celu podniesienia standardu budynkdw i ich
otoczenia oraz poprawy warunkdéw zamieszkania. Fundusz
remontowy jest to wydzielona pod wzgledem ksiegowym i
prawnym zaliczka przeznaczona na remonty. Celem tego
funduszu jest roztozenie w czasie cigzaru utrzymania
nieruchomosci.

FUNDUSZ Od 2007 roku saldo funduszu remontowego zostato podzielone
na poszczegdlne nieruchomosci, zgodnie z trescig art. 4* Ustawy

REMONTOWY o Spotdzielniach Mieszkaniowych.

Zarzad Spodtdzielni prowadzi ewidencje wptywow i wydatkow
Funduszu Remontowego odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

Spdtdzielnia realizuje zadania poprzez zlecanie ich wykonania innym podmiotom gospodarczym. Dziatanie to nie
zwalnia Zarzadu Spétdzielni z odpowiedzialnosci za prawidtowe ich wykonanie.

Przystapienie do realizacji prac remontowych poprzedza procedura przetargowa, szczegdétowo opisana
w Regulaminie Organizowania Przetargdow na Roboty Budowlane, Remontowe, Konserwacyjne oraz inne Dostawy
i Ustugi na rzecz MSM ,Nowy Dom 82" dostepnym do wgladu w siedzibie Spodtdzielni jak rowniez na stronie
internetowej www.nowydoma82.pl.

W roku 2024, podobnie jak w latach ubiegtych, prace remontowe w zasobach Spdtdzielni realizowano na bazie
przyjetego planu prac remontowych.

Wydatki z tytutu Funduszu Remontowego wyniosty ogdtem w skali wszystkich zasobdéw Spoétdzielni 3 474 377,65 zt.

WYKONANIE FUNDUSZU REMONTOWEGO DLA OSIEDLA JAGIELLONSKA IIA

) Plan Wykonanie Wykonanie
JAGIELLONSKA IIA funduszu od I do VI od VIl do XII chznie
na rok 2024 2024 2024

1. Remont komory $mietnikowej na gabaryty 1135,66 -

2. Remont pomieszczenia ochrony 54512 -

3. Modernizacja monitoringu 145364 559,38 559,38

4 Remont 'oznakowama“ poziomego parkingéw z 908,53 .
wykonaniem numeracji

5. Wymiana ptotkéw na osiedlu kolejny etap 22713 451,69 451,69

6 Wykonanie prgjektu wymiany przytacza wodociggowego 54512 B
od ul. Targowej
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7 Miejscowy remont drogi osiedlowej od ul. Targowej 90853 )
' do budynku Targowa 37A !
8. Wykonanie brakujacych lamperii klatek schodowych 2 725,58 -
9. Malowanie elewacji w poziomie parteru od ul. Targowej 5 000,00 -
10. | Drobne prace sanitarne 10 000,00 - 352634 3526,34
wymiana skorodowanego naczynia przeponowego w
wezle cieplnym 3526,34 3526,34
. Nasadzenia zieleni 45426 244,01 - 244,01
12. Roboty nieprzewidziane 5 000,00 343577 16 591,70 20 027,47
121 | naprawa bram i szlabanéw 109,41 94,97 204,38
122 wymiana rejestratora, naprawa kamery, naprawa 14703 14703
' komputera CCTV ! !
wymiana opraw oswietleniowych na LED przed
12.3 wejsciami do klatek schodowych i w $mietnikach 69,47 69,47
prace budowlane zw. z uszczelnieniem kanatu
124 wentylacyjnego oraz przejscia piondw przez strop 150000 1500,00
125 demontaz starej instalacji oswietleniowej i montaz 104550 104550
’ nowej w pomieszczeniu rowerowni ! !
126 ;z\r/\v"neorrgtv\migomleszczema przeznaczonego nha 100,00 8100,00
naprawa i modernizacja systemu kontr dostepu, wymiana
127 monitora w syst tel. dozor, naprawa kamer 235,03 235,03
12.8 | czesciowy remont elewacji — przeswit 7 458,00 7 458,00
129 | pozostate 564,36 703,70 1268,06

13. | Remont komory Smietnikowej na gabaryty 8 590,88 -
14. Remont pomieszczenia ochrony 4123,62 -
15. | Modernizacja monitoringu 10 996,33 4 259,01 4 259,01
16. Remont 9znakowan|a ~ poziomego parkingéw 687271 )
z wykonaniem numeracji
17. Wymiana ptotkéw na osiedlu kolejny etap 1718,18 343964 3 439,64
18, Wykoniame projektu wymiany przytacza 412362 )
wodociggowego od ul. Targowej
Miejscowy remont drogi osiedlowej od ul. Targowej )
19. do budynku Targowa 37A 687271
0. Wykonanie brakujacych lamperii klatek 2061812 )
schodowych
o1 Naprawa posadzek w wejsciach do klatek 10 000,00 803211 307500 n107M
schodowych od podwodrka
remont posadzki klatki schodowej IV 803211 803211
doczyszczanie maszynowe klatki schodowej I/ 3 075,00 3 075,00
2 Wyko.nam‘e prOJektg wymiany odcinka poziomu 12 000,00 421807 421807
kanalizacyjnego w piwnicach
23. | Przebudowa wejs¢ do klatki llli IV 120 000,00 34703,72 40 639,20 75 342,92
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przebudowa wejscia do klatki schodowej IV 34 703,72 34 703,72
stolarka deZWIOWCI — przebudowa wejscia do klatki 40 639,20 40 639,20
schodowej 11
24. | Remont rozdzielni gtéwnej k. V i rozdzielni klatkowej kl. II 50 000,00 3 000,00 3 000,00
dokumentacja projektowa - remont rozdzielni gtéwnych 3 000,00 3 000,00
25. | Nasadzenia zieleni 3 436,35 1846,77 - 1846,77
26. | Drobne roboty sanitarne 10 000,00 6 153,19 3260,15 9 413,34
awaryjne udroznienie odptywu z pionu 128563 128563
kanalizacyjnego ’ ’
wymiana zaworéw pod pionowych na instalacji wodnej 4 867,56 4 867,56
wymiana zaworow kulowych 1740,96 1740,96
wymiana odcinka rury na instalacji c.o. 1519,19 1519,19
27. | Roboty nieprzewidziane 3797718 8 869,89 46 847,07
271 | naprawy i remonty dzwigéw 432,00 1458,00 1890,00
272 | naprawa bram i szlabanéw 281591 72321 3539,12
27.3 | malowanie lamperii w klatce schodowej V 10 692,00 10 692,00
574 | Wymiana rejestratora, naprawa kamery, naprawa 179,64 1719 64
komputera CCTV
275 awaryjne odsr.n.ezam‘e ’da§h‘u,_ udroznienie rynien, 6 535,30 6 535,30
usuniecie sopli i nawiséw Snieznych
27.6 | modernizacja oswietlenia 6 912,10 6 912,10
577 povwekszeme ekranu w fazience celem dostepu 120000 1200,00
do wodomierzy
27.8 | usuniecie graffiti z elewacji 2145719 214519
wymiana opraw oswietleniowych na LED przed
279 wejsciami do klatek schodowych i w Smietnikach 2160,07 2160,07
2710 uszczelnienie przewodu kominowego rekawem 5592 00 559200
) alufol ' '
naprawa i modernizacja systemu kontr dostgpu, wymiana
270 monitora w syst tel. dozor, naprawa kamer 178975 178975
2712 | pozostate 396497 2 306,93 627190
28. | Remont komory smietnikowej na gabaryty 7 445,89 -
29. | Remont pomieszczenia ochrony 3574,03 -
30. | Modernizacja monitoringu 9 530,74 306296 306296
2. Remont anakowan|a _ poziomego parkingdw 595671 )
z wykonaniem numeracji
32. | Wymiana ptotkdw na osiedlu kolejny etap 1489,18 2 47370 2 473,70
23 Wykon'ame projektu wymiany przytacza 357403 )
wodociggowego od ul. Targowej
Miejscowy remont drogi osiedlowej od ul. Targowej )
34 do budynku Targowa 37A 956,71
25 Wykonanie brakujacych lamperii klatek 1787014 )
schodowych
36. | Prace dekarskie - renowacja obrébek na dachu 30 000,00 -
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37. | Wymiana hydrantow 18 000,00 -
38. | Wymiana opraw os$wietlenia 45 000,00 48 883,03 48 883,03
39. | Modernizacja o$wietlenia awaryjnego 34.000,00 49 257,15 49 257,15
40. Maloyvanle 'klatek schodowych technicznych z 15 000,00 1250,00 1250,00
wymiang okien —etap |
41. | Naprawa uszkodzonych ptytek gresowych 5 000,00 3700,00 - 3700,00
42. | Zakup i montaz gablot informacyjnych 12 000,00 -
43. | Nasadzenia zieleni 297836 1581,49 - 1581,49
44, | Drobne roboty sanitarne 5 000,00 2 200,00 - 2 200,00
wymiono zaworu regulacyjnego na instalacji CT w weZle 2200,00 2200,00
cieplnym
45. | Roboty nieprzewidziane 6 141,46 20177,47 26 318,93
451 | naprawa bram i szlabanow 599,18 520,10 1119,28
452 | naprawy i remonty dzwigéw -
453 |Wymiana rejestratora, naprawa kamery, naprawa 805,21 805,21
komputera CCTV
454 |Wymiana opraw 05W|etlen|owych na I._ED. przed 134034 134034
wejsciami do klatek schodowych i w Smietnikach
455 | przeglad techniczny budynku 335,00 335,00
45.6 | wykonanie opinii p.poz. 2 000,00 2 000,00
4577 naprawa i modernizacja systemu kontr dostepu, wymiana 142414 142414
monitora w syst tel. dozor, naprawa kamer
458 mo_nta_z rozc!Z|eI_r1| oswietlenia i zasilen oraz 1323581 1323581
zasilania monitoringu
459 | naprawa sciany i gérnego glifu po zalaniu 2 067,47 2 067,47
4510 | pozostate 3 061,73 929,95 399168

46. | Remont komory smietnikowej na gabaryty 3356,83 -
47. | Remont pomieszczenia ochrony 161,28 -
48. | Modernizacja monitoringu 4 296,74 1698,47 1698,47
49 Remont .oznakowama“ poziomego parkingdw z 268546 )
wykonaniem numeracji
50. | Wymiana ptotkdw na osiedlu kolejny etap 671,37 1371,72 137172
Wykonanie projektu wymiany przytacza wodociggowego
Sl | od ul. Targowej 1611,28 4 674,00 4 674,00
Miejscowy remont drogi osiedlowej od ul. Targowej )
2. do budynku Targowa 37A 268546
53 Wykonanie brakujacych lamperii klatek 8 056,38 7 408,80 7 408,80
schodowych
malowanie lamperii na klatki schodowej | 7 408,80 7 408,80
54. | Remont elewacji przeswitu 15 000,00 -
55. | Remont windy Kl. I 140 000,00 95 582,59 95 582,59
56. | Remont balustrad na murkach ogrodkow 3000,00 -
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57. | Nasadzenia zieleni 134273 722,66 - 722,66
58. | Drobne roboty sanitarne 10 000,00 - 5594,40 5594,40
montaz filtra skosnego w weZle cieplnym 5594,40 5594,40
59. | Roboty nieprzewidziane 10 000,00 7 890,71 2131,38 10 022,09
59.1 | naprawy i remonty dzwigdéw 5378,40 324,00 5702,40
wymiana ogranicznika predkosci dzwigu i linki Kl. 1 2 700,00 2 700,00
montaz osw1_et./en/a w szybie dzwigu i wymiana 267840 2678,40
lampy w kabinie kl. 2
wymiana amortyzatora drzwi szybowych kl. 2 p. 4 324,00 324,00
592 | naprawa bram i szlabanéw 332,26 288,42 620,68
593 | Wymiana rejestratora, naprawa kamery, naprawa 446,51 44651
komputera CCTV
wymiana opraw oswietleniowych na LED przed
594 wejsciami do klatek schodowych i w $mietnikach 207,52 207,52
naprawa i modernizacja systemu kontr dostepu, wymiana
59.5 monitora w syst tel. dozor, naprawa kamer 713,75 713,75
59.6 | pozostate 1526,02 805,21 233123

komputera CCTV

60. | Remont komory smietnikowej na gabaryty 4 470,74 -
61. | Remont pomieszczenia ochrony 214596 -
62. | Modernizacja monitoringu 5722,55 2 262,09 2 262,09
63, Remont anakowan|a ~ poziomego parkingdw 357659
z wykonaniem numeracji
64. | Wymiana ptotkdw na osiedlu kolejny etap 894,15 1826,90 1826,90
65. Wykoniame projektu wymiany przytacza 214596 )
wodociggowego od ul. Targowej
Miejscowy remont drogi osiedlowej od ul. Targowej }
66. do budynku Targowa 37A 357659
67, Wykonanie brakujacych lamperii klatek 1072978 )
schodowych
68. | Remont windy kl. Il 140 000,00
69. | Remont balustrad na murkach ogrodkow 3000,00 -
70. | Nasadzenia zieleni 1788,30 962,44 - 962,44
71. | Drobne roboty sanitarne 10 000,00 7 339,78 - 7 339,78
wymiana grzejnikéw i zawordw grzejnikowych 6 223,58 6 223,58
wymiana dopustu do inst. co wraz z zaworem w weZle
cieplnym 1116,20 1116,20
72. | Roboty nieprzewidziane 4 508,69 3342,86 7 851,55
721 | naprawa bram i szlabanéw 442 5] 384,12 826,63
722 | naprawy i remonty dzwigéw - - -
753 | Wymiana rejestratora, naprawa kamery, naprawa 504,68 594,68
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wymiana opraw os$wietleniowych na LED przed

724 wejsciami do klatek schodowych i w $mietnikach 137866 137866
przyklejenie ptyt chodnikowych na schodach wejsciowych

725 do klatek Il lll 284,00 984,00
naprawa i modernizacja systemu kontr dostepu, wymiana

726 monitora w syst tel. dozor, naprawa kamer 950,59 950,59

727 | pozostate 2 092,84 1024,15 3116,99

JAGIELLONSKA 6A

913 000,00

Plan funduszu
na rok 2024

245 728,29

Wykonanie
od | do VI
2024

224 599,28

Wykonanie
od Vi do XII
2024

tacznie

1. Remont balustrad na murkach ogrédkow 3 000,00 -
2. | Wykonanie nawadniania terenu zielonego 10 000,00 - -
3. Modernizacja monitoringu 3 000,00 1187,93 118793
4. | Remont studzienek przyokiennych 12 000,00 -
5. Drobne roboty sanitarne 10 000,00 - - -
6. | Roboty nieprzewidziane 15 000,00 4 460,02 1806,39 6 266,41
6.1 | naprawy i remonty dzwigdw 129,60 129,60
62 iL;?)’rl)Jgi ogrodnicze (nasadzenia, sadzonki, malowanie donic, 505,43 R 505,43
6.3 | naprawa bram i szlabanéw 232,39 201,72 43411
6.4 | Wymiana rejestratora, naprawa kamery, naprawa 31229 31229
komputera CCTV
wymiana opraw oswietleniowych na LED przed
6.5 wejsciami do klatek schodowych i w $mietnikach 1152,00 1152,00
6.6. | materiaty do ogrodzenia terenu zielonego 959,40 959,40
67 | Naprawa i quermzaqa systemu kontr dostepu, 49920 49920
wymiana monitora w syst tel. dozor, naprawa kamer
6.8. | pozostate 1298,51 975,87 227438
RAZEM 53 000,00 4 460,02 2 994,32 7 454,34

MARCINKOWSKIEGO 11

Plan funduszu
na rok 2024

Wykonanie
od |l do VI
2024

Wykonanie
od Vi do XII
2024

tacznie

Remont cokotu od ul. Marcinkowskiego 20 000,00 -
Remont wybranych balkonéow 15 000,00 -
3. Drobne roboty sanitarne 10 000,00 147420 1809,00 328320
wymiana skorodowanego grzejnika wraz z glowicami 1474,20 1474,20
wymiana grzejnikow z zaworami 1809,00 1809,00
4. | Modernizacja monitoringu 3 000,00 1470,36 1470,36
5. Remont klatek schodowych etap | 75 000,00 -
Roboty nieprzewidziane 4 252,86 214726 6 400,12
6.1. | naprawy i remonty dzwigéw -
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62, ;;h;gi ogrodnicze (nasadzenia, sadzonki, malowanie donic, 639,06 B 639,06
6.3. | naprawa bram i szlabanow 287,64 249,68 537,32
6.4 |Wymiana rejestratora, naprawa kamery, naprawa 386,55 386,55
komputera CCTV
65, | Wymiana opraw osmetlemovv'ych,na. LED przed 513,07 513,07
wejsciami do kl. schodowych i w $mietnikach
6.6. | materiaty do ogrodzenia terenu zielonego 1187,50 1187,50
naprawa i modernizacja systemu kontr dostepu, wymiana
6.7. monitora w syst tel. dozér, naprawa kamer 617,89 617,89
6.8. | pozostate 1239,04 1279,69 2518,73
RAZEM 123 000,00 5727,06 5 426,62 11 153,68 ‘
PLANOWANE PRACE REMONTOWE
Budynek

W 2025 ROKU

Targowa 37A

Targowa 39A
Naliczenia funduszu remontowego na

] : Targowa 33/35/37
poszczegdlnych nieruchomosciach

Targowa 33B
Targowa 33A

Razem:

Marcinkowskiego 11

Jagiellorska 6A

Prace do wykonania w 2025 roku w Osiedlu (teren, wszystkie budynki)
remont pomieszczenia ochrony

modernizacja i rozbudowa systemu monitoringu (Smietniki)

montaz przeciwpozarowych wytacznikéw pradu

Naliczenia roczne

69
20

801,60
89524

175 030,95

92 964,30

137 320,98

496 013,07

54 933,72

44 382,00

wykonanie projektéw wymiany rozdzielni gtéwnych i piondéw klatkowych wraz z ZELP i WLZ

Szacunkowy
koszt

12 000,00 zt

71 800,00 zt

40 000,00 zt

12 000,00 zt
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czyszczenie kanalizacji

remont oznakowania poziomego parkingéw z wykonaniem numeracji

remont komory smietnikowej na gabaryty

modernizacja os$wietlenia na LED (o$w. nocne przed klatkami 10/100%)

Prace do wykonania w budynku TARGOWA 33/35/37

przebudowa wejs¢ do klatek schodowych - etap Il

przebudowa wejs¢ do klatek schodowych - etap Il

mycie elewacji od strony ul. Targowej

wymiana wodomierzy - 202 szt.

malowanie brakujacych lamperii - kl. V

drobne roboty sanitarne

remont rozdzielni gtéwnej kl. V

Prace do wykonania w budynku TARGOWA 33b

10 000,00 zt

20 000,00 zt

25 000,00 zt

15 000,00 zt

60 000,00 zt

60 000,00 zt

50 000,00 zt

36 360,00 zt

12 000,00 zt

10 000,00 zt

50 000,00 zt

remont windy k. Il

150 000,00 zt

malowanie brakujacych lamperii - kL. I, 11i 111 35 000,00 zt
wymiana wodomierzy - 148 szt. 26 640,00 zt
drobne roboty sanitarne 10 000,00 zt
roboty nieprzewidziane 5 000,00 zt
remont balustrad na murkach ogrédkdéw 3 000,00 zt
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Prace do wykonania w budynku TARGOWA 37a

remont elewacji przeswitu

wymiana wodomierzy - 128 szt.

malowanie brakujacych lamperii - kl. i 1l
drobne roboty sanitarne
roboty nieprzewidziane

remont balustrad na murkach ogrodkow

Prace do wykonania w budynku TARGOWA 33a

wymiana wodomierzy - 34 szt.

prace dekarskie - renowacja obrébek na dachu

wymiana hydrantéw

drobne roboty sanitarne

malowanie klatek schodowych technicznych - etap |

zakup i montaz gablot informacyjnych

Prace do wykonania w budynku TARGOWA 39A

roboty nieprzewidziane

wymiana wodomierzy - 28 szt.

drobne roboty sanitarne

7 000,00 zt

23 040,00 zt

22 000,00 zt

10 000,00 zt

5000,00 zt

3 000,00 zt

6120,00 zt

30 000,00 zt

30 000,00 zt

15 000,00 zt

15 000,00 zt

15 000,00 zt

5 000,00 zt
5 040,00 zt

5 000,00 zt
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Prace do wykonania w budynku JAGIELLONSKA 6A

drobne roboty sanitarne

roboty nieprzewidziane

modernizacja i rozbudowa systemu monitoringu
remont balustrad na murkach ogrodkow
montaz przeciwpozarowych wytacznikdéw pradu
remont studzienek przyokiennych

modernizacja o$wietlenia na LED - patio, o$wietlenie nocne przed klatkami z czujnikiem ruchu 10/100%

Prace do wykonania w budynku Marcinkowskiego 11

remont cokotu od ul. Marcinkowskiego

wymiana wodomierzy - 78 szt.

montaz przeciwpozarowych wytgcznikéw pradu
remont wybranych balkonéw

drobne roboty sanitarne

remont klatki schodowej

modernizacja i rozbudowa systemu monitoringu

10 000,00 zt

15 000,00 zt

10 000,00 zt

3 000,00 zt

3 000,00 zt

12 000,00 zt

3 000,00 zt

20 000,00 zt

14 040,00 zt

4 000,00 zt

25 000,00 zt

10 000,00 zt

35 000,00 zt

10 000,00 zt
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ELEWACIJA - BUDYNKI

Szanowni Paristwo,

Na potrzeby dostepnych dla spdétdzielni mieszkaniowych programoéw z ktérych moze ewentualnie uzyskac
dofinansowanie m.in. na remonty elewacji budynkéw zostaly zlecone przez Zarzad Spodtdzielni audyty
energetyczne poszczegdlnych nieruchomosci, w tym budynkéw usytuowanych w Osiedlu Jagiellonska Il A
w celu okreslenia zakresu prac przedsiewziecia termmomodernizacyjnego wraz z planowanymi kosztami.
Zgodnie ze Szczegdtowym Opisem Priorytetéw Funduszy Europejskich na Infrastrukture Klimat i Srodowisko
W perspektywie na lata 2021 - 2027 oraz regulaminem naboru wnioskéw w programie ,8.6. 3 Czes¢ 3) Poprawa
efektywnosci energetycznej w budynkach mieszkalnych (wraz z instalacja OZE) — budynki wielorodzinne”
prowadzonym w trybie konkursowym przez Narodowy Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej do
12 grudnia 2024 roku, obligatoryjnym warunkiem do spetnia przy sktadaniu wnioskéw o dofinansowanie w
formie pozyczki byto wykazanie, ze planowane przedsiewziecie termomodernizacyjne przyczyni sie do
zwiekszenia facznej efektywnosci energetycznej budynku o min. 30% w stosunku do stanu istniejacego.
Oszczednoéc ta powinna wynikac ze sporzadzonych zgodnie z wytycznymi NFOSIGW audytéw energetycznych
ex-ante, a nastepnie potwierdzona audytem ex-post po wykonaniu prac.

Zgodnie z audytem ex-ante sporzadzonym dla budynkéw z Osiedla Jagiellonska Il A redukcja zuzycia energii
pierwotnej budynku po wykonaniu prac termomodernizacyjnych zostata okreslona na poziomie odpowiednio:,
Jagielloniska 6A — 26,62% , Targowa 37A — 29,46% , Targowa 33/35/37 — 21,12, Targowa 39A — 21,95% ,Targowa 33B -
26,80%.

Powyzsze oznacza, ze podstawowe kryterium ubiegania sie o dofinansowanie w wymienionym programie nie
zostato spetnione, a co za tym idzie ztozenie wniosku przez spétdzielnie stato sie bezzasadne.

Alternatywnym rozwigzaniem przewidujacym finansowanie termomodernizacji wielorodzinnych budynkéow
mieszkalnych jest program TERMO realizowany przez Bank Gospodarstwa Krajowego (BGK). Dofinansowanie
polega na uzyskaniu kredytu termomodernizacyjnego na preferencyjnych warunkach z mozliwoscia ubiegania
sie o premie termomodernizacyjng w postaci umorzenia czesci zaciggnietego kredytu. Spoétdzielnia nie ma
mozliwosci ubiegania sie o dofinansowanie w tym wariancie dla Panstwa budynku, poniewaz tak jak w
programie FENIKS warunkiem dofinansowania jest osiggnhiecie minimalnego 30% poziomu oszczednosci
energii w wyniku przeprowadzonych prac.

Wobec braku mozliwosci finansowania termomodernizacji Panstwa budynkdw zewnetrznymi srodkami,
koszty prac musiatyby by¢ pokryte sSrodkami wtasnymi zgromadzonymi na funduszu remontowym. Z uwagi na
to, ze stan srodkéw zgromadzonych na funduszu remontowym jest niewystarczajacy na finansowanie takiego
przedsiewziecia, Plan Funduszu Remontowego na rok 2025 zatwierdzony przez Rade Nadzorcza nie
uwzglednia wykonania modernizacji elewacji.

Planowane jest wykonanie préby mycia elewacji budynku Targowa 33/35/37.

Obecnie sprawdzamy informacje czy spoétdzielnie mieszkaniowe moga ubiegac¢ sie o dofinansowanie do
termomodernizacji budynkéw mieszkalnych, wielorodzinnych w programie OA-P1, ktéry zostat
ogtoszony przez Wojewédzki Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej.
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SPRAWY TERENOWO-PRAWNE

1/ UCHWALA W SPRAWIE OKRESLENIA PRZEDMIOTU ODREBNEJ WLASNOSCI LOKALI

m Budynki: Targowa 33/35/37, Targowa 33B, Targowa 33A, Targowa 37A s3 posadowione na dziatce o
numerze 39/2 - wtasnos¢ od 2019 roku.

m Teren zielony, parking zewnetrzny, plac zabaw, ciggi piesze — dziatka nr 39/13 — wieczyste uzytkowanie.

m Parking przy wjezdzie na osiedle od ul. Targowej (przy ochronie) od podcienia budynku Targowa
33/35/37 do podcienia budynku Targowa 37A - dziatka nr 39/1 — wieczyste uzytkowanie.

m Budynek Jagielloriska 6a — dziatka nr 39/4 — wtasnosc

m Budynek Marcinkowskiego 11 — dziatka nr 39/3 — wtasnos¢
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Dokumenty wymagane przez notariusza przy podpisywaniu aktédw notarialnych ustanowienia odrebnych wiasnosci:
- Zaswiadczenie o samodzielnosci lokali wydawane przez Wydziat Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Praga

Potnoc;
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- Kartoteka lokali wydawana przez Wydziat Geodezji i Katastru Urzedu m.st. Warszawy

Spoétdzielnia caty czas prowadzi czynnosci zmierzajace do podjecia uchwaty okreslajacej przedmiot odrebnej
wiasnosci lokali znajdujacych sie w ww. budynkach. Jak dotychczas informowalismy w kierowanej do Panstwa
korespondencji procedura ta zostata wstrzymana z uwagi na problemy, jakie pojawity sie z uzyskaniem zaswiadczenia
o samodzielnoéci lokali dla dwéch budynkéw tj. Targowej 33A oraz Targowej 33/35/37. Urzad realizujgcy nasz wniosek
zobowiazat Spdtdzielnie do zaktualizowania formatek zawierajacych rzut lokali, jako ze te ktérymi dysponujemy i ktére
zostaty ztozone przy wniosku, zostaly wykonane na poczatku lat 2000. Wobec powyzszego Spodtdzielnia zleci
wykonanie pomiardw lokali z tzw. natury. Na dzien dzisiejszy otrzymalismy 2 oferty firm zajmujacych sie pomiarami
lokali. Liczymy, ze jeszcze w czerwcu podpiszemy umowe z taka firma, ktéra bedzie mogta niezwtocznie rozpoczac¢
prace. Po sporzadzeniu formatek te zostang ztozone do urzedu, ktdry najpewniej wyda zaswiadczenie o
samodzielnosci lokali dla ww. budynkdw. W nastepstwie tego ztozymy wniosek o zatozenie kartotek lokalowych. Po
sfinalizowaniu ww. czynnosci Zarzad Spdtdzielni podejmie uchwate w przedmiocie odrebnej wiasnosci, co umozliwi
Panstwu dokonywanie przeksztatcen przystugujacych praw do lokali. Liczymy we wrzesniu br. bedzie to mozliwe.

Projekt uchwaty zostat juz przygotowany dla wszystkich budynkdw.

2/ WSPOLNOTA MIESZKANIOWA NIERUCHOMOSCI MARCINKOWSKIEGO 7 PRZECIWKO MIEDZYZAKLADOWEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,NOWY DOM 82" O USTANOWIENIE SLUZEBNOSCI DROGI KONIECZNEJ
POLEGAJACEJ NA PRAWIE PRZEJSCIA, PRZEPROWADZENIA MEDIOW, KORZYSTANIA, WYKONYWANIA
REMONTU ELEWACIJI (SAD REJONOWY DLA WARSZAWY PRAGI - POLNOC W WARSZAWIE, || WYDZIAL
CYWILNY, SYGN. AKT: Il NS 332/18).

Whnioskiem z dnia 30 maja 2018 roku, doreczonym do biura
Spdtdzielni w dniu 6 lutego 2019 roku, Wspdlnota Mieszkaniowa
Nieruchomosci przy ul. Marcinkowskiego 7 wystapita na droge
sadowa o ustanowienie stuzebnosci drogi koniecznej przejscia,
przeprowadzenia medidw, korzystania, w tym wykonywania remontu
W pasie gruntu o szerokosci 4 m liczonego od pétnocnej i zachodniegj
Sciany budynku.

Sad przed merytorycznym rozpoznaniem whniosku, postanowieniem
z dnia 11 stycznia 2019 roku udzielit Wnioskodawcy zabezpieczenia
zgtoszonego roszczenia w zakresie mozliwosci wejscia na teren
Spdtdzielni celem posadowienia na nim rusztowan, na potrzeby
wykonania remontu elewacji budynku. W dniu 12 lutego 2019 roku Spdtdzielnia ztozyta zazalenie na postanowienie o
zabezpieczeniu. Zazalenie zostato oddalone w catosci. Sad nie przychylit sie do przedstawionej argumentacji uznajac,
ze WM powinna uzyskac zabezpieczenie celem umozliwienia wykonania jej prac remontowych pétnocnej elewacji
budynku, ktéra wedtug sadu, jest w stanie zagrazajacym zyciu lub zdrowiu. Pomimo, ze postanowienie o udzielenie
zabezpieczenia uzyskato status prawomocnego w lutym 2020 roku. WM nie wykonata remontu tej czesci elewacji, co
sugeruje, ze stan zagrozenia, na ktérym powotywata sie w swoim wniosku o udzielenie zabezpieczenia, nie wystepuje.

Kancelaria przygotowata réowniez odpowiedz na wniosek wraz ze zgtoszeniem zarzutdw i podaniem dowoddw.

Brak jest racjonalnego wyttumaczenia dla wniosku Wspdlnoty o ustanowienie stuzebnosci we wnioskowanym
zakresie, gdyz posiada ona wejscia do budynku w przeswicie bramowym swojej nieruchomosci i nie musi korzystac
w tym zakresie z dziatki Spoétdzielni.
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Odnotowac nalezy, ze Zarzad Spotdzielni probowat przedmiotowa sprawe zakonczy¢ polubownie, na drodze
pozasadowej, proponujac Wspdlnocie ustanowienie stuzebnosci przechodu, w wezszym zakresie niz przez nich
oczekiwana, za odpowiednig odptatnoscia. Propozycja ta zostata odrzucona przez Zarzad Wspdlnoty, ktéry nie zgodzit
sie z proponowana stawka wynagrodzenia, ktéra finalnie wyniosta 500,00 zt (stownie: pieéset ztotych) netto/miesigc.
Wspdlnota oczekuje ustanowienia stuzebnosci we wnioskowanym zakresie za jednorazowa optata wynoszaca
7.000,00 zt (stownie: siedem tysiecy ztotych) netto miesiecznie.

W dniu 3 wrzesnia 2020 roku na terenie WM odbyta sie wizja lokalna z udziatem sadu rozpoznajacego sprawe. Sad
zapoznat sie ze stanem faktycznym, w szczegdlnosci usytuowaniem budynku WM i miejscem rozmieszczenia wejsc
do tego budynku. Wykonat dokumentacje fotograficzna. Oczekujemy na wyznaczenie terminu rozprawy.

Dnia 20 listopada 2020 roku odbyta sie rozprawa w przedmiotowej sprawie. Sad przestuchat strone wnioskujaca w
osobie cztonka zarzadu. Sad skierowat sprawe na posiedzenie niejawne celem rozpoznania ztozonych wnioskéw
dowodowych w szczegdlnosci w zakresie biegtego geodety i rzeczoznawcy, majac na uwadze stanowisko Spoétdzielni.
Mapa geodezyjna przebiegu stuzebnosci zostata wykonana.

Powotany w sprawie biegty sadowy rzeczoznawca majatkowy sporzadzit na polecenie sadu operat szacunkowy
okreslajgcy wartos¢ wnioskowanej stuzebnosci drogi koniecznej. | tak, wartos¢ ta zostata okreslona na kwote 123.000,-
zt. Wnioskujaca Wspdlnota kwestionuje wyliczong wartos¢ wynagrodzenia. Powotany w sprawie biegty sadowy
podtrzymat swojg wycene, ktdéra pozostaje aktualna na dzien 21.03.2025 r. Petnomocnik Wspdlnoty zwrdcit sie z
propozycja ugodowego zakonczenia sporu, proponujac roztozenie ptatnosci na raty. Sprawa ewentualnej ugody jest
procedowana.

WM Marcinkowskiego 7 rozpoczeta rozmowy ugodowe z petnomocnikiem Spoétdzielni, ktdére nie zostaty jeszcze
zakonczone.

3/ WSPOLNOTA MIESZKANIOWA 35/37 PRZECIWKO MIEDZYZAKLADOWE3J SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
~NOWY DOM 82" O USTANOWIENIE StUZEBNOSCI DROGI KONIECZNEJ POLEGAJACE]J NA PRAWIE
PRZECHODU PRZEZ NIERUCHOMOSCI SPOLDZIELNI - DOSTEP DO BUDYNKU WSPOLNOTY MIESZKANIOWEJ
TARGOWA 35/37 OD STRONY ULICY TARGOWEJ (SAD REJONOWY DLA WARSZAWY PRAGI - POLNOC
WWARSZAWIE | WYDZIAL CYWILNY, SYGN. AKT: | NS 613/18).

Wspdlnota Mieszkaniowa Targowa 35/37 ztozyta wniosek o sgdowe
ustanowienie na jej rzecz stuzebnosci drogi koniecznej polegajacej
- na prawie przechodu i przejazdu przez nieruchomosé¢ (droge)
znajdujaca sie na terenie osiedla Jagiellonska IIA (od strony ulicy
Targowej).

W sprawie przeprowadzono dotychczas trzy rozprawy. Odbyta sie
rowniez wizja lokalna z udziatem sadu. Sad powofat w sprawie
biegtego geodete, ktdry wytyczyt przebieg stuzebnosci przechodu.

Spoétdzielnia wniosta o oddalenie wniosku o ustanowienie
stuzebnosci przejazdu. Propozycja Wspdlnoty w zakresie kwoty za

- ustanowienie stuzebnosci to 15.000,00 zt (sfownie: pietnascie tysiecy
z%otych) Strony nie dosz’ry do porozumienia. Sprawa nie zakonczyta sie ugoda.

Obecnie opréocz dochodzonego roszczenia zwigzanego z ustanowieniem stuzebnosci drogi koniecznej mieszkancy
Wspdblnoty Mieszkaniowej Targowa 35/37 wnioskuja o umozliwienie im zamontowania na elewacji budynku
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Spdtdzielni (od strony ulicy Targowej) dodatkowych domofondéw. W sprawie zostat powotany kolejny biegty, ktérego
zadaniem jest ustalenie czy domofony takie da sie zamontowac i jaki bedzie koszt takiej operacji. Wizja lokalna z
udziatem biegtego odbyta sie w dniu 28 sierpnia 2019 roku. Wniesiono zarzuty do opinii. Rozprawa odbyta sie w dniu
25.03.2025 r. Petnomocnik Wspdlnoty Mieszkaniowej Targowa 35/37 podjat rozmowy ugodowe, ktére obecnie sa
procedowane.

4/ SPRAWA DOTYCZACA PODZIALU DZ. EW. NR 32 NA POTRZEBY WYDZIELENIA Z NIEJ DZIALKI
ZABUDOWANEJ CZESCIA BUDYNKU TARGOWA 39A.

W dniu 21 lutego 2008 roku Spdtdzielnia ztozyta wniosek o ustanowienie prawa uzytkowania wieczystego do
fragmentu dz. ew. nr 32 z obrebu 4-15-06, zabudowanego klatkg schodowag budynku Targowa 39A. Budynek
Spotdzielni posadowiony jest na dziatce ewidencyjnej nr 31 o powierzchni 157 m2. Witascicielem dziatki ewidencyjnej
nr 32 jest miasto stoteczne Warszawa. Sprawe prowadzi Urzad m. st. Warszawy, Biuro Gospodarki Nieruchomosciami
w Dzielnicy Praga - Poétnoc. Procedura dziatania w niniejszej sprawie wymusza przeprowadzenie podziatu
administracyjnego dz. ew. nr 32 w taki sposob, aby uzyska¢ nowa dziatke, ktéra docelowo zostanie scalona z dziatka
numer 31, co z kolei umozliwi przystapienie do procedury przeksztatcen praw do lokali.

Spoétdzielnia ztozyta wniosek o wykup czesci ww. nieruchomosci w trybie art. 35 ust. 1 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych w zw. z art. 37 ust. 2 pkt 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami (tryb bezprzetargowy).

Projektowany sposdb podziatu zostat pozytywnie zaopiniowany przez Wydziat Architektury i Budownictwa dla
Dzielnicy Praga — Pdtnoc. Stwierdzono, ze podziat taki przyczyni sie do poprawy warunkoéw zagospodarowania dziatki
nr 31 (projektowana dziatka nr 32/ o powierzchni 0,0064 ha).

Urzad caty czas prowadzi postepowanie celem wykonania map podziatowych, szacowania wartosci nieruchomosci,
badania stanu roszczen do gruntu i jego ewentualnych obcigzen. Pismmem z dnia 16 lipca 2018 roku Burmistrz Dzielnicy
Praga — Pétnoc informowat, ze postepowanie jest na etapie koncowym. Wystagpiono do Biura Mienia Miasta i Skarbu
Panstwa o zgode wiascicielska na dokonanie podziatu. Obecnie, wbrew twierdzeniom z roku 2017, gdy ustalono, ze
projektowany podziat poprawi warunki zagospodarowania dziatki ewidencyjnej nr 31, sporzadzono tzw. informacje
urbanistyczng, ktdrej autorem jest Wydziat Architektury i Budownictwa dla Dzielnicy Praga — Pétnoc, wedtug ktoérej
zbycie projektowanej dziatki koliduje z zamierzeniami planistycznymi miasta, ktdre zaktada tworzenie wspdlnych
przestrzeni ogélno — dostepowych, a takze, ze wydzielona dziatka nie moze zosta¢ zagospodarowana jako osobna
nieruchomos¢. Kancelaria zgtosita zastrzezenia do tej informacji.

Ztozono monit o przyspieszenie rozpoznania sprawy. Oczekujemy na dalsze ruchy ze strony organu.
Sprawa ustanowienia drogi koniecznej.

Budynek Targowa 39A zostat przekazany do uzytkowania okoto roku 1995. W tym tez roku dokonano jego zasiedlenia
(zgodnie z danymi wynikajagcymi z przydziatéw lokali). Budynek ten posadowiony jest na dziatce ewidencyjnej o
numerze 31 z obrebu 4-15-06, objetej KW nr WA3M/00447767/7. Przylega on bezposrednio od strony potudniowe;j,
cata powierzchnia sciany, do budynku Targowa 39 zlokalizowanego na dz. ew. nr 34. Uktad architektoniczny tego
budynku powoduje, ze jedyne wejscie do niego znajduje sie od strony wewnetrznej osiedla, nie zas od Sciany
frontowej, z poziomu ulicy Targowej. Do wejscia prowadzi przejscie- przeswit bramowy, bedacy czescig budynku
Targowa 39. Kazdorazowe wejscie i wyjscie z budynku Spdtdzielni z i w kierunku ulicy Targowej wigze sie z przejsciem
przez nieruchomosc¢ sagsiednia (nalezaca do Wspdlnoty Mieszkaniowej Targowa 39).

Pierwotny projekt budynku Targowa 39A zaktadat, ze wejscia do niego zostang zlokalizowane bezposrednio od strony
ulicy Targowej. Jednak w wyniku decyzji éwczesnego Zarzadu i Rady Nadzorczej Spétdzielni dokonano zmian
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projektowych zmieniajgcych uktad pomieszczen na parterze budynku, i powodujgcych usytuowanie klatki schodowej
z tytu budynku. To spowodowato koniecznosé korzystania przez mieszkancéw budynku z terenu sasiedniego na
potrzeby zapewnienia komunikacji do i z klatki schodowe;j.

Spoétdzielnia od poczatku istnienia budynku Targowa 39A znata doktadny przebieg granic swojej dziatki. Dokonujac
zmiany lokalizacji wejscia do budynku éwczesny Zarzad i Rada Nadzorcza Spdtdzielni dziataty ze swiadomoscia
koniecznosci wykorzystania nieruchomosci sgsiedniej w celu zapewnienia mieszkaniom komunikacji do budynku, jak
rowniez koniecznosci sformalizowania tego korzystania tj. uzyskania tytutu prawnego.

Z posiadanych przez Spoétdzielnie dokumentdw wynika, ze umowa o korzystanie z przeswitu bramowego, czy umowa
o ustanowienie stuzebnosci nigdy wczesniej nie byta zawierana. Korzystanie z nieruchomosci sasiedniej odbywato sie
w sposoéb nieformalny i nieodpfatny. Mieszkancy Wspdlnoty Mieszkaniowej Targowa 39 wielokrotnie manifestowali
swoja niechec¢ do korzystania zich terenu przez mieszkancow budynku Targowa 39A. Ich manifesty przybieraty postac
blokowania mozliwosci wejscia przez furtke od strony ulicy Targowej i tak samo wyjscia na ulice. Pierwsze tego
rodzaju sytuacje miaty miegjsce w roku 2010. Kazdorazowo na miejsce wzywana byta Policja, po ktdrej interwencjach
przejscie przez nieruchomosc¢ sasiaddéw byto przywracane. Wobec stale pojawiajacych sie problemoéw z korzystaniem
z przeswitu bramowego w roku 2014 Zarzad Spoétdzielni skierowat do Zarzadu Wspdlnoty Targowa 39 propozycje
zawarcia porozumienia okreslajgcego zasady korzystania z tego przejscia. Niestety nie udato sie wypracowac
jednolitego stanowiska, dlatego jeszcze w roku 2015, po szczegdtowej analizie sytuacji formalno-prawnej gruntu z
punktu widzenia ewentualnej mozliwosci zgtoszenia zarzutu zasiedzenia stuzebnosci drogi koniecznej, zostat ztozony
do sadu wniosek o ustanowienie takiej stuzebnosci.

W dniu 21 pazdziernika 2022 r. Kancelaria ztozyta ponowny wniosek o ustanowienie drogi koniecznej, umozliwiajgcej
przechdd przez przeswit bramowy budynku Targowa 39, umozliwiajacy dojscie do klatki schodowej budynku
Targowa 39A. W dniu 10 listopada 2022 r. Sad udzielit zabezpieczenia wniosku na czas toczacej sie sprawy poprzez
zezwolenie wnioskodawcy i mieszkaricom budynku Targowa 39A korzystania z przeswitu bramowego w sposdb
nieskrepowany. Postepowanie byto dtugotrwate i podobnie, jak w przypadku wniosku z roku 2015, zostato zblokowane
koniecznoscig doreczenia odpisdw wniosku wszystkim wiascicielom lokali we Wspdlnocie Targowa 39. Z uwagi na
fakt, ze wielu wiascicieli zmarto, a prawo do lokali nabyli spadkobiercy, zaistniata koniecznos¢ dotarcia do tych oséb,
lub przeprowadzenia w ich imieniu (w sytuacji braku inicjatywy z ich strony) postepowania spadkowego (tylko wobec
0s6b zyjacych, uprawnionych do spadku po zmartym moze toczy¢ sie postepowanie sgdowe).

W roku 2024 do Zarzadu Spoétdzielni zwrdécit sie nowy Zarzad Wspdlnoty Mieszkaniowej ,Targowa 39" z propozycja
zawarcia porozumienia w zakresie korzystania z przeswitu bramowego. Porozumienie takie zostato wypracowane i
podpisane. Optata roczna za korzystanie z przejscia zostata ustalona na kwote 6 tys. zt. brutto (500 zt miesiecznie), co
wobec aktualnych cen rynkowych, jest wartoscig bardzo korzystng dla mieszkancéw (tu zwracamy uwage, ze dla
nieruchomosci sasiedniej potozonej przy ulicy Marcinkowskiego 7, biegty wyliczyt stuzebnos¢ drogi koniecznej
przechodu wyliczajgc wartos¢ m2 tego prawa na kwote prawie 1200 zt brutto. Porozumienie zostato zawarte w sposdb
prawidtowy. Wszelkie zarzuty, ze Wspodlnota nie byta prawidtowo reprezentowana, sg chybione. Po stronie Wspdlnoty
Mieszkaniowej do wyrazenia zgody na zawarcie takiego porozumienia zgode winna wyrazi¢ wiekszos¢ witascicieli, a
nie wszyscy jednomysinie. Zgode wyrazili wspdtwiasciciele reprezentujacy tfacznie 68% catego udziatu, co zostato
potwierdzone uchwatg Nr 4/2024 z 15 maja 2024 r. podjetej w sprawie wyrazenia zgody na korzystanie z czesci
wspoélnych nieruchomosci przez mieszkancéw budynku Targowa 39A.

W sprawie niniejszej nie mozna mowic¢ o zasiedzeniu stuzebnosci przechodu. Nie zostaty spetnione ustawowe
przestanki warunkujace powstanie takiej stuzebnosci w tym trybie tj. nie uptynat wymagany ustawa termin 30 lat. Jak
wskazano wyzej, Spdtdzielnia miata wiedze na temat przebiegu granic jej dziatki. Wiedziata, ze przeswit bramowy
nalezy do sasiedniej Wspdlnoty, nie zas Spoétdzielni. To powoduje, ze do biegu zasiedzenia nalezy przyjac¢ termin jak
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dla posiadania w ztej wierze tj. 30 lat. Wobec tego, przy zatozeniu nieprzerwanego posiadania, termin zasiedzenia
stuzebnosci przechodu uptynatby dopiero w roku 2025. Kwestia ta byta analizowana zaréwno przez Kancelarie
Waraksa i Partnerzy, jak réwniez obecna obstugujaca Spodtdzielnie. Nie stwierdzono wystepowania podstaw do
zasiedzenia. Termin zasiedzenia zostat przerwany jeszcze w roku 2015 r. ztozonym do sagdu wnioskiem o ustanowienie
stuzebnosci.

JAKIE ZMIANY W ZAKRESIE KOSZTOW NIEZALEZNYCH OD SPOLDZIELNI NASTAPIA W 2025 ROKU?

W 2025 roku nastgpi stopniowe wygaszanie ustawowych mechanizmow ochronnych dla gospodarstw domowych
wspodlnot i spdtdzielni mieszkaniowych i innych odbiorcéw uprawnionych. W tym roku przestang obowigzywac
zamrozone (maksymalne) ceny energii elektrycznej oraz ceny ciepta. Bedzie to oznaczato znaczny wzrost kosztow
utrzymania lokali i czesci wspdlnych osiedli i budynkéw. Ponadto, zmiany beda dotyczyty takze optat za wywoéz Smieci
oraz kosztéw zimnej wody i odprowadzenia sciekow.

OPLATY ZA CIEPLO (CIEPLA WODA | CENTRALNE OGRZEWANIE)

Na mocy ustawy z dnia 15 wrzesnia 2022 r. o szczegdlnych z wyréwnaniem bez wyréwnania
rozwigzaniach w zakresie niektorych zrodet ciepta w stawka stawka
zwigzku z sytuacja na rynku paliw (Dz. U. 22022 r. poz. 1967 obowiazujaca obowiazujaca
ze zm.) wspdlnoty i spdtdzielnie mieszkaniowe razem z | Grupa od 01.01 - 30.06.2025 od 29.012024 r.
gospodarstwami domowymi zostaty objete ochrong |taryfowa r brutto brutto
taryfowga - s3 uprawnione do rozliczen @z optata oplata optata optata
przedsiebiorstwem  energetycznym na  podstawie stala smienna | stata Zrmienna
maksymalnej ceny ciepta lub ceny ciepta z (MW) (GJ) (MW) (GJ)
rekompensata. Zamrozone ceny obowigzujg tylko do

30 czerwca 2025 roku. A3/B1/C1 14 812,75 118,53 15 317,21 139,40
Ustawowe zamrozenie cen ciepta nie dotyczy lokali |A3/B1/C3 1246434 | 16,09 | 1310174 | 137,10

uzytkowych i garazy indywidulanych. Koszty zakupu
ciepta przypadajace na te lokale rozliczane s3 z dostawca wedtug zatwierdzonych przez URE stawek dla danego
przedsiebiorstwa energetycznego. Stawki te aktualnie sg wyzsze o okoto 18% od obnizonych stawek.

ENERGIA ELEKTRYCZNA - czesci wspélne nieruchomosci

Ustawowe zamrozenie cen energii elektrycznej dla gospodarstw domowych oraz dla wspdlnot i spdétdzielni
mieszkaniowych po spetnieniu okreslonych warunkéw bedzie obowigzywac do dnia 30.09.2025 r. Dla tych odbiorcéw
maksymalna cena energii elektrycznej wynosi aktualnie 500 zt netto za MWh.

W zwigzku z powyzszym od 1 pazdziernika 2025 roku przewidujemy wzrost kosztéw zwigzanych z zuzyciem energii

elektrycznej w czesciach wspdlnych nieruchomosci tj. oswietlenie klatek schodowych i terenu zewnetrznego, obstuga
wind, weztéw cieplnych, hydroforni i pozostatych urzadzen technicznych stuzacych danemu osiedlu.

ZIMNA WODA i SCIEKI - zmiana ceny (MPWiK)

Od 12 lipca 2025 roku dla Warszawy i okolic bedzie obowigzywaé nowa cena za 1 m*zimnej wody i odprowadzenia
Sciekow. Taryfa dla MPWiK zostata zatwierdzona w 2024 roku na trzy kolejne lata.

Wymieniona cena bedzie ksztattowac sie nastepujaco:

v’ w pierwszym roku obowigzywania tgcznie 13,72 zt/m? brutto (5,43 zt/m?3 woda, 8,29 zt/m?3 $cieki) — w okresie od
12.07.2024 r. do 11.07.2025 r.
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v w drugim roku obowigzywania tgcznie 14,90 z{/m? brutto (5,90 zt/m? woda, 9,00 zt/m?3 Scieki) - w okresie
od 12.07.2025 r. do 11.07.2026 r.

v w trzecim roku obowigzywania tgcznie 16,03 zi/m?3 brutto (6,35 zt/m3 woda, 9,68 zt/m3 écieki) — w okresie od
12.07.2026 r. do 11.07.2027 r.
Powyzsze spowoduje kolejny wzrost kosztéw zuzycia zimnej wody w Panstwa lokalach. W skutek zmiany cen wystapi
koniecznos¢ dostosowania zaliczek od 1 sierpnia 2025 roku do nowej wysokosci.

SMIECI.

Optata za gospodarowanie odpadami komunalnymi jest to optata na rzecz m. st. Warszawy. Podmiotem
odpowiedzialnym za gospodarke odpadami jest m.st. Warszawa. Decyzje o wysokosci optaty podejmowane s3 na
posiedzeniach Rady m. st. Warszawy.

Aktualnie optaty naliczane sg dla lokali mieszkalnych od lokalu, dla lokali uzytkowych od ilosci pojemnikdw. Stawki
optat naliczane sg w oparciu o uchwate Rady Miasta st. Warszawy Nr LVI/1749/2021 z dnia 18 listopada 2021 ze. zm.

Spoétdzielnia optate z tytutu gospodarowania optatami komunalnymi w catosci przekazuje do m. st. Warszawy. Obecna
obnizona stawka w wysokosci 60 zt/lokal bedzie obowigzywaé do 30 wrzesénia 2025 roku.

Na chwile obecna nie posiadamy informacji o wysokosci optat za gospodarowanie odpadami na terenie m.st.
Warszawy od 1 pazdziernika 2025 roku. Stawka obowigzujaca przed obnizka tj. do 30 wrzeénia 2024 roku - 85 zt/lokal.

PRAWIDLOWE OZNACZENIE NUMERYCZNE DRZWI MOZE
URATOWAC ZYCIE!

Coraz czesciej wchodzac na pietra budynkéw trudno zlokalizowac
poszczegdlne mieszkania z powodu braku numeru na drzwiach
wejsciowych do lokali. Utrudnia to prace listonosza, administracji,
firm przeprowadzajacych przeglady, a co gorsza czasami
uniemozliwia znalezienie konkretnego mieszkania w nagtych
wypadkach przez pogotowie ratunkowe, policje czy inne stuzby

porzadkowe. Przypominamy, ze zgodnie z Regulaminem Porzadku

Domowego, oznaczenie mieszkania numerem porzadkowym nalezy

do obowigzkéw uzytkownika lokalu. Prawidtowe oznaczenie numeryczne mieszkania zdecydowanie pomaga

stuzbom ratunkowym i porzadkowym w szybszym dotarciu do poszkodowanego. W przypadku zagrozenia zycia
moze sie przeciez okazac, ze nawet 1-2 minuty zwitoki w przyjezdzie karetki czy radiowozu, moze zdecydowac o zyciu.
Numerem mieszkania nalezy oznaczac¢ rowniez drzwi do komorki piwnicznej stanowigcej pomieszczenie przynalezne
do lokalu mieszkalnego. Zachecamy Panstwa do oznaczenia drzwi lokalu oraz pomieszczenia piwnicznego numerem

lokalu.
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Szanowni Paristwo,

pbimaaave KLATKA SCHODOWA TO NIE GRACIARNIA

klatkach schodowych meble,

odziez, itp. s3  materiatami

LATWOPALNYMI, stwarzajacymi Pamigtaj!
bezposrednie zagrozenie Na klatce schodowej
POZAREM, niebezpiecznym dla nie wolno przechowywaé
zycia Panstwa, Panstwa dzieci T jakichkolwiek materiatow palnych:
sgsiadow.

szaf, stotow, krzeset, dywanow, regatow,
kartonow, sprzetu AGD

W przypadku wybuchu paniki i

mocnego zadymienia klatki

schodowej, kazdy przedmiot Czy WéZk()W dZiECieCYCh.
znajdujacy sie wW ciggu

komunikacyjnym, moze stanowic Zabmnione jest sk}adanie
powazne zagrozenie i przeszkode. pﬂ@dmiotﬁw gabarytowych

Klatka schodowa jest takze droga, oraz innych np rUWEf(]W hUlajnég

, , ktorych usytuowanie powodowatoby
moga dotrze¢ do poszczegdlnych ) g . S
lokali, w celu udzielenia koniecznej Ogramczeme Wymﬂgﬂn&] SZETOkOSCI
pomocy. drogi ewakuacyjnej.

dzieki ktorej stuzby ratunkowe

Szanowni Parstwo,
najwieksze niebezpieczenstwo jest

generowane przez samych

Mieszkancoéw poprzez
ustawianie/przechowywanie przedmiotéw w ciggach komunikacyjnych oraz na/przy miejscach postojowych. TO, CO
NA CO DZIEN BUDZI ZASTRZEZENIA WIZUALNE SASIADOW, W OBLICZU POZARU MOZE STAC SIE PRZYCZYNA
TRAGEDII zaréwno dla oséb pozostawiajacych przedmioty zawezajace droge ewakuacyjnag, jak i innych
korzystajacych z ciaggdw komunikacyjnych. Warto pamietac, ze w sytuacji zagrozenia zmienia sie sposéb myslenia i
reagowania ludzi, dodatkowo korytarz moze byc¢ silnie zadymiony uniemozliwiajac dostrzezenie przeszkéd. Brak

droznosci drogi ucieczki moze stac sie bezposrednia przyczyna tragedii.
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?L g W przypadku nieruchomosci wielolokalowych - blokéw-
L ,-fj obowiazuje odpowiedzialno$¢ zbiorowa. Nawet jesli jeden

mieszkaniec nie bedzie segregowaé¢ odpadéw i zostanie to
stwierdzone przez firme odbierajgca odpady i zgtoszone do Urzedu,
l ukarani zostang wszyscy lokatorzy z danego budynku.

ODPADY Z REMONTOW NIE SA ODPADAMI
KOMUNALNYMI!

Nie wolno ich umieszczaé w kontenerach, znajdujacych sie
w pomieszczeniach $mietnikéw i altan $mietnikowych!

Firmy $wiadczace ustuge odbioru odpaddw komunalnych
odmawiaja odbioru tego typu odpaddw, ze wzgledu na brak
mozliwosci ich utylizacji w ramach $wiadczonej ustugi.

Mieszkancy realizujacy prace remontowe powinni we wtasnym
zakresie zapewni¢ kontener na odpady budowlane lub tzw. ,big
bag”, a po zakonczeniu prac zleci¢ ich wywiezienie.

Szanowni Panstwo,

Nie trzeba od razu upychac¢ ,pralki” do sedesu, by zapchac rury.
Woystarczy wla¢ do zlewozmywaka albo wrzuci¢ do toalety substancje
i przedmioty, ktére bezwzglednie powinny trafia¢ do kosza.

SEDES TO NIE KOSZ NA SMIECI

Prosimy nie wrzuca¢ do toalet: farb, fragmentdw cegiet, resztek
jedzenia, fuséw po kawie lub herbacie, baterii i akumulatordéw, igiet i
strzykawek, przedmiotéw higieny osobistej: nawilzane chusteczki,
pieluchy, podpaski, tampony, waciki, patyczki, torebek foliowych,
wiosdw i siersci zwierzat, gum do zucia, niedopatkdw papieroséw,
ttuszczu i olejéw, gazet i tektury, zwirku z kuwety kota.

Zapychanie rurazu resztkami jedzenia i Smieciami powoduje awarie instalacji kanalizacyjnej w budynkach, dlatego
ponownie apelujemy o korzystanie z toalet zgodnie z ich przeznaczeniem.
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PRZYPOMINAMY PANSTWU:

>

udostepnianie ,pastylek” i pilotow BEZPlECZNE

wjazdowych na teren osiedla osobom, O S' EDL E

ktore nie sg mieszkaricami budynkéw
wchodzgcych w sklad zasobéw MSM

»Nowy Dom 82" jest DZIALANIEM NA
SZKODE__Panstwa i pozostatych A

MIESZKANCOW PANSTWA OSIEDLA. E_"_g

W ostatnim czasie ponownie dochodzi

do sytuacji, gdzie osoby, ktdre nie s3 mieszkanncami osiedla Jagielloriska Il A maja swobodny dostep do
terenu osiedla, m.in. parkujg auta na miejscach przeznaczonych dla mieszkancéw osiedla, dewastuja
wspdlne mienie, itp. Przez udostepnianie ,,pastylek”, pilotéw wjazdowych, kluczy do smietnikéw
dziatacie Panstwo na swojg wtasng szkode. Miejsc parkingowych dla mieszkarncéw osiedla jest coraz
mniej, ewentualnymi karami za niesegregowanie odpaddw (nie mamy mozliwosci stwierdzenia czy
o0soby nie bedace mieszkancami Spoétdzielni segreguja odpady zgodnie z obowigzujacymi normami)
beda obcigzeni mieszkancy naszej Spoétdzielni, wszelkie szkody naprawiane sg z funduszu mieszkancow
osiedla (osoby nie bedace mieszkancami Spoétdzielni nie uszanujg Panstwa witasnosci, bo nie ponoszg
zadnych optat z tytutu utrzymania osiedla).

Spoétdzielnia od bardzo ditugiego czasu dokiada wszelkich staran, aby uregulowac¢ stan prawny

nieruchomosci sasiadujacych z osiedlem Jagiellonska Il A, poprzez m.in. ustanowienie ptatnej

stuzebnosci przejscia przez osiedle, co pozwoli chociaz w czesci pokry¢ opfaty zwigzane z utrzymaniem

osiedla i usuwaniem skutkdw dewastacji (o czym pisaliSmy wyzej). Rozumiemy Panstwa chec niesienia
pomocy mieszkancom sasiednich budynkéw, jednakze prosimy pamietac, ze dotychczas to Panstwo
pfacicie za te osoby, a ktoére to korzystaja z czesci wspdlnych w nieograniczonym zakresie bez

ponoszenia zadnych kosztow.
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Ponownie wiec apelujemy, aby nie udostepniaé¢ pilotéw umozliwiajacych wjazd na teren wewnetrzny osiedla

osobom nieupowaznionym.

Zajmowanie miejsc postojowych na strzezonym osiedlu przez osoby niebedace Cztonkami naszej Spétdzielni
(mieszkajacych w innych czesciach Warszawy, a pracujacych w okolicy - takie zgtoszenia otrzymywalismy!) jest

szkoda na Panstwa rzecz - brakuje miejsc postojowych dla Panstwa aut.

WLASCICIELI AUT USZKODZONYCH MECHANICZNIE PROSIMY ¢ : '
O PILNE PRZEPARKOWANIE ICH Z TERENU OSIEDLA
JAGIELLONSKA 1I A. MAJAC NA WZGLEDZIE PANSTWA o

BEZPIECZENSTWO, WSZYSTKIE POJAZDY MECHANICZNE
STWARZAJACE BEZPOSREDNIE ZAGROZENIE BEDA NA WNIOSEK
SPOLDZIELNI USUWANE Z TERENU OSIEDLA JAGIELLONSKA 11 A
PRZEZ STRAZ MIEJSKA M.ST. WARSZAWY.

PROSIMY O PARKOWANIE AUT WYLACZNIE W MIEJSCACH DO
TEGO WYZNACZONYCH!

Przypominamy takze, ze PODNAJMOWANIE miejsc postojowych
na terenie dolnego parkingu skutkuje wypowiedzeniem umowy
najmu.

NIE ZOSTAWIAIMY WORKOW ZE SMIECIAMI
przy Smietnikach i przy pojemnikach na smieci!

Pomimo stosowania regularnej deratyzacji obserwujemy wzmozony
problem ze szczurami. Nie oznacza to, ze jest ona nieskuteczna. Niestety sami
przyczyniamy sie do rozprzestrzeniania populacji w budynkach, lokalach
ustugowych, piwnicach czy $mietnikach. Niezabezpieczone odpadki
spozywcze pozostawiane przy kontenerach na $mieci to zaproszenie dla tych
szkodnikow. Druga kwestia to nieprzemyslane dokarmianie ptakow i
zwierzat , ktére powoduje obecnos¢ szczuréw w  poblizu miejsc
zamieszkanych przez ludzi. Zle pojmowana troska o ptaki czy wolnozyjace
koty sprawia, ze gryzonie beda tam pierwsze, a deratyzacja, cho¢ nieodzowna,
nie rozwigze problemu w sposdb definitywny.

St R
<

Naszym podstawowym dziataniem, ktére moze sie przyczyni¢ do

| DOKARM IAJ zmniejszenia populacji szczuréw to nie zostawianie jedzenia ( w tym resztek
s jedzenia w workach na Smieci poblizu miejsc takich jak: altany Smietnikowe
SZCZUROW!

czy trawniki.
Szczury rozmnazaja sie w bardzo szybkim tempie, tatwo sie przemieszczaja, wiedzg gdzie dokarmiane sg ptaki i
wyrzucane resztki jedzenia. Potrafig przesliznac sie rurami kanalizacyjnymi bezposrednio do mieszkan, piwnic i
sklepoéw. Sa roznosicielami wielu chordb, z ktérych najwiekszym problemem jest wscieklizna.
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Informacje o indywidualnym stanie naleznosci z tytutu optat g ADA

oraz weryfikacja dokonywanych przez Panstwa wptat jest 7(. System wspomagajqcy zarzqdzanie

mozliwa za posrednictwem systemu ADA NET. Nadawanie
uprawnien do logowania odbywa sie na podstawie
ztozonego przez wiasciciela lokalu formularza ze wskazaniem adresu e-mail, na ktdry zostanie wystany

identyfikator i hasto.

Informujemy, ze istnieje mozliwosc¢
otrzymywania wszelkiej
korespondencji ze Spotdzielni droga

mailowa lub poprzez wrzucenie do

skrzynki pocztowej lokalu.

W tym celu skorzystania z tej formy doreczenia korespondencji
nalezy wypetni¢ odpowiednie oswiadczenie, dostepne na stronie

internetowej  Spoétdzielni:  www.nowydom82.pl w  zaktadce

~Dokumenty — Wnioski" lub bezposrednio w biurze Spoétdzielni.

Takie oswiadczenie nalezy réwniez ztozy¢ w przypadku aktualizacji

danych kontaktowych znajdujgcych sie w dokumentacji Spotdzielni..
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DOBRE PRAKTYKI SASIEDZKIE PODCZAS PROWADZONEGO
REMONTU MIESZKANIA!

1. Powiadomi¢ administracje. W przypadku wiekszego remontu, o
planowanych pracach nalezy powiadomi¢ administracje
spdtdzielni. W przypadku jakichkolwiek nieoczekiwanych sytuacji
czy awarii, pracownicy administracji beda mieli utatwiony kontakt
z Toba. Zwiaszcza, jesli od niedawna jestes wiascicielem
remontowanego mieszkania.

. Tablica na klatce. Powies informacje o planowanym remoncie w
klatce schodowej. Zazwyczaj przy wejsciu do klatki znajduje sie
jakas tablica ogtoszen, na ktdrej mozesz napisac, kiedy planujesz
rozpoczac i zakonczyc¢ prace, przeprosic¢ za ucigzliwosci i zostawic
numer telefonu do siebie. Jesli jeste$s nowym witascicielem, mozesz
nawet poprosi¢ o to, zeby skontaktowano sie z Tobg, gdyby ktos
zauwazyt cos podejrzanego.

Podobnie, gdyby ekipa pozostawiona bez nadzoru sprawiata jakies
problemy mieszkancom. W przypadku braku takiego kontaktu,

sasiedzi moga chciec¢ zawiadomic policje lub straz miejska.

2.

9.

Materiaty ochronne. Zaoszczedz sobie uwag na temat stanu klatki oraz czasu na jej sprzatanie i nie oszczedzaj na
materiatach zabezpieczajacych. Przede wszystkim na foli i tasmie ochronnej. Pozwoli to zabezpieczy¢ przestrzenie
wspodlne np. klatke schodowa przed zakurzeniem podczas kucia scian lub szlifowania gtadzi.

Balkon. Zwrd¢ uwage na balkon. Docinanie tam glazury, moze skonczy¢ sie awantura z sasiadka, ktdra chwile
wczesniej wywiesita pranie albo akurat werandowata w wézku malutkie dziecko.

Pilnuj ekipy. Mozna trafi¢ na réznych budowlancéow. Sa tacy, od ktérych mozna sie uczy¢ utrzymania porzadku,
lecz zdarzaja sie i tacy, ktérzy wydeptuja sciezke z gipsu miedzy mieszkaniem, a osiedlowym sklepikiem.

Posprzataj. Jesli jest brudno, a ekipa nic sobie z tego nie robi, posprzataj to. Przypominam, ze klatka schodowa to
takze Twoj dom.

Smieci. Nie wyrzucaj odpadéw budowlanych do $mietnika ogélnodostepnego. Stare meble, pozostatoéci po
zabudowie kartonowo gipsowej albo gruz, nie powinny trafia¢ do smieci komunalnych. Jesli to nowe osiedle -
administracja zapewni odpowiednie kontenery. Jesli remontujesz mieszkanie z rynku wtdérnego, zamow taki
kontener, worek typu ,big bag" lub wezwij firme, ktéra odbierze tego typu odpady.

Hatas. Niemal kazdy remont oznacza hatas, a najbardziej ucigzliwe w blokach sg wiertarki udarowe. Pamietaj o
ciszy nocnej! Bezwarunkowo nalezy jej przestrzegacd.

Odtaczenie wody i ogrzewania. Jesli prace wymuszaja odtaczenie od medidw innych mieszkan, robi sie to w
uzgodnieniu z administracjg, lecz postaraj sie, aby prace odbyty sie mozliwie jak najszybciej i w godzinach, gdy
wiekszos¢ sgsiadow jest poza domem. Zakrecenie wody o godzinie 6:00 rano moze zosta¢ okrzykniete zbrodnig!

Pierwsze wrazenie. Jesli mimo wszystko, sasiedzi poskarza sie na uciazliwosci, przepros. Po prostu.

(Zrédfto: ,Kup sobie chate”, https.//kupsobiechate.pl/).
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JAK ZABEZPIECZYC MIESZKANIE WYJEZDZAJAC NA URLOP?

W wiekszosci nasze osiedla s3 chronione przez pracownikdéw firmy
PERSONA, na wiekszosci osiedli zamontowany jest monitoring. Niestety,
nawet szczegdlne srodki ostroznosci zawodza, jesli umozliwiamy osobom
nieupowaznionym wstep na teren osiedla. Dostep do klatek schodowych
na terenie kazdej nieruchomosci, oprécz pracownikéw administracji, firmy
sprzatajacej i ochrony, maja goscie, kurierzy, listonosz, dostawcy, itp.
Dlatego tez zwracamy sie do Panstwa z prosba o wzmozong czujnosc,
zwitaszcza w okresie urlopowym i zachecamy, aby wszystkie niepokojace
zdarzenia zgtasza¢ do odpowiednich organdéw.

Niezwykle wazne jest takze odpowiednie przygotowanie mieszkania podczas naszej nieobecnosci poprzez:

zabezpieczenie okien - przeprowadzone niedawno badania dowodza, ze co piagte wikamanie do mieszkania
odbywa sie wtasnie przez okno. Szczegdlnie narazone na wiamanie sg mieszkania znajdujace sie na parterze
lub ostatnim pietrze budynku. Nie oznacza to jednak, ze do pozostatych mieszkan ztodziej sie nie dostanie.
Umozliwiaja mu to m.in. zainstalowane w oknach domow kraty, ktore spetniaja w tym przypadku funkcje
drabinki. Przydatne moga okazac sie rowniez klamki do okien zamykane na klucz.

zabezpieczenie drzwi - drzwi wejsciowe powinny by¢ solidne i zaopatrzone zaréwno w odpowiednie
zabezpieczenia, jak i w atesty stwierdzajace ich funkcjonalnosé. Wazny jest nie tylko sam materiat, lecz takze
wiasciwie dobrany zamek oraz odpowiednio zamocowana oscieznica, ktéra, podobnie jak w przypadku okien,
ma uniemozliwia¢ ich wywazenie. Wreszcie, cho¢ uwaga ta moze wydac sie zbyteczna, warto wyzby¢ sie
starych nawykow i nie zostawiac kluczy do mieszkania w doniczce lub pod wycieraczka. Dobrym pomystem
bedzie natomiast pozostawienie ich u sasiada, przyjaciela lub innej zaufanej osoby, ktdra by¢ moze zgodzi sie
takze, aby pod nasza nieobecnosc¢ dogladaé mieszkania. Podlewanie kwiatéw, otwieranie i zamykanie okien,
odbieranie poczty i uprzatanie ulotek nagromadzonych na wycieraczce pod drzwiami to dos¢ niezawodny
sposdb na symulowanie obecnosci mieszkancow.

zakrecanie gazu w lokalach - dzieki temu unikniemy potencjalnego zagrozenia zwigzanego z ulatnianiem sie;

zakrecanie zawordéw instalacji wodnej - co ochroni nas to przed zalaniem mieszkania swojego i sasiadow
pod nasza nieobecnosé. Poza tym pozwoli nam to uniknac ubytku wody w przypadku kapiacych krandw lub
przeciekajacych sptuczek.

sprawdzenie przed wyjazdem stan tzw. wezykow - przyczyng wiekszosci zalarh w domach i mieszkaniach
jest pekniecie lub uszkodzenie wezykdw. To niewielkie przewody doprowadzajace wode do pralki, czy
zmywarki. Przed dtuzsza podrdéza warto wiec skontrolowac ich kondycje i zweryfikowad, czy nie sg na granicy
wytrzymatosci. Czasem (choc¢ niestety nie zawsze) ich kiepski stan jest widoczny juz na pierwszy rzut oka.

wyciagniecie wtyczki z gniazdek od wszelkich urzadzen RTV i AGD, jak np. telewizor, odtwarzacz DVD,
komputer, zmywarka, suszarka, pralka, zelazko, mikrofaldwka, czy ekspres do kawy. Podczas naszej
nieobecnosci np. w wyniku uderzenia pioruna, moga one nie tylko ulec zniszczeniu, lecz takze wywotac pozar.

Miedzyzaktadowa Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Nowy Dom 82”
ul. Targowa 35, 03-728 Warszawa

tel. (22) 619 78 61, (22) 619 76 32 e-mail: nowydom@nowydom82.pl www.nowydom82.pl



mailto:nowydom@nowydom82.pl
http://www.nowydom82.com.pl/

MSM NOWY DOM

I 82
HENEE

INFORMATOR OSIEDLOWY
CZERWIEC 2025 rok
JAGIELLONSKA IIA

BIURO SPOLDZIELNI
Sekretariat ul. Targowa 35

Dzial Finansowy  ul. Targowa 33 B
Dziat Cztonkowski ul. Targowa 33 B

tel. 22 619 78 61
tel. 22 670 21 18
tel. 22 618 05 74

ADMINISTRATOR Osiedla
DAWID GORCZYNSKI
tel. 517 104 852

V mr—

TELEFONY
SEUZB TECHNICZNYCH I PORZADKOWYCH

Konserwacja sanitarna PIROS INSTALACIJE Konrad Szwader tel. 501 150 398

Zaktad Instalacji Elektrycznych Krzysztof

tel. 606 381 881

Konserwacja elektryczna - c?&')'g’:éagoo g o a00 o1t 0o
Dyzur 24h tel. 600 460 567

Konserwacja §lusarska

,HART-MECH” Mirostaw Swierczynski

tel. 502 280 495

Konserwacja Mariusz Senczyk Profesjonalne Ustugi Ogdlno-

oglnobudowlana budowlane PROF-BUD Tel. 794263 196
Konserwacja ALLUX” Stawomir Rubka tel. 604 288 678
domofonowa

Konserwacja bram
1 szlabanow

,,AKSYS” Adam Kubicki

tel. 604 192 419
tel. 660 533 233

Firma Sprzatajaca

DELFINEK” Wiestaw Capiga

tel. 502 852 096

Ochrona

»PERSONA”

tel. 538 344 326

tel. (22) 619 78 61, (22) 619 76 32

Miedzyzaktadowa Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Nowy Dom 82”
ul. Targowa 35, 03-728 Warszawa

e-mail: nowydom@nowydom82.pl
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