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Walne Zgromadzenie MSM ,Nowy Dom 82" odbedzie sie w dniu
9 czerwca 2025 roku o godz. 18°° w hotelu Hetman przy ul. Ks. I.
Klopotowskiego 36 w Warszawie.

Jest to walne zgromadzenie sprawozdawcze
z dziatalnosci za 2024 rok.

Szanowni Panstwo,

. . . . . . . . MSM NOWY DOM
sytuacja finansowa Spdtdzielni byta w 2024 roku stabilna i nie N 82

wystapity zadne zagrozenia oraz opdZznienia w regulacji zobowigzan. 5 g it
Ponizej przedstawiamy Panstwu najwazniejsze informacje zawarte w I o
Sprawozdaniu Zarzadu za 2024 r. i w Sprawozdaniu finansowym za SPEAWBERANIE Basdeyinl
2024 r MIEDZYZAKEADOWE]

’ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]
.NOWY DOM 82"
Obstuge administracyjng na Osiedlach zapewnia biuro Spoétdzielni,
w ktérym Srednioroczne zatrudnienie — w przeliczeniu na osoby —w 2024

roku wynosito 17.
Zarzad Spoétdzielni w roku sprawozdawczym pracowat w nastepujacym
sktadzie: Andzelika Kostyra, Beata Jagietto-Prusaczyk. Nadzér nad

pracami Zarzadu sprawowata Rada Nadzorcza w nastepujacym skiadzie:

z dzialalno$ci w 2024 roku

Od 1 stycznia 2024 roku 31 grudnia 2024 roku:

Imie i nazwisko Funkcja Przedstawiciel osiedla
Tadeusz Knapik Przewodniczacy Rady Nadzorczej Milenium
Zuzanna Grzelak Z—ca Przewodniczacego Rady Nadzorczej Jagielloriska lIA
Katarzyna Matuska Sekretarz Rady Nadzorczej Nowa Ulga bis
Marcin Dietrich Przedstawiciel Osiedla Tarchomin IIIB i lIB bis
Stawomir Sudak Cztonek Rady Nadzorczej Nowa Ulga
Marek Bartyzel Cztonek Rady Nadzorczej Wilga XII
Matgorzata Celiriska Cztonek Rady Nadzorczej Latyczowska
Janusz Stefanowski Cztonek Rady Nadzorczej Stoneczny Stok
Pawet Kotowski Cztonek Rady Nadzorczej Arabska 5
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Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2024 roku Miedzyzaktadowa Spodtdzielnia Mieszkaniowa ,Nowy Dom 82" zrzeszata
2014 cztonkow (tj. 1997 oséb fizycznych oraz 17 oséb prawnych).

W zasobach Spodtdzielni znajduje sie: 1635 lokali mieszkalnych, 74 lokale uzytkowe, 42 garaze, 590 miejsc
postojowych.

W roku sprawozdawczym dziat cztonkowski przygotowat 179 zaswiadczen o stanie prawnym: lokali mieszkalnych,
lokali uzytkowych, miejsc postojowych oraz garazy znajdujacych sie w zasobach Spoétdzielni.

Bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2024 roku po
stronie aktywow i pasywéw zamyka sie suma bilansowa
165 532 327,18 zi.

Rachunek zyskdw i strat za rok obrotowy od dnia 1stycznia
2024 roku do dnia 31 grudnia 2024 roku wykazuje
nadwyzke w kwocie netto — zysk 602 447,27 zt.

Na dziatalnosci gospodarczej Spdétdzielnia wypracowata
zysk netto w wysokosci 602 447,27 zt, ktéry wediug
przepisdbw podlega podziatowi zgodnie z uchwata
Walnego Zgromadzenia po zatwierdzeniu sprawozdania.

Sprawozdanie finansowe za rok 2024 zostato zbadane
przez uprawniony podmiot do badania sprawozdan
finansowanych tj. firme audytorska wpisang na liste w
PIBR pod poz. 2988, Biuro Audytorsko — Ksiegowe Alicja
Matek, na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej nr 23/2024 z dnia 25 wrzesnia 2024 roku w sprawie wyboru biegtego
rewidenta oraz umowy zawartej w dniu 30 pazdziernika 2024 roku pomiedzy Zarzadem Spodtdzielni a podmiotem
uprawnionym do badania.

Biuro Audytorsko — Ksiegowe Alicja Matek dokonato badania sprawozdania finansowego Spdtdzielni za 2024 rok
i wydata opinie z zastrzezeniem. Sprawozdanie z dziatalnosci finansowej zgodnie z opinig biegtej rewident
sporzadzone zostato zgodnie z majacymi zastosowanie przepisami i jest zgodne z informacjami zawartymi
w rocznym sprawozdaniu finansowym. Biegta na podstawie uzyskanych podczas badania informacji nie stwierdza
w sprawozdaniu znieksztatcen.

W trakcie przeprowadzania badania rocznego sprawozdania finansowego Biuro Audytorsko - Ksiegowe
reprezentowane przez biegtego rewidenta Panig Alicje Matek, wskazato, iz przedtozone przez Zarzad Spoétdzielni
sprawozdanie finansowe:

» przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej MSM | Nowy Dom 82" na dzier 31 grudnia
2024 roku oraz jej wyniku finansowego za rok obrotowy zakonczony w tym dniu zgodnie z majacymi
zastosowanie przepisami ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (,Ustawa o rachunkowosci” —
Dz.U. 22023 r poz. 120 z pdzn. zm.) oraz przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci;

» jestzgodne co do formy i tresci z obowigzujacymi Spoétdzielnie przepisami prawa oraz Statutem MSM ,Nowy Dom
82"

» zostato sporzadzone na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg rachunkowych zgodnie z przepisami
rozdziatu 2 Ustawy o rachunkowosci.

Wedtug opinii Pani Alicji Matek — niezaleznej biegtej rewident, Sprawozdanie z dziatalnosci Miedzyzaktadowej
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Nowy Dom 82" za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2024 roku:

- zostato sporzgdzone zgodnie z art. 49 ustawy o rachunkowosci,
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- zawiera informacje zgodne z danymi przedstawionymi w zbadanym sprawozdaniu finansowym.

Aktualna sytuacja Spoétdzielni nie wskazuje na wystepowanie zagrozen dla kontynuacji jej dziatalnosci w roku
nastepnym po roku badanym. Z danych zawartych w sprawozdaniu finansowym Zarzadu wynika, ze sytuacja

majatkowa Spotdzielni umozliwia jej stabilne i niezakidcone funkcjonowanie.

Prowadzona polityka finansowa zapewniata plynnos¢ pozwalajagca na terminowym regulowaniu wszelkich
zobowigzan Spodtdzielni. Wszystkie zobowigzania byly ptacone w terminie. Na rachunku bankowym Spodtdzielni
zostaty zabezpieczone srodki na regulowanie najwiekszych zobowigzan takich jak np. optata za dostarczenie ciepta

czy opfata roczna z tytutu wieczystego uzytkowania gruntu/ przeksztatcenia w prawo wiasnosci tych gruntow.

Zadtuzenie z tytutu optat eksploatacyjnych oraz sptaty normatywu kredytu na dzien 31 grudnia 2024 roku wynosito
tacznie 815 421,04 zt. W 2024 roku wskaznik zadtuzenia w stosunku do rocznego wymiaru optat eksploatacyjnych
za lokale mieszkalne, uzytkowe, garaze, miejsca postojowe oraz z tytutu najmu wyniést 3,43 % i jest nizszy od

wskaznika zadluzenia z 2023 roku.

Tabelaryczne zestawienie zalegtosci z poszczegdlnych lat:

Roczn TG Zadtuzenie Wskaznik
Rok y Wy na dzien 31 grudnia 2024 roku zadtuzenia
(zt)
(z4) (%)
2013 12 833 033,17 2 026 383,57 15,79
2014 12 493 391,64 1794 737,81 14,37
2015 12 848 853,67 1563 898,35 12,17
2016 12 932 829,76 1459 617,32 1,29
2017 15 545 888,77 1416 732,71 9,11
2018 15 483 664,13 1277 599,29 8,25
2019 16 072 747,59 1049 44714 6,53
2020 17 977 796,33 1008 968,50 5,61
2021 19 872 349,65 927 093,97 4,67
2022 20 009 671,80 915 013,72 4,57
2023 23 318 000,33 911 620,50 3,91
2024 23 792 689,42 815 421,04 3,43

tel. (22) 619 78 61, (22) 619 76 32
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ZADLUZENIE w nieruchomosci ARABSKA 5

Na dzien 30.04.2025 roku zalegtosci z tytutu optat eksploatacyjnych osiedla ARABSKA 5 wynosza
odsetki stanowig kwote

88 063,26 zt

4 690,97 zt, zas inne zobowigzania 5 939,99 zt (tj. wpisy sadowe, koszty zastepstwa, odsetki
od nakazow, kaucje). Zadtuzenie razem 98 694,22 zt.

ZALEGLOSCI Z TYTULU INNE ZOBOWIAZANIA
OPLAT ODSETKI (tj. wpisy sadowe, koszty RAZEM
OSIEDLE ARABSKA | EKSPLOATACYJINYCH (w zastepstwa, odsetki od BUDYNEK
5 tym roszczenia sporne) nakazoéw, kaucje)
ZADLUZENIE Z PODZIALEM NA KLATKI NA DZIEN 30.04.2025 r.
Arabska 5

Lill 14 266,15 zt 213,68 zt -zt 14 479,83 zt
klatka Il 3152,78 zt 17,37 zt -zt 317015 zt
\Y, 47 984,32 7t 3399,89 7t 583113 z 57 215,34 zt
lokale uzytkowe 0,00 zt -z -z 0,00 zt
RAZEM 65 403,25 zt 3 630,94 zt 583113 zt| 74 865,32zt
miejsca postojowe 22 660,01 zt 1060,03 zt 108,86 zt 23 828,90 zt

FUNDUSZ
REMONTOWY

Przystapienie do realizacji

Jednym z podstawowych zadan Spoétdzielni jest utrzymanie zasobdéw w stanie
technicznej sprawnosci, prowadzenie remontdw w celu podniesienia
standardu budynkdw i ich otoczenia oraz poprawy warunkdw zamieszkania.
Fundusz remontowy jest to wydzielona pod wzgledem ksiegowym i
prawnym zaliczka przeznaczona na remonty. Celem tego funduszu jest
roztozenie w czasie ciezaru utrzymania nieruchomosci.

Od 2007 roku saldo funduszu remontowego zostato podzielone na
poszczegdlne nieruchomosci, zgodnie z trescia art. 4! Ustawy o
Spodtdzielniach Mieszkaniowych.

Zarzad Spodtdzielni prowadzi ewidencje wplywow i wydatkéw Funduszu
Remontowego odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

Spdtdzielnia realizuje zadania poprzez zlecanie ich wykonania innym
podmiotom gospodarczym. Dziatanie to nie zwalnia Zarzadu Spétdzielni z
odpowiedzialnosci za prawidtowe ich wykonanie.

remontowych poprzedza procedura przetargowa, szczegdtowo opisana w

Regulaminie Organizowania Przetargow na Roboty Budowlane, Remontowe, Konserwacyjne oraz inne Dostawy i
Ustugi na rzecz MSM ,Nowy Dom 82" dostepnym do wgladu w siedzibie Spdtdzielni jak réwniez na stronie

internetowej www.nowydoma82.pl.

W roku 2024, podobnie jak w latach ubiegtych, prace remontowe w zasobach Spétdzielni realizowano na bazie

przyjetego planu prac remontowych.

Wydatki z tytutu Funduszu Remontowego wyniosty ogdtem w skali wszystkich zasobdéw Spoétdzielni 3 474 377,65 zt.
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Wykonanie funduszu remontowego za 2024 rok dla Osiedla ARABSKA

Plan funduszu Wykonanie @ Wykonanie od .
ARABSKA S na rok 2024 od I do VI Vi tacznie
2024 do XlIl 2024

1. Remont windy kl. IV 55 000,00 61992,00 - 61992,00

2. Prace dekarskie 20 000,00 - -

3. | Modernizacja monitoringu 20 000,00 - -

4. | Modernizacja systemu p.poz. 3500,00 1216,77 14119,39 15 336,16

opinia w zakresie ochrony p.poz. 1216,77 1216,77

wymiana centrali w systemie SSP 12 325,87 12 325,87

podfgczenie . i oprogrc/movycmie modutu  do 179352 179352
monitorowania sygnatdéw p.poz.

5. Miejscowa naprawa elewacji 20 000,00 -

6. Remont klatek schodowych - etap | 75 000,00 9 892,80 9892,80

bosadsce kiatek schodonyen korytorsach 989280 989280

7. Drobne prace sanitarne 10 000,00 - 7 662,21 7 662,21

wymiana odcinka peknietej rury 117864 1178,64

8. Roboty nieprzewidziane 7 940,55 12 124,83 20 065,38

81 | Nasadzenia zieleni 376,33 - 376,33

82 | naprawy i remonty dzwigdow - 1935,72 1935,72

8.3 | naprawa bram i szlabanéw 4137,01 4137,01

wymiana central przy bramach pozarowych 4137,01 4 137,01

8.4 \Q/g;:éi;a uszkodzonej umywalki w pomieszczeniu 880,75 88075

8.5 | opracowanie dot. wspdtczynnikdw korygujacych 608,38 608,38

8.6 | wymiana rejestratorow w syst CCTV, karty, piloty 8 028,24 8 028,24

8.7 | pozostate 1938,08 2160,87 4 098,95

RAZEM 203 500,00 81 042,12 33 906,43 114 948,55

Miedzyzaktadowa Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Nowy Dom 82”
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PRACE REMONTOWE DO WYKONANIA W 2025 ROKU

Bilans Otwarcia (stan na 31.10.2024) 94 866,33 zt
Naliczenia | pétrocze 2025 90 213,45 zt
Naliczenia Il pétrocze 2025 95 522,30 zt
Razem 280 602,09 zt

Lp. Plan Funduszu Remontowego na 2025 r.
1 wymiana wodomierzy - 282 szt. 50 760,00 zt
2. wykonanie audytu energetycznego 4.970,00 zt
3. odcinkowe wymiany kanalizacji deszczowej w halach garazowych 35000,00 zt
4. prace budowlane niezbedne przed remontem dachu 30 000,00 zt
5. drobne prace sanitarne 10 000,00 zt
6. modernizacja i rozbudowa systemu monitoringu 24 500,00 zt
8. miejscowa naprawa elewadcji 20 000,00 zt
Razem 175 230,00 zt
Pozostaty Fundusz Remontowy netto 105 372,09 zt
| Zadluzenie na dzien 31.10.2024 r. 74 610,20 zt

[ENEEAVIANCI/ASIRAENVINONNIT

Na potrzeby dostepnych dla spdtdzielni mieszkaniowych programoéw z ktdrych moze ewentualnie
uzyskac dofinansowanie m.in. na remonty elewacji budynkdéw zostaty zlecone przez Zarzad Spétdzielni audyty
energetyczne poszczegdlnych nieruchomosci, w tym budynkdw usytuowanych przy ul. Kompasowej 1 i 3,
Poligonowej 2 i 4, w celu okreslenia zakresu prac przedsiewziecia termomodernizacyjnego wraz z planowanymi
kosztami.

Zgodnie ze Szczegdtowym Opisem Priorytetéw Funduszy Europejskich na Infrastrukture Klimat i Srodowisko
w perspektywie na lata 2021 - 2027 oraz regulaminem naboru wnioskéw w programie ,,8.6. 3 Czesc¢ 3) Poprawa
efektywnosci energetycznej w budynkach mieszkalnych (wraz z instalacja OZE) — budynki wielorodzinne”
prowadzonym w trybie konkursowym przez Narodowy Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej do
12 grudnia 2024 roku, obligatoryjnym warunkiem do spetnia przy sktadaniu wnioskéw o dofinansowanie w
formie pozyczki byto wykazanie, ze planowane przedsiewziecie termomodernizacyjne przyczyni sie do
zwiekszenia facznej efektywnosci energetycznej budynku o min. 30% w stosunku do stanu istniejacego.
Oszczedno$c ta powinna wynikac ze sporzadzonych zgodnie z wytycznymi NFOSIGW audytéw energetycznych
ex-ante, a nastepnie potwierdzona audytem ex-post po wykonaniu prac.
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Zgodnie z audytem ex-ante sporzadzonym dla nieruchomosci ARABSKA 5 redukcja zuzycia energii pierwotnej
budynku po wykonaniu prac termomodernizacyjnych zostata okreslona na poziomie 8,47 %.

Powyzsze oznacza, ze podstawowe kryterium ubiegania sie o dofinansowanie w wymienionym programie nie
zostato spetnione, a co za tym idzie ztozenie wniosku przez spoétdzielnie stato sie bezzasadne.

Alternatywnym  rozwigzaniem  przewidujacym  finansowanie termomodernizacji  wielorodzinnych
budynkéw mieszkalnych jest program TERMO realizowany przez Bank Gospodarstwa Krajowego (BGK).
Dofinansowanie polega na uzyskaniu kredytu termomodernizacyjnego na preferencyjnych warunkach z
mozliwoscia ubiegania sie o premie termomodernizacyjna w postaci umorzenia czesci zaciggnietego kredytu.
Spoétdzielnia nie ma mozliwosci ubiegania sie o dofinansowanie w tym wariancie dla Panstwa budynku,
poniewaz tak jak w programie FENnIKS warunkiem dofinansowania jest osiggniecie minimalnego 30% poziomu
oszczednosci energii w wyniku przeprowadzonych prac.

Wobec braku mozliwosci finansowania termomodernizacji Panstwa budynkdw zewnetrznymi srodkami,
koszty prac musiatyby by¢ pokryte srodkami wiasnymi zgromadzonymi na funduszu remontowym.

Z uwagi na to, ze stan srodkdw zgromadzonych na funduszu remontowym jest niewystarczajacy na
finansowanie takiego przedsiewziecia, Plan Funduszu Remontowego na rok 2025 zatwierdzony przez Rade
Nadzorcza nie uwzglednia wykonania modernizacji elewaciji.

W ramach planowanych prac remontowych planujemy wykonac :
REMONT KLATEK SCHODOWYCH

— kl I-1l = koszt wykonania remontu klatek schodowych 66.5 tys. zt netto
- Kl I = koszt wykonania remontu klatki schodowej 46.5 tys. zt netto

- kI IV — koszt wykonania remontu klatki schodowej 41.5 tys. zt netto

Zakres prac (min. zabezpieczenie podtdg folig, zeskrobanie i zmycie starej farby — Sciany, sufity, przygotowanie
powierzchni pod malowanie, gruntowanie x2, dwukrotne malowanie $cian i sufitdw, dwukrotne lakierowanie
lakierem bezbarwnym - lamperia, czyszczenie i malowanie 2 krotne balustrad).

Zakres prac — bez gtadzi.

REMONT DACHU.

W roku 2025 zaplanowane zostato wykonanie prac przygotowawczych tj. naprawa kominow, obrobek
wystajgcych elementéw na dachu budynku.

Chcielibysmy remont wykona¢ masa hydro izolacyjna, jednosktadnikowa oparta na asfaltach modyfikowanych
polimerami (elastar hd zbrojony widkning poliestrowa). Wykonanie warstwy ostonowej nowego pokrycia dachu
preparatem refleksyjno-dekoracyjnym w kolorze srebrnym to koszt ponad 500 tys. zt.

Miedzyzaktadowa Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Nowy Dom 82”
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REMONT WINDY w klatce Ill.

Winda na klatce nr Il w budynku przy ul. Arabskiej 5 wymaga pilnej naprawy. Przedmiotowy dzwig osobowy
ulega czestym awariom i istnieje ryzyko, ze po kolejnym okresowym badaniu przez UDT zostanie on zupetnie
wytaczony z uzytkowania. Na rynku brak jest obecnie czesci umozliwiajacych naprawe istniejgcego system
sterowania tego dzwigu. Jednoczesnie wymiana zuzytego sterowania wymaga dostosowania czyli wymiany
napedu drzwi kabinowych. Niezbedne prace obejmujg zatem wymiane sterowania dzwigu z przekaznikowego
na mikroprocesorowe z falownikiem wraz z wymiana drzwi kabinowych oraz napedu drzwi. Realizacja prac
planowana jest w pazdzierniku 2025 r. Koszt remontu to ponad 70 tys. zt.

Remont windy jest priorytetem i w pierwszej kolejnosci zostanie wykonany.
Szanowni Panstwo,

Roczne naliczenia na funduszu remontowym to kwota 185 734,28 (kwota zbierana przez caty rok).
Srodki te nie sq wystarczajgce na pokrycie kosztéw prac remontowych, ktére nalezatoby wykonaé
w perspektywie 2-3 Iat.

Dlatego tez osobng korespondencjg otrzymacie Panstwo propozycje utworzenia funduszu
celowego, z ktorego srodki zostatyby przeznaczone na remont pokrycia dachu.

INFORMACIJE BIEZACE

W 2025 roku nastgpi stopniowe wygaszanie ustawowych mechanizmoéw ochronnych dla gospodarstw
domowych wspélnot i spétdzielni mieszkaniowych i innych odbiorcéw uprawnionych. W tym roku przestanag
obowiazywac zamrozone (maksymalne) ceny energii elektrycznej oraz ceny ciepta. Bedzie to oznaczato znaczny
wzrost kosztéw utrzymania lokali i czesci wspolnych osiedli i budynkdw. Ponadto, zmiany beda dotyczyty takze
opfat za wywo6z smieci oraz kosztéw zimnej wody i odprowadzenia sciekow.

OPLATY ZA CIEPLO (CIEPLA WODA | CENTRALNE OGRZEWANIE)

Na mocy ustawy z dnia 15 wrzesnia 2022 r. o szczegdlnych z wyréwnaniem bez wyréwnania
rozwigzaniach w zakresie niektérych zrédet ciepta w . stawka
zwigzku z sytuacja na rynku paliw (Dz. U.z 2022 r. poz. 1967 stawka obowigzujgca obowiazujaca
ze zm.) wspdlnoty i spotdzielnie mieszkaniowe razem z | Grupa 0d 01.01-30.0620251. | 750 515004 1.
gospodarstwami domowymi zostaty objete ochrong taryfowa brutto brutto
taryfovya ~— sa uprawnione do rozliczen z optata optata optata
przedsiebiorstwem energetycznym na podstawie optata . .

. ; - zmienna stata zmienna
maksymalnej ceny ciepta Ilub ceny ciepta z stata (MW) (GJ) (MW) (GJ)
rekompensata. Zamrozone ceny obowigzujg tylko do
30 czerwca 2025 roku. A3/B1/C1 14 812,75 118,53 15 317,21 139,40
Ustawowe zamrozenie cen ciepta nie dotyczy lokali |A3/BI/C3 | 1246434 | M609 |1310174 | 13710

uzytkowych i garazy indywidulanych. Koszty zakupu

ciepta przypadajace na te lokale rozliczane sg z dostawca wedtug zatwierdzonych przez URE stawek dla danego
przedsiebiorstwa energetycznego. Stawki te aktualnie sg wyzsze o okoto 18% od obnizonych stawek.
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ENERGIA ELEKTRYCZNA - czesci wspélne nieruchomosci

Ustawowe zamrozenie cen energii elektrycznej dla gospodarstw domowych oraz dla wspdlnot i spotdzielni
mieszkaniowych po spetnieniu okreslonych warunkéw bedzie obowigzywaé do dnia 30.09.2025 r. Dla tych
odbiorcéw maksymalna cena energii elektrycznej wynosi aktualnie 500 zt netto za MWh.

W zwiazku z powyzszym od 1 pazdziernika 2025 roku przewidujemy wzrost kosztéw zwigzanych z zuzyciem
energii elektrycznej w czesciach wspdlnych nieruchomosci tj. oswietlenie klatek schodowych i terenu
zewnetrznego, obstuga wind, weztdw cieplnych, hydroforni i pozostatych urzadzen technicznych stuzacych
danemu osiedlu.

ZIMNA WODA i SCIEKI - zmiana ceny (MPWiK)

Od 12 lipca 2025 roku dla Warszawy i okolic bedzie obowigazywa¢ nowa cena za 1 m?* zimnej wody i
odprowadzenia sciekow. Taryfa dla MPWIK zostata zatwierdzona w 2024 roku na trzy kolejne lata.

Wymieniona cena bedzie ksztattowac sie nastepujaco:

v w pierwszym roku obowigzywania tgcznie 13,72 zt/m?3 brutto (5,43 zt/m3® woda, 8,29 zt/m? Scieki) — w
okresie 0d 12.07.2024 r. do 11.07.2025 r.

v w drugim roku obowigzywania tgcznie 14,90 zt/m? brutto (5,90 zt/m? woda, 9,00 z{/m? scieki) - w
okresie od 12.07.2025 r. do 11.07.2026 r.

v w trzecim roku obowigzywania tgcznie 16,03 zt/m?3brutto (6,35 z/m?* woda, 9,68 zt/m? Scieki) — w okresie

0d 12.07.2026 r. do 11.07.2027 r.

Powyzsze spowoduje kolejny wzrost kosztéw zuzycia zimnej wody w Panstwa lokalach. W skutek zmiany cen
wystapi koniecznos¢ dostosowania zaliczek od 1 sierpnia 2025 roku do nowej wysokosci.

SMIECI

Optata za gospodarowanie odpadami komunalnymi jest to optata na rzecz m. st. Warszawy . Podmiotem
odpowiedzialnym za gospodarke odpadami jest m.st. Warszawa. Decyzje o wysokosci optaty podejmowane sa
na posiedzeniach Rady m. st. Warszawy.

Aktualnie opfaty naliczane s3 dla lokali mieszkalnych od lokalu, dla lokali uzytkowych od ilosci pojemnikow.
Stawki optat naliczane sg w oparciu o uchwate Rady Miasta st. Warszawy Nr LVI/1749/2021 z dnia 18 listopada
2021 ze. zm.

Spoétdzielnia optate z tytutu gospodarowania optatami komunalnymi w catosci przekazuje do m. st. Warszawy.
Obecna obnizona stawka w wysokosci 60 zt/lokal bedzie obowigzywaé do 30 wrzesnia 2025 roku.

Na chwile obecna nie posiadamy informacji o wysokosci optat za gospodarowanie odpadami na terenie m.st.
Warszawy od 1 pazdziernika 2025 roku.

Stawka obowigzujgca przed obnizka tj. do 30 wrzesnia 2024 roku - 85 zt/loka.
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Zadbajmy o bezpieczenstwo Swoje i Sgsiadoéw - sprzatnijmy rzeczy
z hali garazowej i klatki schodowej !

Szanowni Panstwo,

przypominamy, iz w Polsce obowigzuje
rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 12
kwietnia 2002 roku, ktére dotyczy warunkéw
technicznych, jakim musza odpowiadac budynki
i ich usytuowanie. Wedtug przepiséw - za garaz
rozumie sie obiekt budowlany samodzielny lub
stanowiacy czes¢ innego obiektu, ktory stuzy do
przechowywania i biezacej obstugi samochodow
osobowych.

Obowigzujg takze przepisy ustawy o wfasnosci
lokali  stanowigce, ze miejsce postojowe
w wielostanowiskowej hali garazowej moze by¢
uzytkowane wytacznie zgodnie jego
przeznaczeniem, tj. w celu parkowania pojazddéw. Inne wykorzystywanie miejsc postojowych jest
niezgodne z obecnie obowigzujacymi przepisami.

Obowigzuja rowniez przepisy przeciwpozarowe Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji
z 7 czerwca 2010 roku. Okreslajg one, ze w garazach nie wolno trzymac rzeczy poza wyznaczonymi
miejscami parkingowymi, nie mozna skftadowac materiatoéw palnych.

WOBEC POWYZSZEGO, PROSIMY O USUNIECIE
WSZYSTKICH tATWOPALNYCH PRZEDMIOTOW
SKLADOWANYCH W OBREBIE MIEJSCA
POSTOJOWEGO ZNAJDUJACEGO SIE W HALI
GARAZOWEJ BUDYNKU
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Jednoczesnie informujemy, ze ze wzgledu na brak w hali instalacji do

wykrywania mieszaniny gazéw LPG sprzezonej z wentylacjg, nie ZAKAZ WJAZBU
powinno sie parkowac pojazdow zasilanych tg mieszanina.

r
Obecnie przedmiotowa hala garazowa nie spetnia wymagan dla PuJAznow
parkowania takze pojazddw z elektrycznym napedem alternatywnym i

takich aut takze nie nalezy NAPEDZANYGH

parkowa¢ w naszych halach
garazowych. GAZEM

11 Nasza hala garazowa byta zaprojektowana dla samochoddw spalinowych, a
nie zasilanych paliwem gazowym i elektrycznym.

Sktadowane przez Panstwa na klatkach
schodowych meble, odziez, itp. sa materiatami
LATWOPALNYMI, stwarzajagcymi bezposrednie KLATKA SCHUDOWA To NIE GRACIARNIA

zagrozenie POZAREM, niebezpiecznym dla zycia

.
Panstwa, Panstwa dzieci i sgsiadow. N Pam'etaj'd .

W  przypadku wybuchu paniki i mochego ; akllatce sch; owe) i
zadymienia klatki schodowej, kazdy przedmiot W przacrowywac

jakichkolwiek materiatow palnych:
szaf, stotow, krzeset, dywandw, regatow,
kartonow, sprzetu AGD
czy wozkow dzieciecych.

znajdujacy sie w ciagu komunikacyjnym, moze

stanowié powazne zagrozenie i przeszkode. Klatka

schodowa jest takze droga, dzieki ktoérej stuzby
ratunkowe moga dotrze¢ do poszczegdlnych lokali,

w celu udzielenia koniecznej pomocy Zabronionejest sktadadie

przedmiotow gabarytowych
oraz innych np. roweréw, hulajndg,
ktorych usytuowanie powodowatoby
ograniczenie wymaganej szerokosci
drogi ewakuacyjnej.

Szanowni Panstwo,

najwieksze niebezpieczenstwo jest generowane
przez samych Mieszkancéw poprzez
ustawianie/przechowywanie przedmiotéw w
ciggach komunikacyjnych oraz na/przy miejscach
postojowych. TO, CO NA CO DZIEN BUDzZI
ZASTRZEZENIA WIZUALNE SASIAD(')W, w
OBLICZU POZARU MOZE STAC SIE PRZYCZYNA
TRAGEDII zaréwno dla oséb pozostawiajacych

przedmioty zawezajace droge ewakuacyjng, jak i
innych korzystajacych z ciagéow
komunikacyjnych. Warto pamietaé, ze w sytuacji zagrozenia zmienia sie sposéb myslenia i reagowania ludzi,
dodatkowo korytarz moze by¢ silnie zadymiony uniemozliwiajac dostrzezenie przeszkdéd. Brak droznosci drogi
ucieczki moze stac sie bezposrednia przyczyna tragedii.
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Szanowni Panstwo,

Nie trzeba od razu upychac ,pralki” do sedesu, by zapchac rury.
Wystarczy wla¢ do zlewozmywaka albo wrzuci¢ do toalety
substancje i przedmioty, ktére bezwzglednie powinny trafia¢ do
kosza.

SEDES TO NIE KOSZ NA SMIECI

Prosimy nie wrzucac¢ do toalet: farb, fragmentdéw cegiet, resztek
jedzenia, fuséw po kawie lub herbacie, baterii i akumulatordw,
igiet i strzykawek, przedmiotéw higieny osobistej: nawilzane
chusteczki, pieluchy, podpaski, tampony, waciki, patyczki,
torebek foliowych, witoséw i siersci zwierzat, gum do zucia,
niedopatkédw papieroséw, ttuszczu i olejéw, gazet i tektury,
zwirku z kuwety kota.

Zapychanie rurazu resztkami jedzenia i $mieciami powoduje
awarie instalacji kanalizacyjnej w budynkach, dlatego ponownie apelujemy o korzystanie z toalet zgodnie z ich
przeznaczeniem.

NIE ZOSTAWIAIMY WORKOW ZE SMIECIAMI
przy smietnikach i przy pojemnikach na smieci!

Pomimo stosowania regularnej deratyzacji obserwujemy wzmozony

problem ze szczurami. Nie oznacza to, ze jest ona nieskuteczna. Niestety

sami przyczyniamy sie do rozprzestrzeniania populacji w budynkach,

lokalach ustugowych, piwnicach czy Smietnikach. Niezabezpieczone

N I E odpadki spozywcze pozostawiane przy kontenerach na $Smieci to

S zaproszenie dla tych szkodnikéw. Druga kwestia to nieprzemyslane

DOKARMIAJ dokarmianie ptakow i zwierzat , ktére powoduje obecnos¢ szczuréw w

Z poblizu miejsc zamieszkanych przez ludzi. Zle pojmowana troska o ptaki czy

= SZCZU ROW! wolnozyjace koty sprawia, ze gryzonie beda tam pierwsze, a deratyzacja,
cho¢ nieodzowna, nie rozwigze problemu w sposéb definitywny.

Naszym podstawowym dziataniem, ktére moze sie przyczyni¢ do zmniejszenia populacji szczuréw to nie zostawianie
jedzenia (w tym resztek jedzenia w workach na Ssmieci poblizu miejsc takich jak: altany $mietnikowe czy trawniki.

Szczury rozmnazaja sie w bardzo szybkim tempie, tatwo sie przemieszczaja, wiedza gdzie dokarmiane sg ptaki i
wyrzucane resztki jedzenia. Potrafig przesliznac¢ sie rurami kanalizacyjnymi bezposrednio do mieszkan, piwnic i
sklepoéw. Sa roznosicielami wielu chordb, z ktérych najwiekszym problemem jest wscieklizna.
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PRZYPOMINAMY !

SEGREGOWANIE

ODPADOW KOMUNALNYCH

JEST OBOWIAZKOWE

ODPADY Z REMONTOW NIE SA ODPADAMI KOMUNALNYMI!

Nie wolno ich umieszczaé¢ w
kontenerach, znajdujacych sie w
pomieszczeniach smietnikéw i altan
Smietnikowych!

Firmy  Swiadczace ustuge  odbioru
odpadoéw komunalnych odmawiaja
odbioru tego typu odpadow, ze wzgledu
brak mozliwosci ich utylizacji w ramach
Swiadczonej ustugi. Mieszkancy realizujacy
prace remontowe powinni we wiasnym
zakresie zapewni¢ kontener na odpady
budowlane lub tzw. ,big bag”, a po
zakonczeniu prac zleci¢ ich wywiezienie.

na
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Informacje o indywidualnym stanie naleznoéci z ‘ ADA

tytutu optat oraz weryfikacja dokonywanych przez - System wspomagajacy zarzadzanie
Panstwa wptat jest mozliwa za posrednictwem ‘/(.

systemu ADA NET. Nadawanie uprawnien do
logowania odbywa sie na podstawie ztozonego przez wiasciciela lokalu formularza ze
wskazaniem adresu e-mail, na ktory zostanie wystany identyfikator i hasto.

Istnieje  mozliwos¢ otrzymywania
wszelkiej korespondencji ze
Spodtdzielni  droga mailowa lub

poprzez wrzucenie do skrzynki

pocztowej lokalu. W tym celu nalezy

wypetni¢ stosowne oswiadczenie, ktore jest dostepne na stronie

internetowej www.nowydom82.pl w zaktadce ,Dokumenty — Wnioski” lub w biurze Spoétdzielni .

Takie oéwiadczenie nalezy takze ztozy¢ w celu aktualizacji Panstwa danych w Spoétdzielni.
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9.

DOBRE PRAKTYKI SASIEDZKIE PODCZAS PROWADZONEGO
REMONTU MIESZKANIA

1.  Powiadomi¢ administracje. W przypadku wiekszego remontu, o
planowanych pracach nalezy powiadomi¢ administracje spétdzielni.
W przypadku jakichkolwiek nieoczekiwanych sytuacji czy awarii,
pracownicy administracji beda mieli utatwiony kontakt z Toba.
Zwhaszcza, jesli od niedawna jestes wiascicielem remontowanego
mieszkania.

2. Tablica na klatce. Powies informacje o planowanym remoncie w
klatce schodowej. Mozesz napisa¢, kiedy planujesz rozpoczac i
zakonczy¢ prace, przeprosic¢ za ucigzliwosci i zostawi¢ numer telefonu
do siebie.

2. Materialy ochronne. Zaoszczedz sobie uwag na temat stanu
klatki oraz czasu na jej sprzatanie i nie oszczedzaj na materiatach
zabezpieczajacych. Przede wszystkim na foli i tasmie ochronnej.
Pozwoli to zabezpieczy¢ przestrzenie wspdlne np. klatke schodowa
przed zakurzeniem podczas kucia scian lub szlifowania gtadzi.

3. Balkon. Zwré¢ uwage na balkon. Docinanie tam glazury, moze
skonczyc¢ sie awantura z sasiadka, ktéra chwile wczesniej wywiesita pranie albo akurat werandowata w wozku malutkie
dziecko.

Pilnuj ekipy. Mozna trafi¢ na roznych budowlancéw. Sa tacy, od ktérych mozna sie uczy¢ utrzymania porzadku, lecz
zdarzaja sie i tacy, ktdrzy wydeptuja sciezke z gipsu miedzy mieszkaniem, a osiedlowym sklepikiem.

Posprzataj. Jesli jest brudno, a ekipa nic sobie z tego nie robi, posprzataj to. Przypominam, ze klatka schodowa to takze
Twoj dom.

Smieci. Nie wyrzucaj odpadéw budowlanych do $mietnika ogélnodostepnego. Stare meble, pozostatoséci po zabudowie
gipsowo kartonowej albo gruz, nie powinny trafia¢ do smieci komunalnych. Jesli to nowe osiedle —administracja zapewni
odpowiednie kontenery. Jesli remontujesz mieszkanie z rynku wtérnego, zamow taki kontener, worek typu ,big bag” lub
wezwij firme, ktéra odbierze tego typu odpady.

Hatas. Niemal kazdy remont oznacza hatas, a najbardziej uciazliwe w blokach sa wiertarki udarowe. Pamietaj o ciszy
nocnej! Bezwarunkowo nalezy jej przestrzegac.

Odiaczenie wody i ogrzewania. Jedli prace wymuszaja odtaczenie od mediéw innych mieszkan, robi sie to w
uzgodnieniu z administracja, lecz postaraj sie, aby prace odbyty sie mozliwie jak najszybciej i w godzinach, gdy wiekszos¢
sgsiaddw jest poza domem. Zakrecenie wody o godzinie 6:00 rano moze zostac¢ okrzykniete zbrodnia!

Pierwsze wrazenie. Jesli mimo wszystko, sasiedzi poskarza sie na uciazliwosci, przepros. Po prostu.

(Zrédto: ,Kup sobie chate”, https.//kupsobiechate.pl/).
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AC JAK ZABEZPIECZYC MIESZKANIE WYJEZDZAJAC
NA URLOP?

w wiekszosci nasze osiedla s3 chronione przez pracownikéw firmy
PERSONA, na wiekszosci osiedli zamontowany jest monitoring. Niestety, nawet szczegdlne srodki ostroznosci
zawodzy, jesli umozliwiamy osobom nieupowaznionym wstep na teren osiedla. Dostep do klatek
schodowych na terenie kazdej nieruchomosci, oprécz pracownikdw administracji, firmy sprzatajacej
i ochrony, majag goscie, kurierzy, listonosz, dostawcy, itp. Dlatego tez zwracamy sie do Panstwa z prosbg
0 WzZmozong czujnosé, zwiaszcza w okresie urlopowym i zachecamy, aby wszystkie niepokojace zdarzenia
zgtaszac¢ do odpowiednich organdw.

Niezwykle wazne jest takze odpowiednie przygotowanie mieszkania podczas naszej nieobecnosci poprzez:

zabezpieczenie okien - przeprowadzone niedawno badania dowodza, ze co piate wikamanie do mieszkania
odbywa sie wtasnie przez okno. Szczegodlnie narazone na wiamanie sg mieszkania znajdujace sie na parterze
lub ostatnim pietrze budynku. Nie oznacza to jednak, ze do pozostatych mieszkan ztodziej sie nie dostanie.
Umozliwiaja mu to m.in. zainstalowane w oknach domow kraty, ktére spetniaja w tym przypadku funkcje
drabinki. Przydatne moga okazac sie rowniez klamki do okien zamykane na klucz.

zabezpieczenie drzwi - drzwi wejsciowe powinny by¢ solidne i zaopatrzone zaréwno w odpowiednie
zabezpieczenia, jak i w atesty stwierdzajace ich funkcjonalnosé. Wazny jest nie tylko sam materiat, lecz takze
wiasciwie dobrany zamek oraz odpowiednio zamocowana oscieznica, ktdra, podobnie jak w przypadku okien,
ma uniemozliwia¢ ich wywazenie. Wreszcie, cho¢ uwaga ta moze wydac sie zbyteczna, warto wyzby¢ sie
starych nawykow i nie zostawiac kluczy do mieszkania w doniczce lub pod wycieraczka. Dobrym pomystem
bedzie natomiast pozostawienie ich u sasiada, przyjaciela lub innej zaufanej osoby, ktdra by¢ moze zgodzi sie
takze, aby pod nasza nieobecnosc¢ dogladaé mieszkania. Podlewanie kwiatéw, otwieranie i zamykanie okien,
odbieranie poczty i uprzatanie ulotek nagromadzonych na wycieraczce pod drzwiami to dos¢ niezawodny
sposdb na symulowanie obecnosci mieszkancow. —

zakrecanie gazu w lokalach - dzieki temu unikniemy potencjalnego zagrozenia zwiazanego z ulatnianiem sie;

zakrecanie zaworéw instalacji wodnej - co ochroni nas to przed zalaniem mieszkania swojego i sasiadow
pod nasza nieobecnos¢. Poza tym pozwoli nam to uniknac¢ ubytku wody w przypadku kapigcych kranéw lub
przeciekajacych sptuczek.

sprawdzenie przed wyjazdem stan tzw. wezykow - przyczyna wiekszosci zalan w domach i mieszkaniach
jest pekniecie lub uszkodzenie wezykdw. To niewielkie przewody doprowadzajace wode do pralki, czy
zmywarki. Przed dtuzsza podréza warto wiec skontrolowac ich kondycje i zweryfikowad, czy nie sg na
granicy wytrzymatosci. Czasem (cho¢ niestety nie zawsze) ich kiepski stan jest widoczny juz na pierwszy rzut
oka.

wyciagniecie wtyczki z gniazdek od wszelkich urzadzen RTV i AGD, jak np. telewizor, odtwarzacz DVD,
komputer, zmywarka, suszarka, pralka, zelazko, mikrofaldwka, czy ekspres do kawy. Podczas naszej
nieobecnosci np. w wyniku uderzenia pioruna, moga one nie tylko ulec zniszczeniu, lecz takze wywotac pozar.
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