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ZNIESIENIE STANU

EPIDEMII

Od dnia 16 maja 2022 roku obowigzujacy dotad
stan epidemii zostanie zastgpiony stanem
zagrozenia epidemicznego - przewiduje to
opublikowany w poniedziatek 9 maja w RCL
projekt rozporzadzenia ministra zdrowia. Stan
epidemii obowigzuje w Polsce od dnia 20 marca
2020 roku.

W zwigzku z planowanym zniesieniem stanu epidemii Rada Nadzorcza MSM ,Nowy Dom 82"

postanowita o przeprowadzeniu Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spéitdzielni

6 pazdziernika 2022 roku.

w dniu

We wrzesniu planowane s3 zebrania Zarzadu z czlonkami poszczegdélnych Osiedli. W czasie
zebrah osiedlowych zostang wybrani przedstawiciele do kandydowania na czionka Rady
Nadzorczej z danego osiedla. Podczas pazdziernikowego posiedzenia Walnego Zgromadzenia

zostanie wytoniona Rada Nadzorcza na kolejng, trzyletnig kadencje.

Szanowni Panrstwo,

rok 2021 mimo, iz minat w cieniu pandemii, to dziatalnos¢
eksploatacyjno-remontowa Spoétdzielni przebiegata bez wiekszych
zaktécen, zgodnie z planami remontowymi i finansowymi. Sytuacja
finansowa Spodtdzielni byta w ubiegtym roku stabilna i nie wystapity
zadne zagrozenia oraz opdznienia w regulacji zobowigzan. Biegly
rewident pozytywnie ocenit sprawozdanie finansowe za ubiegty rok.

Ponizej przedstawiamy Panstwu najwazniejsze informacje zawarte
w Sprawozdaniu Zarzadu za 2021 rok i w Sprawozdaniu finansowym za
2021 rok.

Zarzad Spotdzielni w okresie od 1 stycznia 2021 roku do 31 grudnia
2021 roku pracowat w nastepujacym sktadzie: Andzelika Kostyra,
Katarzyna Gumowska.
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Nadzoér nad pracami Zarzadu sprawowata Rada Nadzorcza w nastepujacym sktadzie:

Imie i nazwisko

Funkcja

Przedstawiciel osiedla

Tadeusz Knapik

Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Milenium

Henryk Sawicki

z—-ca Przewodniczacego Rady Nadzorczej

Jagiellonska IIA

tukasz Karasek

Sekretarz Rady Nadzorczej

Nowa Ulga bis

Marcin Dietrich

cztonek Rady Nadzorczej

Tarchomin I1IBi IlIB bis
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Stawomir Sudak cztonek Rady Nadzorczej Nowa Ulga
Marek Bartyzel cztonek Rady Nadzorczej Wilga Xl
Jacek Celinski cztonek Rady Nadzorczej Latyczowska

Janusz Stefanowski cztonek Rady Nadzorczej Stoneczny Stok

Spoétdzielnia to cztonkowie mieszkajacy w dziewieciu osiedlach tj.: Jagiellonska IIA, Tarchomin I1IB
i Tarchomin llIB bis, Milenium, Nowa Ulga, Nowa Ulga bis, Wilga XIl, Latyczowska, Stoneczny Stok,
Arabska.

Obstuge administracyjna ww. zapewnia biuro Spdétdzielni, w ktérym srednioroczne zatrudnienie —
w przeliczeniu na osoby —w 2021 roku wynosito 18.

INFORMACJA NA TEMAT SPRAW CZt ONKOWSKO - MIESZKANIOWYCH

Wedtug stanu na dzier 31 grudnia 2021 roku Spoétdzielnia zrzeszata 2076 cztonkdw (tj. 2060 osdb
fizycznych oraz 16 oséb prawnych).

W liczbie tej byto:
42 cztonkdw posiadajgcych wiecej niz jedno mieszkanie w zasobach Spoétdzielni,
4 cztonkow posiadajacych wiecej niz jeden lokal uzytkowy w zasobach Spétdzielni,
6 cztonkow posiadajacych lokal mieszkalny i lokal uzytkowy w zasobach Spétdzielni,
504 cztonkow wspdtmatzonkow
1101 kobiet, bedacych cztonkami Spotdzielni

W przeciggu 2021 roku (na podstawie 11 uchwat podjetych przez Zarzad Miedzyzaktadowej Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,Nowy Dom 82" w sprawie potwierdzenia przyjecia w poczet cztonkdw, ustania
cztonkostwa oraz skreslenia z Rejestru cztonkow MSM ,Nowy Dom 82") mialy miejsce nastepujace
zmiany liczby cztonkow™:

W poczet cztonkdow przyjeto facznie 49 oséb w zwigzku z:

nabyciem spdétdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego 38
nabyciem spdétdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego 3
nabyciem prawa odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego 4
nabyciem spdtdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego -garazu 2
zawarciem umowy w sprawie finansowania i budowy miejsca postojowego 1

usytuowanego w hali garazowej budynku przy ul. Ceramicznej 29

posiadaniem spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego 1

Miedzyzaktadowa Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Nowy Dom 82”
ul. Targowa 35, 03-728 Warszawa
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Z rejestru cztonkéw skreslono tacznie 66 oséb, w tym:

w zwigzku ze zbyciem spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego 37
w zwigzku ze zbyciem spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego 2
w zwigzku ze zbyciem prawa odrebnej witasnosci lokalu mieszkalnego 7
w zwigzku ze zbyciem prawa odrebnej wtasnosci lokalu uzytkowego 1

w zwigzku z ustanowieniem prawa odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i 1

przejéciem do Wspdlnoty (dot. budynku przy ul. Powstaricéw Slaskich 1)

w zwigzku ze zbyciem spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego - 1

garazu

brakiem tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego 2
w zwigzku ze zgonem 15

W zasobach Spdétdzielni znajduje sie:

1635 lokali mieszkalnych o statusie:

spotdzielczego wiasnosciowego prawa 1044
prawa odrebnej wiasnosci 534
spotdzielczego lokatorskiego prawa 26
ekspektatywy odrebnej wiasnosci 27
zajmowanych bez tytutu prawnego. 4

74 lokali uzytkowych o statusie:

spdtdzielczego wihasnosciowego prawa 60
prawa odrebnej wiasnosci 12
ekspektatywy odrebnej wiasnosci 2

42 garaze o statusie:

spotdzielczego wiasnosciowego prawa 24

prawa odrebnej wiasnosci 18

587 miejsc postojowych o statusie:

spotdzielczego wiasnosciowego prawa 262
prawa odrebnej wiasnosci 235
ekspektatywy odrebnej wiasnosci 920

W roku sprawozdawczym dziat cztonkowski przygotowat 253 zaswiadczenia o stanie prawnym: lokali
mieszkalnego, lokalu uzytkowego, miejsca postojowego lub garazu znajdujacych sie w zasobach
Spdtdzielni.
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EKSPLOATACIJA | UTRZYMANIE ZASOBOW ORAZ GOSPODARKA REMONTOWA
Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2021 roku zasoby Spoétdzielni wynosity 129.203,40m?2, z podziatem

na:

Rodzaj llosé Powierzchnia (m?)
Lokale mieszkalne 1635 102 609,19
Lokale uzytkowe 74 9 080,43
Garaze 42 643,01
Hale garazowe 661 16 870,77
Razem 2412 129 203,40

W oparciu o Regulamin Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi i ustalania optat za uzywanie lokali
Miedzyzaktadowej Spotdzielni Mieszkaniowej ,Nowy Dom 82" Spétdzielnia prowadzi ewidencje
i rozliczenie kosztéw eksploatacji oraz optat na ich pokrycie, odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

Koszty eksploatacji w 2021 roku poniesione zostaty w wysokosci 16.064.279,97 zi.

Struktura kosztéw eksploatacji i

utrzymania zasobow Spdtdzielni w roku 2021 z podziatem

na poszczegdlne elementy. Dla pordwnania zostaty przedstawione tez koszty dotyczace roku 2020:

1 | Eksploatacja podstawowa 2 899 326,29 2799 945717
koszty zarzadzania nieruchomoscia 2 266 600,86 2 364 979,29
ubezpieczenia majatkowe 61 450,92 63 857,78
dezynsekcja i deratyzacja 21960,00 27 038,59
e N R

2 | Koszty utrzymania dzwigdow 199 866,89 181 661,18

3 | Koszty utrzymania anten zbiorczych 1 231,64 1 231,64

4 | Koszty ochrony obiektow 1751 353,69 1697 945,83

5 | Koszty utrzymania czystosci 1281 418,80 1424 623,45

6 | Koszty konserwacji i przegladéw 502 808,92 672 320,89

7 | Podatek od nieruchomosci 320 430,44 32354393

8 | Wieczyste uzytkowanie gruntu 445 535,28 560 422,28

9 | Stuzebnos¢ przejscia i drogi 39 468,41 39 039,19

10 | Koszty dostawy gazu 18 781,00 16 081,60

11 | Koszty dostawy c.o. i c.w. 4 040 442,44 4739 010,47

12 | Koszty dostawy zimnej wody 1568 965,81 1448 649,62

13 | Koszty wywozu nieczystosci 1225 348,63 1830 932,61

14 | Koszty energii elektrycznej 306 848,64 318 872,11
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Koszty energii elektrycznej
Koszty wywozu nieczystosci
Koszty dostawy zimnej wody
Koszty dostawy c.o. i c.w.
Koszty dostawy gazu
Stuzebnos¢ przejscia i drogi
Wieczyste uzytkowanie gruntu
Podatek od nieruchomosci
Koszty konserwacji i przegladéw
Koszty utrzymania czystosci
Koszty ochrony obiektéw
Koszty utrzymania anten zbiorczych

Koszty utrzymania dzwigéw

Eksploatacja podstawowa

0

o

0 1000000 2000000 3000000 4000000 5000000

H Wykonanie na dzien 31 grudnia 2021 B Wykonanie na dzien 31 grudnia 2020

FUNDUSZ REMONTOWY

Jednym z podstawowych zadan Spodtdzielni jest utrzymanie zasobdédw w stanie technicznej
sprawnosci, prowadzenie remontéw w celu podniesienia standardu budynkéw i ich otoczenia oraz
poprawy warunkow zamieszkania. Fundusz remontowy jest to wydzielona pod wzgledem ksiegowym
i prawnym zaliczka przeznaczona na remonty. Celem tego funduszu jest roztozenie w czasie ciezaru
utrzymania nieruchomosci.

Od 2004 roku saldo funduszu remontowego zostato podzielone na poszczegdlne nieruchomosci,
zgodnie z trescig art. 4! ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych.

Zarzad Spoétdzielni prowadzi ewidencje wptywoéw i wydatkéw Funduszu Remontowego odrebnie dla
kazdej nieruchomosci.

Spoétdzielnia realizuje zadania poprzez zlecanie ich wykonania innym podmiotom gospodarczym.
Dziatanie to nie zwalnia Zarzadu Spétdzielni z odpowiedzialnosci za prawidtowe ich wykonanie.

Przystapienie do realizacji prac remontowych poprzedza procedura przetargowa, szczegétowo
opisana w Regulaminie Organizowania Przetargdw na Roboty Budowlane, Remontowe,
Konserwacyjne oraz inne Dostawy i Ustugi na rzecz MSM ,Nowy Dom 82" dostepnym do wgladu w
siedzibie Spdétdzielni jak réwniez na stronie internetowej www.nowydom82.pl.

W roku 2021, podobnie jak w latach ubiegtych, prace remontowe w zasobach Spétdzielni realizowano
na bazie przyjetego planu prac remontowych.

Wydatki z tytutu Funduszu Remontowego wyniosty ogotem 3 053.421,05 zt.

Informacje na temat wykonania funduszu remontowego na poszczegdlne nieruchomosci
otrzymaliscie Parstwa w poprzednim numerze Informatora Osiedlowego.

Miedzyzaktadowa Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Nowy Dom 82”
ul. Targowa 35, 03-728 Warszawa
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SYTUACJA FINANSOWA SPOLDZIELNI, ZADLUZENIE | POSTEPOWANIA
WINDYKACYINE

Gospodarka finansowa Spétdzielni w 2021 roku prowadzona byta:

1. w oparciu o obowigzujagce przepisy ustaw tj.
o spotdzielniach mieszkaniowych,

o Rachunkowosci, prawo spodtdzielcze,

2. na podstawie Planu Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi przyjetego na 2021 rok,
3. w oparciu o wewnetrzne regulaminy.

Bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2021 roku po stronie aktywoéw i pasywow zamyka sie suma
bilansowa 173 456 130,41 zt.

Rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od dnia 1 stycznia 2021 roku do dnia 31 grudnia 2021 roku
wykazuje nadwyzke w kwocie netto - zysk netto 86 809,98 zi.

W Sprawozdaniu finansowym zostaty wykazane w sposéb rzetelny
efekty wynikajace z  prowadzonych ksiag rachunkowych
z zachowaniem wszystkich zasad wynikajacych z ustawy
o rachunkowosci.

Przed  przystapieniem do  przygotowywania  Sprawozdania
finansowego dokonano kontroli wewnetrznej, ktéra polegata na:

=
d

1 zweryfikowaniu posiadanej dokumentacji opisujacej przyjete
zasady, czyli polityke rachunkowosci,
2 przygotowaniu i przeprowadzeniu bilansowej inwentaryzacji

aktywdw i pasywoéw metodami: spisdw z natury, potwierdzenia
sald i poréwnania danych z ksiegami rachunkowymi, weryfikacji
sald,

3 uzgodnieniu kont analitycznych z kontami syntetycznymi.

Prowadzona polityka finansowa zapewniata ptynnos¢ pozwalajaca na terminowym regulowaniu
wszelkich zobowigzan Spodétdzielni. Wszystkie zobowigzania byly ptacone w terminie. Na rachunku
bankowym Spoétdzielni zostaty zabezpieczone srodki na regulowanie najwiekszych zobowigzan takich
jak np. optata za dostarczenie ciepta czy opfata roczna z tytutu wieczystego uzytkowania gruntu/
przeksztatcenia w prawo wiasnosci tych gruntéw.

Zadtuzenie z tytutu optat eksploatacyjnych oraz spfaty normatywu kredytu na dzien 31 grudnia
2021 roku wynosito tgcznie 927 093,97 zt. Porodwnujac do stanu na koniec grudnia 2020 roku
zadtuzenie zmniejszyto sie o kwote 81 874,53 zi.

Razem (zf): | 2 026 383,57 1794 737,81 1563 898,35 | 1459 617,32 1416 732,71
rok 2017 2018 2019 2020 2021
Razem (zt): 1416 732,71 1277 599,29 1049 447,14 | 1008 968,50 927 093,97
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DZIALALNOSC INWESTYCYJINA
Inwestycja ,,Milenium”

Sprawa o udostepnienie lokalu mieszkalnego (Ceramiczna 29A). Sprawa sadowa
zakonczona.

Wedtug stanu na dzien 28 marca 2022 roku inwestycja ta nie zostata zakonczona.
Nie uzyskano pozwolenia na uzytkowanie dla budynku Ceramiczna 29A. Zgodnie
Z przekazywanymi dotychczas informacjami, proces uzyskania pozwolenia na uzytkowanie
zostat wstrzymany do czasu zakonczenia prac budowlanych, polegajacych na wygtuszeniu
12 lokali mieszkalnych, znajdujacych sie w tym budynku. Dotychczas udato sie wygtuszyc
1 lokali. Osoba zajmujgca ostatni z lokali, podlegajacych obowigzkowemu wygtuszeniu,
odmawia Spdtdzielni jego udostepnienia. Sprawa oparta sie o sad. Spoédtdzielnia wystapita do sadu
z powodztwem o nakazanie udostepnienia lokalu. Sad | instancji (Sad Rejonowy dla Warszawy
Pragi — Pétnoc, VII Wydziatem Cywilnym, sygn. akt: VII C 260/15) przyznat Spotdzielni w catosci
racje i nakazat pozwanej udostepnic lokal.

Pozwana z wyrokiem tym sie nie zgodzita. Ztozyta apelacje do sadu Il instancji. Pozwana podwaza
skutecznos¢ i zasadnos¢ wykonania prac wygtuszeniowych w taki sposoéb, jaki zostat Spdétdzielni
narzucony przez PINB. Pozwana zapomina, ze budynek ten nadal jest placem budowy i jedynym
podmiotem decydujacym o tym, jak prace majg by¢ prowadzone jest inwestor (Spoétdzielnia)
oraz PINB.

Z informacji telefonicznej uzyskanej w sadzie Il instancji, sprawa do tego sadu wptyneta
w styczniu 2017 roku. Pierwszy termin rozprawy zostat wyznaczony na dzien 11 wrzesnia
2019 roku. Niestety, z powodu kolejnego zazalenia, jakie ztozyta pozwana, termin ten zostat
odwotany. Sad wyznaczyt termin rozprawy na dzien 11 grudnia 2020 roku na godz. 13:00.
Rozprawa zostata odwotana. Kolejny termin wyznaczono na dzien 4 lutego 2021 roku. Sprawa
zostata skierowana do rozpoznania na posiedzeniu niejawnym. Posiedzenie odwotano.

Rozprawa wyznaczona na dzien 28 wrzesnia 2021 roku odbyta sie. Na rozprawie nie stawita sie
pozwana. Ztozyta zwolnienie lekarskie wystawione przez lekarza sagdowego. Sad uznat zwolnienie
i pozytywnie rozpoznat wniosek pozwanej o odroczenie rozprawy. Sad uznat, ze sprawa nadaje
sie do rozpoznania na posiedzeniu niejawnym i na takie skieruje rozpoznanie apelacji.

Miedzyzaktadowa Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Nowy Dom 82”
ul. Targowa 35, 03-728 Warszawa

tel. (22) 619 78 61, (22) 619 76 32 e-mail: nowydom@nowydom82.pl www.nowydom82.pl



mailto:nowydom@nowydom82.pl
http://www.nowydom82.com.pl/

MSM NOWY DOM

I 82
]

INFORMATOR OSIEDLOWY
maj- czerwiec 2022
Numer Specjalny

WALNE ZGROMADZENIE
» ) =

W dniu 11 stycznia 2022 roku odbyta sie rozprawa w sprawie. Pozwana nie stawita sie wskazujac
na zty stan zdrowia. Przedtozyta zwolnienie. Sad zobowigzat Pozwang do zajecia ostatecznego
stanowiska na pismie, po czym po jego uzyskaniu sprawa zostanie skierowana na posiedzenie
niejawne celem wydania wyroku.

W dniu 8 marca 2022 roku na posiedzeniu niejawnym, na skutek apelacji pozwanej od
wyroku Sadu Rejonowego dla Warszawy Pragi — Pétnoc w Warszawie z dnia 22 stycznia 2016
roku, sygn. akt VIIC 260/15, Sagd Okregowy Warszawa - Praga w Warszawie:

I. odrzuca apelacje od punktéw 3. i 4. zaskarzonego wyroku;
Il. oddala apelacje w pozostatym zakresie;
1. zasadza od Pozwanej na rzecz Miedzyzaktadowej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Nowy
Dom 82" z siedzibg w Warszawie kwote 900,00 zi, tytutem zwrotu kosztéw
zastepstwa procesowego w instancji odwotawczej.

Od ww. orzeczenia, w zakresie punktu |. Pozwanej przystuguje zazalenie. Co do punktu
Il Pozwana moze ztozy¢ wniosek o pisemne uzasadnienie.

Nastepne kroki w sprawie:

- po uprawomochieniu sie orzeczenia w zakresie jego punktu Il. Kancelaria wystapita
o nadanie orzeczeniu l i Il instancji klauzul prawomocnosci i wykonalnosci;

- po otrzymaniu powyzszego, Spétdzielnia bedzie uprawniona do zadania od pozwanej
udostepnienia lokalu celem wykonania prac budowlanych;

- w przypadku nieudostepnienia lokalu, sprawa zostanie skierowana do komornika, ktéry
przeprowadzi przymusowe otwarcie lokalu;

- po otrzymaniu orzeczen z klauzulami nalezy wystapi¢ do PINB z wnioskiem o wydanie
decyzji pozwolenie na wznowienie robét budowlanych;

- po tego nalezy dotaczyé¢ oswiadczenie kierownika budowy o przystgpieniu do prac
i uisci¢ optate;

- do wykonania pozostaty prace budowlane w jednym lokalu. Nalezy wybra¢ Wykonawce
ostatnich prac;

- po wykonaniu prac budowlanych i zebraniu catej dokumentacji, nalezy wystapic
o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie dla budynku Ceramiczna 29A;

- po otrzymaniu pozwolenia na uzytkowanie nalezy wykonaé ponowne rozliczenie
ostateczne inwestycji i przyja¢ odpowiednia uchwate w tym zakresie;

- nastepnie nalezy podja¢ czynnosci zmierzajace do podjecia uchwaty w sprawie okreslenia
przedmiotu odrebnej wiasnosci uchwaty.

Sprawa dotyczaca uchylenia uchwaty Rady Nadzorczej Miedzyzaktadowej Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Nowy Dom 82" w sprawie ostatecznego rozliczenia inwestycji Milenium.

Uchwata nr 10/2/2011 z dnia 11 kwietnia 2011 roku Rada Nadzorcza Miedzyzaktadowej Spdotdzielni
Mieszkaniowej ,Nowy Dom 82" dokonata ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy osiedla
Milenium. W sktad osiedla Milenium wchodzg trzy budynki mieszkalne wielorodzinne, potozone
w Warszawie przy ul. Ceramicznej 29, 29A i 31. W wyniku podjecia uchwaty w przedmiocie
ostatecznego rozliczenia dokonano zatwierdzenia rozliczenia kosztéw inwestycji, ktére ustalono
na tgczna kwote 51.265.858,00 zt (stownie: piecdziesigt jeden miliondw dwiescie szescdziesigt
piec tysiecy osiemset piecdziesigt osiem ztotych).
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Dwa z trzech budynkdw wchodzacych w skiad osiedla Milenium, dysponujg ostatecznymi
decyzjami pozwolenie na uzytkowanie:

e Ceramiczna 29: decyzja numer I1I0T/43/U/2008 z dnia 15 stycznia 2008 roku
e Ceramiczna 31: decyzja numer IIIOT/222/U/2008 z dnia 19 czerwca 2008 roku

Budynek Ceramiczna 29A pozwolenia na uzytkowanie nie posiada. Spdtdzielnia formalnie nadal
prowadzi prace budowlane w tym obiekcie, co uniemozliwia uzyskanie takiej decyzji. Co istotne
budynek ten pozwolenia na uzytkowanie nie posiadat rowniez w dacie podjecia uchwaty
W sprawie ostatecznego rozliczenia inwestycji przez Rade Nadzorcza Spdtdzielni.

Powyzsze oznacza, ze zgodnie z aktualnym brzmieniem art. 18 ust. 4 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych, wspomniana wyzej uchwata, zostata podjeta niezgodnie z powszechnie
obowiazujacym porzadkiem prawnym:

Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie spotdzielni o uzupetnienie wktadu
budowlanego wygasa.

Tres¢ cytowanego przepisu, na przestrzeni lat tj. w okresie od daty jej podjecia przez Rade
Nadzorcza Spdtdzielni do chwili obecnej, ulegta nieznacznym modyfikacjom. Meritum przepisu
i jego cel pozostaty na przestrzeni tych lat bez zmian. Tres¢ art. 18 ust. 4 u.s.m. obowigzujaca
w dacie podjecia uchwaty: Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia
oddania budynku do uzytkowania. Z powyzszego jasno wynika, ze intencjqg ustawodawcy przy
wprowadzaniu tego przepisu do porzgdku prawnego byto uzaleznienie mozliwosci
realizowania ostatecznego rozliczenia inwestycji, od faktu uprzedniego uzyskania pozwolenia
na uzytkowanie nieruchomosci, ktorych to rozliczenie ma dotyczy¢.

Rada Nadzorcza dokonata ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy osiedla Milenium, pomimo
braku pozwolenia na uzytkowanie wydanego dla budynku Ceramiczna 29A. Fakt ten powoduje,
ze uchwata ta zostata podjeta wbrew powszechnie obowigzujgcym przepisom ustawy
o spodtdzielniach mieszkaniowych. Dotknieta jest sankcja niewaznosci bezwzglednej (ex lege),
o ktérej mowa w art. 42 §2 ustawy prawo spodidzielcze, ktdry stanowi: uchwafa sprzeczna
z ustawq jest niewazna. Zgodnie z ugruntowanym orzecznictwem stwierdzenie, iz uchwata jest
sprzeczna z prawem powinno prowadzi¢ do stwierdzenia jej niewaznosci, a nie do jej uchylenia:
O ile konsekwencjq skutecznego zaskarzenia uchwaty do sgdu jest jej uchylenie, o tyle
niewaznosc uchwaty sprzecznej z ustawqg wynika z mocy samego prawda. Uchwaty niewaznej
uchylic nie mozna, a wiasciwym srodkiem prawnym jest powodztwo o ustalenie jej niewaznosci
stosownie do art. 189 k.p.c., przy czym interes prawny w takim ustaleniu ma kazdy cztonek
spotdzielni (por. wyrok Sadu Apelacyjnego w Krakowie z dnia 3 czerwca 2015 roku,
sygn. akt: | ACa 411/15).

Stwierdzenie niewaznosci uchwaty podjetej wbrew powszechnie obowigzujgcemu porzadkowi
prawnemu nastepuje ze skutkiem ex tunc: uchwaty organow spotfdzielni, rodzgce skutki
cywilno-prawne podlegajq, jako czynnosci prawne, odpowiednim przepisom. Uchwaty te nie
mogqg, podobnie jak inne czynnosci prawne, naruszac¢ przepisow bezwzglednie
obowiqgzujgcych, a takim jest art. 42 § 2 ustawy z 1982 roku — Prawo spotdzielcze. W takim
wypadku cztonek spotdzielni moze zatem wystgpic z powodztwem o ustalenie niewaznosci
uchwaty ze skutkiem ex tunc i nie wigzq go terminy do zaskarzania uchwat w sytuacjach
przewidzianych w art. 42 § 3 tej ustawy (por. wyrok Sadu Apelacyjnego w Warszawie z dnia
4 marca 2015 roku, sygn. akt: VI ACa 754/14).

Pozwem z dnia 3 stycznia 2018 roku cztonek Spdtdzielni skierowat do Sadu pozew o stwierdzenie
niewaznosci uchwaty Rady Nadzorczej nr 10/2/20M
z dnia 11 kwietnia 2011 roku.
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W dniu 1 pazdziernika 2018 roku Sad Okregowy Warszawa — Praga w Warszawie, wyrokiem
wydanym w sprawie o sygn. akt: | C 38/18 stwierdzit takg niewaznos¢. Wyrok jest prawomocny.

Powyzsze oznacza, ze po zakonczeniu prac budowlanych i uzyskaniu pozwolenia na
uzytkowanie dla budynku Ceramiczna 29A, konieczne bedzie ponowne rozliczenie
inwestycji Milenium, a w dalszej kolejnosci przygotowanie uchwaty w sprawie okreslenia
przedmiotu odrebnej wtasnosci lokali.

Inwestycja ,,Stoneczny Stok”

W dniu 6 czerwca 2001 roku Spoétdzielnia uzyskata decyzje Burmistrza Gminy Warszawa
- Centrum nr 67/Pd/N/2001/GC zatwierdzajaca projekt budowlany i zezwalajacg na budowe
budynku mieszkalno-ustugowego Stoneczny Stok wraz z infrastruktura, zlokalizowanego przy
Al. Standw Zjednoczonych rdég ul. Bractawskiej na terenie dziatki nr 31 z obrebu
3-05-25. Osiedle Stoneczny Stok stanowi kompleks potaczonych ze soba klatek schodowych |, A,
B, C, D, E, F o rdznej wysokosci (od czterech do dziesieciu kondygnacji naziemnych)
Z podziemna trzypoziomowa halg garazowa. Pierwotnie w sktad osiedla wchodzita rowniez czesc
wysoka obejmujaca dwie klatki (G i H) pietnastokondygnacyjne. W trakcie inwestycji w roku
2004 Spotdzielnia dokonata sprzedazy czesci gruntu wraz z prawem do projektu budowlanego
obejmujacej decyzje o pozwoleniu nha budowe czesci wysokiej (G i H) zewnetrznej firmie.

Decyzjg nr 189/Pd/A/2004 z dnia 2 czerwca 2004 roku Prezydent m. st. Warszawy przenidst
opisang powyzej decyzje — pozwolenie na budowe budynku mieszkalno-ustugowego Stoneczny
Stok na rzecz Spdtdzielni oraz spdtki Budexport Inwestycje Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie.
W zwigzku z wczesniejszym zakonczeniem budowy czesci sprzedanej i obowigzkowej kontroli
wykonanej przez Nadzdr Budowlany stwierdzone zastaly z urzedu odstepstwa realizowanej
przez Spoétdzielnie czesci osiedla. W wyniku tego Spdétdzielnia zostata zobowigzana do ztozenia
projektu budowlanego zamiennego, ktdry zostat zatwierdzony Decyzjg PINB nr IVOT/187/2006
Z jednoczesnym pozwoleniem na wznowienie roboét. W dniu 12 kwietnia 2006 roku Powiatowy
Inspektor Nadzoru Budowlanego dla m. st. Warszawy wydat decyzje nr IVOT/187/2006 na
podstawie, ktoérej zatwierdzit projekt budowlany zamienny budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z czescig ustugows Stoneczny Stok realizowanego na dziatce nr 31/2 z obrebu
3-05-25 przy Al. Stanéw Zjednoczonych rog ul. Bractawskiej w Warszawie wraz z infrastruktura
i udzielit Spétdzielni pozwolenia na wznowienie robdt budowlanych przy realizacji ww. budynku.

Dziatajac na podstawie § 80 ust. 10 obowigzujagcego w maju 2006 roku Statutu Spoétdzielni,
w dniu 18 maja 2006 roku Rada Nadzorcza Spétdzielni podjeta uchwate nr 11/7/2006
w sprawie uchwalenia Regulaminu Planowania i Rozliczania Kosztéw Inwestycji MSM | Nowy
Dom 82". Zgodnie z trescia § 16 ust. 1 wprowadzonego uchwatg Rady Nadzorczej
nr 11/7/2006 Regulaminu, rozliczenie kosztéw zadania inwestycyjnego lub rozliczenie kosztéw
budynku (budynkdéw) wchodzacego (wchodzacych) w sktad zadania winno by¢ sporzadzone
przez Zarzad i dostarczone do Rady Nadzorczej w ciggu 30 dni od zakonczenia robdét
budowlanych w zadaniu inwestycyjnym lub budynku (budynkach) okreslonych w projekcie
budowlanym. Zgodnie z § 1 ust. 1 powyzszego Regulaminu, jednostka planowania i rozliczania
kosztow inwestycji jest:

1) zadanie inwestycyjne sktadajace sie z obiektéw, w tym budynkéw i budowli (w rozumieniu
ustawy prawo budowlane) okreslone wstepnie w decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, a uscislone w projekcie budowlanym zatwierdzonym w decyzji
o pozwoleniu na budowe i w projektach wykonawczych; lub

2) jeden lub wiecej budynkdéw objetych jednym zadaniem inwestycyjnym wraz z przypadajaca
na nie: infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu wraz z pozostatymi
przypadajacymi na nie kosztami.
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Wedtug § 1 ust. 2 Regulaminu, planowanie i rozliczanie kosztéw inwestycji w sposoéb okreslony
w ust. 1 pkt 2 odrebnie dla czesci budynkdéw w ramach jednego zadania inwestycyjnego moze
miec miejsce, jezeli okres pomiedzy zakonczeniem budowy pierwszego i ostatniego budynku
bedzie dtuzszy niz 45 dni.

Uchwalenie planowanego kosztu inwestycji dla zadania inwestycyjnego nie ogranicza
rozliczenia kosztow inwestycji odrebnie dla czesci budynkdw w ramach tego zadania
inwestycyjnego (§ 1 ust. 3 Regulaminu).

W zwiagzku z faktem, ze Spdtdzielnia zakonczyta faktyczne prace budowlane dotyczace inwestycji
przed uzyskaniem formalnej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie, zgodnie z powotanymi wyzej
zapisami Regulaminu, Rada Nadzorcza Spétdzielni w dniu 28 maja 2007 roku podjeta uchwate
nr 23/4/2007 w sprawie ostatecznego rozliczenia kosztow inwestycji czesci mieszkalnej osiedla.
Do tresci przedmiotowe] uchwaty bylo zataczone rozliczenie kosztéw czesci mieszkalnegj
inwestycji sekcje 1,2, 3, 4,5, 6 przy Al. Stanéw Zjednoczonych 34. Z tresci uchwaty wynika, ze Rada
Nadzorcza zatwierdzita rozliczenie kosztu inwestycji w zakresie czesci mieszkalnej na kwote
58.749,691 zt. W oparciu o uchwate Rady Nadzorczej od potowy 2007 roku Zarzad wzywat
cztonkdéw Spétdzielni — nabywcdw lokali mieszkalnych w inwestycji Stoneczny Stok — do
uzupetniania wptat na poczet wptaconych przez nich naleznosci tytutem wktadéw budowalnych
w zwigzku z zatwierdzonym ostatecznym rozliczeniem finansowym czesci mieszkalnej
inwestycji.

W  przypadku cztonkdw Spoétdzielni, ktérzy odmoéwili uiszczenia doptat do wkiaddw
budowlanych wynikajacych z ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy czesci mieszkalnej
zatwierdzonych uchwatg Rady Nadzorczej, Spdtdzielnia skierowata powddztwa o zaptate.

Wobec faktu, ze w dacie podjecia przez Rade Nadzorcza Spotdzielni uchwaty nr 23/4/2007 brak
byto decyzji — pozwolenie na uzytkowanie dla inwestycji Stoneczny Stok, Sady oddalaty
powodztwa Spotdzielni o zaptate kwot wynikajacych z doptat do wktadéw budowlanych
wynikajacych z zatwierdzonego, ostatecznego, rozliczenia kosztéw czesci mieszkalnej tejze
inwestycji.

Jednoczesnie Sad Apelacyjny w 2013 roku w sposéb jednoznaczny stwierdzit, ze przedmiotowa
uchwata nie moze stanowi¢ ostatecznego rozliczenia inwestycji w rozumieniu przepiséw prawa.

W postepowaniach sgdowych z powoddztwa Spoétdzielni uznawano, ze inwestycja nie zostata
formalnie, jak i faktycznie zakonczona (brak pozwolenia na uzytkowanie), wobec czego
Spotdzielnia nie mogta domagac sie od jej cztonkdw doptaty do wkitaddw budowlanych, jak
wynikato to z ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy czesci mieszkalnej zatwierdzonego
uchwata Rady Nadzorczej.

Pozwolenie na uzytkowanie

Spoétdzielnia przygotowata czes¢ mieszkalng do uzyskania warunkowego pozwolenia na
uzytkowanie, otrzymujac pozytywne opinie Panstwowej Strazy Pozarnej, Panstwowej Inspekgcji
Sanitarnej oraz Panstwowej Inspekcji Pracy.

W wyniku kontroli, ktdra zostata przeprowadzona przez Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w dniu 19 grudnia 2008 roku, sporzadzony zostat Protokdt, w ktérym zawarte jest
stwierdzenie, ze budynek spetnia wymogi do udzielenia pozwolenia na uzytkowanie. Mimo to
Spoétdzielni odmdéwiono wydania pozwolenia na uzytkowanie (decyzja PINB nr IVOT/304/U/2008
z dnia 23 grudnia 2008 roku) przedmiotowej czesci mieszkalnej osiedla, ze wzgledu na
niewykonanie robdt budowlano-montazowych w halach garazowych, wind w sekcjach 1-6 oraz
prac wykonczeniowych nad wjazdem do garazy sekcji 4A. Wykonano warstwy wykonczeniowe
nad wjazdem do garazy w sekcji 4A oraz zamontowano winde w klatkach I, A. Dni 20 stycznia
2009 roku Spotdzielnia odwotata sie od decyzji PINB nr IVOT/304/U/2008 z dnia 23 grudnia 2008
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roku do Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego. WINB decyzjg nr 1503/09 z dnia
14 sierpnia 2009 roku utrzymat w mocy zaskarzona przez Spétdzielnie decyzje PINB.

Dnia 18 wrzesnia 2009 roku Spétdzielnia ziozyta skarge do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego na decyzje Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego, ktéry
w dniu 27 stycznia 2010 roku (Sygn. Akt VII Wa 1876/09) powyzsza skarge oddalit.

W dniu 30 marca 2010 roku Spétdzielnia wniosta do Naczelnego Sadu Administracyjnego skarge
kasacyjna od wyroku Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego zaskarzajac decyzje w catosci.
Rozprawa w NSA zostata wyznaczona na dzien 16 czerwca 2011 roku. W wyniku rozprawy Sad
wydat wyrok (sygn. Akt [l OSK 885/10) uchylajacy zaskarzony wyrok WSA i przekazujacy sprawe
WSA do ponownego rozpatrzenia.

W dniu 7 pazdziernika 2011 roku WSA wydat wyrok uchylajacy decyzje odmowne, wydane
zarédwno przez PINB jak i WINB w zakresie pozwolenia na uzytkowanie osiedla z jednoczesnym
przekazaniem do rozpatrzenia przez organ pierwszej instancji, ktérym w tym przypadku jest
Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego.

Ponownie zostat rozpatrzony wniosek Spétdzielni ztozony w 2008 roku, w skutek czego
w dniu 11 maja 2012 roku, odbyta sie kontrola przeprowadzona przez Inspektora Terenowego
PINB w sprawie okreslenia stanu faktycznego inwestycji z uwzglednieniem zmian jakie zostaty
wprowadzone od poprzedniej kontroli oraz zapewnienie parkowania samochoddéw osobowych
wiascicieli lokali poza terenem nieruchomosci. Z czynnosci kontrolnych zostat sporzadzony
protokot, stanowigcy podstawe wydania decyzji przez PINB.

W dniu 25 maja 2012 roku zostata wydana przez Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego
dla m. st. Warszawy Decyzja nr IVOT/171/U/2012 udzielajaca pozwolenia na uzytkowanie budynku
mieszkalno-ustugowego przy Al. Standw Zjednoczonych 34. W przedmiotowej decyzji zostaty
wskazane warunki konieczne do wykonania przez Spoétdzielnie tj. przeprowadzenie robdt
wykonczeniowych w hali garazowej oraz zamontowanie brakujacych dzwigéw osobowych
w sekcjach 1, 2,3, 4,5, 6.

W dniu 17 pazdziernika 2014 roku wptyneto do biura Spdtdzielni zawiadomienie z PINB
o prowadzonym postepowaniu administracyjnym w sprawie stwierdzenia wygasniecia decyzji
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowalnego dla m. st. Warszawy nr IVOT/171/U/2012
z dnia 25 maja 2012 roku udzielajacej pozwolenia na uzytkowanie budynku mieszkalno-
ustugowego przy Al. Standw Zjednoczonych 34.

Dnia 24 pazdziernika 2014 roku Spodtdzielnia ztozyta Wniosek o zmiane Decyzji Ostatecznej
i wydanie przez organ decyzji zmieniajgcej ostateczng Decyzje Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego dla m. st. Warszawy Nr IVOT/171/U/2012 z dnia 25 maja 2012 roku
udzielajgca pozwolenia na uzytkowanie budynku mieszkalno-ustugowego (sekcja 1, 2, 3, 4, 5, 6)
z infrastrukturg wybudowanego na nieruchomosci przy Al. Standw Zjednoczonych 34, na terenie
dziatki o nr ew. 31/2 z obrebu 3-05-25, z wytgczeniem hal garazowych, pod warunkiem wykonania
w terminie do dnia 31 grudnia 2013 roku wskazanych w powyzszej Decyzji robot budowlanych —
w zakresie okreslonego w tej Decyzji warunku wykonania do dnia 31 grudnia 2013 roku
nakazanych robét budowlanych i wykonczeniowych — poprzez wyznaczenie Spétdzielni nowego,
mozliwie diuzszego terminu wykonania nakazanych robét budowlanych i wykonczeniowych.
W dniu 24 pazdziernika 2014 roku w nawigzaniu do prowadzonego z urzedu postepowania
w sprawie o nr PINB/7357/9378/u/JRz/IVOT/08 w przedmiocie stwierdzenia wygasniecia Decyzji
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla m. st. Warszawy Nr IVOT/171/U/2012 z dnia
25 maja 2012 roku udzielajacej pozwolenia na uzytkowanie budynku mieszkalno-ustugowego
(sekcja 1, 2, 3, 4, 5, 6) z infrastrukturg wybudowanego na nieruchomosci przy Al. Stanéw
Zjednoczonych 34, na terenie dziatki o nr ew. 31/2 z obrebu 3-05-25, z wytaczeniem hal
garazowych, pod warunkiem wykonania w terminie do dnia 31 grudnia 2013 roku wskazanych
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w powyzszej Decyzji robét budowlanych Spdétdzielnia zwrdcita sie z wnioskiem o zawieszenie
niniejszego postepowania do czasu rozstrzygniecia wniosku Spoétdzielni o zmiane
przedmiotowej Decyzji PINB z dnia 25 lutego 2012 roku, ewentualnie o rozwazanie mozliwosci
wydania decyzji w niniejszej sprawie po rozpoznaniu przez PINB dla m. st. Warszawy wniosku
Spoétdzielni o zmiane przedmiotowej Decyzji PINB z dnia 25 lutego 2012 roku. W przypadku
bowiem dokonanej zgodnie z wnioskiem Spétdzielni zmiany przedmiotowej Decyzji w zakresie
wyznaczonego przez PINB warunku, a w jego ramach terminu wykonania nakazanych robdt
budowlanych i wykonczeniowych, postepowanie prowadzone w niniejszej sprawie, jako
bezprzedmiotowe, podlegac bedzie umorzeniu.

W przypadku nieuwzglednienia wniosku Spoétdzielni w powyzszym zakresie, Spodtdzielnia
zwrocita sie z wnioskiem o podjecie przez Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego
m. st. Warszawy decyzji umarzajacej niniejsze postepowanie, ewentualnie stwierdzajacej,
ze Decyzja PINB Nr IVOT/171/U/2012 z dnia 25 maja 2012 roku nie podlega wygasnieciu. Jednakze
mimo ztozonego odwotania w powyzszych sprawach, opisanych powyzej, w dniu
28 pazdziernika 2014 roku zostata wydana przez PINB decyzja nr IVOT/314/U/2014 stwierdzajaca
wygasniecie decyzji z dnia 25 maja 2012 roku udzielajaca pozwolenia na uzytkowanie czesci
mieszkalnej osiedla Stoneczny Stok. W dniu 14 listopada 2014 roku Spoétdzielnia ztozyta odwotanie
od powyzszej decyzji do Mazowieckiego Wojewddzkiego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego
za posrednictwem PINB. Pismem z dnia 19 listopada 2014 roku PINB przekazat odwotanie
ztozone przez Spdtdzielnie do WINB, z informacja, iz nie zostaty znalezione podstawy do zmiany
lub uchylenia swojej decyzji w trybie art. 132 Kodeksu Postepowania Administracyjnego.

Po zapoznaniu sie z aktami sprawy w dniu 16 grudnia 2014 roku, w zwigzku ze ztozonym przez
Spoétdzielnie wnioskiem o zmiane w trybie art. 155 Kkpa ostatecznej decyzji
nr IVOT/171/U/2012 z dnia 25 maja 2012 roku, nie rozpoznanym uprzednio przez PINB, Wojewddzki
Inspektorat Nadzoru Budowlanego w Warszawie przekazat sprawe organowi | instancji do
ponownego rozpoznania. Do czasu ostatecznego zakonczenia postepowania w sprawie zmiany
powyzszej decyzji, wstrzymaniu ulegt bieg termindéw dla rozpatrzenia odwotania od decyzji PINB
wygaszajacej pozwolenie na uzytkowanie.

Decyzjg nr IVOT/385/U/2014 z dnia 23 grudnia 2014 roku PINB odmowit zmiany decyzji
nr IVOT/171/U/2012 z dnia 25 maja 2012 roku w trybie art. 155 Kodeksu Postepowania
Administracyjnego. W dniu 12 stycznia 2015 roku Spodtdzielnia wniosta odwotanie
w powyzszej sprawie do WINB za posrednictwem PINB. Rowniez i tym razem PINB nie znalazt
podstaw do samokontroli decyzji i pissmem z dnia 20 stycznia 2015 roku przekazat powyzsze
odwotanie do WINB.

Dnia 10 lutego 2015 roku WINB wydat decyzje nr 209/2015 utrzymujaca w mocy decyzje
nr IVOT/385/U/2014 z dnia 23 grudnia 2014 roku odmawiajaca zmiany decyzji
nr IVOT/171/U/2012 z dnia 25 maja 2012 roku udzielajacej pozwolenia na uzytkowanie budynku
przy Al. Standw Zjednoczonych 34 z wytgczeniem hali garazowej. Takze w dniu 10 lutego 2015
roku WINB wydat decyzje nr 210/2015 utrzymujgca w mocy decyzje nr IVOT/314/U/2014 z dnia
28 pazdziernika 2014 roku stwierdzajaca wygasniecie decyzji nr IVOT/171/U/2012 z dnia 25 maja
2012 roku udzielajgcej pozwolenia na uzytkowanie budynku przy Al. Standw Zjednoczonych 34
z wytaczeniem hali garazowe].

Spotdzielnia pismami z dnia 13 marca 2015 roku ztozyta odwotanie (skarge) do Wojewoddzkiego
Sadu Administracyjnego, za posrednictwem WINB, od decyzji nr 209/2015 oraz 210/2015 z dnia 10
lutego 2015 roku.

W dniu 6 listopada 2015 roku odbyta sie rozprawa w niniejszej sprawie. Wojewddzki Sad
Administracyjny odrzucit obie skargi Spoétdzielni w catosci. Nie podzielit zadnych argumentow
W nich przedstawionych. Spétdzielnia wystapita o sporzadzenie i doreczenie pisemnych
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uzasadnien wydanych orzeczen. Po przeanalizowaniu stanowiska Sadu w powyzszych sprawach
brak byto podstaw do wniesienia skargi kasacyjnej do Naczelnego Sadu Administracyjnego.

Dziatania zmierzajagce do zakonczenia inwestycji. Rozmowy z podmiotami
zainteresowanymi przeprowadzeniem prac w hali garazowej

Do uzyskania ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie dla catego osiedla niezbedne jest
zakonczenie wszystkich robdét budowlano-montazowych w podziemnej, trzypoziomowej hali
garazowej oraz zamontowanie brakujgacych dzwigdw osobowych w czesci mieszkalnej.
W zwiazku z tym, iz Spoétdzielnia nie dysponuje wiasnymi srodkami finansowymi na wykonanie
tych robdt przeprowadzita rozmowy majace na celu znalezienia inwestora zewnetrznego, ktoéry
kupi od Spdtdzielni wszystkie wolne migjsca postojowe i tym samym sfinansuje ich wykonczenie,
badz tez wykona wszystkie niezbedne roboty w zamian za nabycie gotowych migjsc
postojowych.

Spoétdzielnia w 2013 roku ztozyta zapytanie bezposrednie poprzez osobiste rozmowy do firm
operatorskich zajmujacych sie zarzadzaniem parkingami oraz ich budowa poprzez partnerstwo
prywatno-panstwowe, a takze posiadajacych partneréw zagranicznych swiadczacych takie
ustugi do firm. Rozmowy w powyzszym przedmiocie byty prowadzone przez Spdtdzielnie w 2013
roku. Zainteresowanie propozycja Spodtdzielni wykazaty nastepujace firmy: Beton - Tech
Warszawa, PNP Interparking Group Poland Car Parking Sp. z o. 0. Warszawa, APCOA Parking
Polska Sp. z 0.0. Warszawa.

Jedyna z firm, ktéra podtrzymata prowadzenie rozmoéw w powyzszym przedmiocie byta Spoétka
Beton - Tech.

Prowadzone rozmowy z firmag zaktadaty: kompleksowe dokonczenie inwestycji ,Stoneczny
Stok” poprzez wykonanie robét w halach garazowych zgodnie z Pozwoleniem na budowe nr 1,
dostawa i montaz wind w sekcjach 1,2, 3, 4,5 ,6 Inwestycji wraz z pracami budowlanymi po
montazu wind zgodnie z Pozwoleniem nr 1, wykonanie prac budowlanych opisanych
w Pozwoleniu nr 2, dostawa i montaz cieptomierzy dla wszystkich lokali mieszkalnych
i ustugowych, dostawy i montazu szlabanu od strony wjazdu z ul. Bractawskiej, likwidacji placu,
na ktérym stoja pojemniki na odpady, wyposazenia p.poz. i oznakowania hal garazowych i drég
ewakuacyjnych, wykonanie uszczelnien p.poz. przejs¢ instalacyjnych przez strefy p.poz.,
uzupetnienie samozamykaczy w drzwiach p.poz. w przedsionkach hal garazowych klatek
schodowych w kondygnacjach podziemnych wraz z regulacjg tych drzwi, dostawy pilotow
umozliwiajacych wjazd i wyjazd z hal garazowych, usuniecie przeciekéw do hal garazowych,
ewentualne wykonanie ronda od strony ul. Bractawskiej w zaleznosci od opinii komunikacyjnej
ZDM, wzmocnienie powierzchni skarpy wzdtuz ul. Bractawskiej z uzupetnieniem gruntu
i posianiem trawy, dostawa i montaz bramy z automatyka na wjezdzie na dziedziniec.

Wykonawca zobowigzany zostat do wykonania w ramach kosztéw ujetych w kosztorysie
inwestorskim do dostarczenia Inwestorowi opracowan, protokotéw, badan niezbednych do
uzyskania pozytywnych opinii Strazy Pozarnej, Sanepidu, Panstwowej Inspekcji Pracy, opinii
komunikacyjnej ZDM w zakresie obstugi komunikacyjnej osiedla i przekazania osiedla do
uzytkowania.

Wykonanie ww. prac odbytoby sie w zamian za 226 miejsc postojowych, 340 szt. pomieszczen
gospodarczych oraz powierzchnie przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowa zlokalizowana na
poziomie parteru w rejonie sekcji 2 (klatka B) nr powierzchni B5, powierzchnie przeznaczong pod
zabudowe mieszkaniowa zlokalizowang na poziomie parteru w rejonie sekcji 6 nr powierzchni
F3a, powierzchnie przeznaczona pod zabudowe uzytkowa zlokalizowana w rejonie hali
garazowej od strony Bractawskiej w sekcji 4a na poziomie -1 z projektu budowlanego
zamiennego jako biuro BETON — TECH, powierzchnie przeznaczong na komorki lokatorskie
zlokalizowana na poziomie -1 hali garazowej w rejonie sekcji 3 i 4, powierzchnia przeznaczona
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pod zabudowe mieszkaniowa zlokalizowana na poziomie parteru w rejonie sekcji 2 (klatka B)
nr powierzchni B5a.

Spétdzielnia przygotowata przy pomocy Kancelarii Notarialnej projekt aktu notarialnego ze
wskazang spdtka, regulujacy zasady nabycia czesci hali garazowej przez niniejsza spodtke
W zamian za wykonanie przez nig wszystkich prac koniecznych do zakonczenia inwestycji. Akt
notarialny ostateczny ksztatt przybrat w listopadzie 2013 roku, po wielu uzgodnieniach ze spotka
Beton — Tech. Spdétka ta wielokrotnie potwierdzata gotowos¢ przystgpienia do prac w ww.
zakresie, a przedtuzajacy sie czas ich rozpoczecia wynikat z prowadzenia przez Spétke negocjacji
z instytucjami bankowymi. Spoétka sama nie dysponowata wystarczajacymi srodkami
finansowymi, aby maoc przeprowadzi¢ konieczne prace. Niestety przedstawiciel spétki Beton —
Tech poinformowat na poczatku maja 2014 roku, iz niestety nie udato mu sie uzyska¢ w bankach
kredytu na te inwestycje, a nie posiada srodkéw wiasnych, aby maéc przeprowadzi¢ prace w hali
garazowej na osiedlu.

Wobec powyzszego Zarzad Spoétdzielni prowadzit dalsze poszukiwania pozyskania inwestora.

W ostatnim kwartale 2014 roku udato sie nawigzac¢ wspdiprace ze spdtka Beton Stal Ostroteka.
Spodtka ta wykonataby wszystkie prace w hali garazowej oraz posiadata srodki na sfinansowanie
prac bez koniecznosci zaciggania kredytu. Po otrzymaniu przez Spodtdzielnie dokumentacji
sprawdzony zostat przez nig szczegdtowo kosztorys inwestorski. Po zapoznaniu sie
z dokumentacja spoétka potwierdzita mozliwos¢ rozpoczecia prac w hali garazowej. Jednakze nie
byta ona zainteresowana umowa barterowa, aby nie prowadzi¢ potem sprzedazy
wybudowanych miejsc postojowych i komdrek lokatorskich. Warunkiem koniecznym
przystapienia do prac przez ww. spotke byto ztozenie deklaracji przez mieszkancéw o checi
nabycia miejsc i komodrek. W zwigzku z powyzszym Zarzad Spétdzielni dwukrotnie skierowat
zapytanie w tej sprawie do witascicieli lokali osiedla Stoneczny Stok. Zapytanie takie zostato
rowniez skierowane do Wspdlnoty Mieszkaniowej Al. Standw Zjednoczonych 32. Zostata
zwrécona bardzo znikoma ilos¢ deklaracji w tej sprawie (facznie okoto 50 odpowiedzi, ze
Wspolnoty wrécity 2). W zwigzku z powyzszym Spédtdzielnia zwrdcita sie do Spodtdzielni
Mieszkaniowej ,Przyczétek Grochowski” o mozliwos¢é doreczenia zapytan w tej sprawie do
mieszkancow ich Spdtdzielni.

Po wyrazeniu zgody przez Zarzad ww. Spétdzielni, MSM ,Nowy Dom 82" doreczyta zapytanie w
tej sprawie do okoto 1700 lokali ,Przyczétka Grochowskiego”. Nie zostata odestana zadna
deklaracja potwierdzajaca chec nabycia miejsca postojowego lub komorki lokatorskiej. Niestety
w zwigzku z brakiem deklaracji w powyzszym przedmiocie Spdtka Beton Stal Ostroteka wycofata
sie zrozmow.

Od poczatku 2015 roku prowadzone byty takze rozmowy z Agencja Nieruchomosci ,Multihouse”
reprezentujaca potencjalnego inwestora wW sprawie nabycia jednego
z poziomow w hali garazowej osiedla Stoneczny Stok. Na poczatku inwestor ten zainteresowany
byt poziomem minus 1, jednakze po rozmowie z firma Archi—-graf, wykonujaca dla Spdtdzielni
projekt budowlany zamienny dla osiedla, chciatby naby¢ poziomm minus dwa pod prowadzenie
dziatalnosci uzytkowej. W zwigzku z powyzszym zwrdcono sie do Spédtdzielni o zawarcie
porozumienia, w ktorym okreslone zostanie, ze Spdtdzielnia nie zbedzie poziomu minus dwa do
dnia 30 listopada 2015 roku. Czas ten jest niezbedny do wykonania przez zainteresowanego
koncepcji architektonicznej umozliwiajacej przeprojektowanie hali. W przypadku, w ktérym
Spoétdzielni udato by sie w tym czasie pozyskac innego inwestora, ktéry wykona prace w catej hali
garazowej, Spotdzielnia mogta w kazdym momencie odstapi¢ od powyzszego porozumienia,
ponoszac jedynie kare umownag 30.000,00 zt (sfownie: trzydziesci tysiecy ztotych),
wydatkowanych przez inwestora na prace projektowe. Po uptywie ww. terminu i nie zawarciu
umowy przez strony porozumienie nie bedzie wywierato zadnych negatywnych skutkow dla
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Spoétdzielni. Pozyskanie nabywcy na jeden z poziomoéw daje srodki nha przeprowadzenia czesci
prac w hali garazowe;.

Oferta nabycia prawa wiasnosci powierzchni na osiedlu, ztozona przez potencjalnego inwestora
— osobe fizycznag oraz przedtozony w tej sprawie przez Agencje Nieruchomosci ,Multihouse”
projekt aktu notarialnego umowy przedwstepnej sprzedazy, oswiadczenia o poddaniu sie
egzekucji oraz petnomocnictwa, zostaty szczegétowo omowione na dwoéch posiedzeniach Rady
Nadzorczej w 2015 roku tj. 5 listopada oraz 21 grudnia.

Zgodnie z przedtozong ofertg inwestor zobowiagzat sie przeprowadzi¢ prace wykonczeniowe
w hali garazowej osiedla w zamian za wszystkie wolne powierzchnie w hali, tj. wolne miejsca
postojowe oraz komorki lokatorskie, powierzchnie pod lokale mieszkalne i uzytkowe, na ktére
Spétdzielnia otrzymata pozwolenie na budowe zgodnie z decyzjg 343/12 oraz powierzchnie
dachéw na dwodch wysokich wiezach, ok. 700 m? powierzchni dachoéw, celem wykonania
nadbudowy. Spdtdzielni pozostatoby okoto 90 miejsc postojowych oraz zostatyby zamontowane
windy w czesci mieszkalnej, ktdére pozostaty do wykonania.

Pismem z dnia 31 grudnia 2015 roku zostata udzielona potencjalnemu inwestorowi — osobie
fizycznej odpowiedz, iz oferta ztozona w powyzszym ksztaicie nie jest mozliwa do przyjecia przez
Spoétdzielnie. Jednakze, w przypadku dalszego zainteresowania wspotpraca, Spotdzielnia prosi
o ztozenie oferty cenowej za nabycie wolnych powierzchni oraz prosi o wskazanie docelowego
podmiotu, z ktérym Spdtdzielnia miataby zawrze¢ umowe. W odpowiedzi na powyzsze pismo,
przedstawicielka Agencji w dniu 21 stycznia 2016 roku poinformowata, ze odpowiedz Spdtdzielni
zostata przekazana do inwestora oraz ze ustosunkuja sie do niej po dniu 15 lutego 2016 roku,
poniewaz gtdwny inwestor przebywa zagranica, a bez jego udziatu nie moga zosta¢ podjete
zadne wigzace decyzje.

W zwigzku ze ztozong ofertg zostaty takze zorganizowane dwa spotkania Rady Nadzorczej oraz
Zarzadu Spotdzielni z przedstawicielami Agencji Nieruchomosci ,Multihouse”. Pierwsze z nich
odbyto sie w dniu 20 listopada 2015 roku. Drugie ze spotkan odbylo sie
w dniu 7 marca 2016 roku. W spotkaniu tym uczestniczyt Zarzad, cztonkowie Rady Nadzorczej
oraz przedstawiciele Agencji Nieruchomosci. Podczas ostatniego spotkania
w dniu 7 marca 2016 roku potencjalny inwestor — wykonawca poinformowat, iz nie moze jeszcze
niestety na te chwile ztozy¢ konkretnej oferty cenowej na nabycie powierzchni na osiedlu
Stoneczny Stok, natomiast w dalszym ciggu jest zainteresowany wspdtpraca. Podczas spotkania
zostato ustalone, ze zostanie przestany do Spodtdzielni projekt porozumienia w sprawie dalszej
wspoipracy w powyzszym przedmiocie. Porozumienie w powyzszej sprawie zostato podpisane
w dniu 6 kwietnia 2016 roku. Oferta cenowa nabycia wolnych powierzchni miata zostaé
przedtozona Spodtdzielni w terminie 3 miesiecy od dnia zawarcia powyzszego porozumienia.
Przedstawiciele Agencji Nieruchomosci zobowigzali sie, ze podejma wszelkie dziatania, aby
ztozy¢ oferte w ww. sprawie przed obradami Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni w 2016 roku.
Oferta w powyzszym przedmiocie nie zostata finalnie ztozona.

W drugiej potowie 2016 roku zainteresowanie wykonaniem prac na osiedlu wyrazit nowy
inwestor — spétka Brandt, ktéry odbyt wizje lokalng na terenie osiedla. Wizja ta obyta sie przy
udziale przedstawicieli Rady Nadzorczej Spodtdzielni. Powyzszemu inwestorowi zostata
przekazana dokumentacja dotyczaca inwestycji. Niestety nie zostata przedstawiona Spotdzielni
zadna oferta w ww. sprawie.

W 2018 roku potencjalny inwestor, ktéry wstepnie wyrazit zainteresowanie podjeciem
wspotpracy w zakresie wykonczenia hali garazowej zapoznat sie z projektem budowlanym
inwestycji.

W dniu 25 stycznia 2019 roku skontaktowat sie przedstawiciel kolejnej firmy, ktdra
zainteresowana jest ewentualng wspdtpraca przy zakonczeniu inwestycji. W dniu 5 lutego 2019
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roku odbyto sie spotkanie terenowe, podczas ktérego przedstawiciele firmy dokonali ogledzin
hali garazowej oraz terenu zewnetrznego osiedla. Przedstawiciele firmy przyjechali rowniez do
biura Spdétdzielni, w celu omodwienia warunkdw ewentualnej wspdtpracy. Podczas spotkania
omowiona zostata sytuacja prawna nieruchomosci.

Po wstepnym przeanalizowaniu dokumentow i omoéwieniu tematu ze wspdtpracownikami,
firma byta gotowa podja¢ ewentualng wspodtprace. Spoétdzielnia udostepnita firmie Nacarat
Polska sp. z 0.0. dokumentacje techniczna dotyczaca nieruchomosci, w tym m.in. projekt
budowlany, architekture i konstrukcje budynku, rzut hali garazowej, zagospodarowanie terenu,
a takze skan wniosku o wydanie warunkéw zabudowy wraz z zatgcznikami. Rozmowy z firma
zostaty wstrzymane do czasu otrzymania przez Spdtdzielnie decyzji o warunkach zabudowy.

Whniosek o wydanie decyzji o warunkach zabudowy

W zwiazku z brakiem inwestora zainteresowanego przeprowadzeniem prac wykonczeniowych
w hali garazowej Zarzad Spdtdzielni postanowit wystapi¢ o wydanie decyzji o warunkach
zabudowy dla osiedla Stoneczny Stok. Firma Archi-graf, ktdra wykonata ostatni projekt zamienny
inwestycji Stoneczny Stok w dniu 8 lutego 2016 roku przestata oferte na opracowanie wniosku
o wydanie decyzji o warunkach zabudowy na rozbudowe budynku Al. Stanéw Zjednoczonych
34, W dniu 18 lutego br. zostat do firmy przestany przygotowany przez Spoétdzielnie projekt
UMmowy na opracowanie powyzszego whiosku, a umowa zostata zawarta w dniu 1 marca 2016
roku. Zgodnie z powyzszg umowa wniosek o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla osiedla
miat zosta¢ wykonany do dnia 30 kwietnia 2016 roku, jednakze z zastrzezeniem, iz w przypadku
koniecznosci uzyskania w tym celu decyzji sSrodowiskowej, termin ulegnie wydtuzeniu. Wniosek
o wydanie decyzji o warunkach zabudowy zostat ztozony przez Spodtdzielnie w dniu
8 czerwca 2016 roku. Wniosek w przedmiotowej sprawie zostat ztozony na nadbudowe
wszystkich dachoéw, zaréwno na nizszej zabudowie, jak i na dwdch wiezach. We wniosku tym
zostaty okreslone szczegdtowe parametry planowanej inwestycji w tym powierzchnie terenu,
powierzchnie zabudowy, wysokos¢ zabudowy (dotychczasowej i planowanej), powierzchnie
biologicznie czynna, powierzchnie catkowita nadziemng i podziemna, powierzchnie sprzedazy,
a takze aktualna liczbe miejsc postojowych. Do wniosku zostata zatgczona wstepna koncepcja
architektoniczna, ilustrujagca to co Spoétdzielnia chciataby wykonac. Wskazano, ze dziatka objeta
whnioskiem stanowi potudniowo-wschodni fragment zespotu zabudowy o aktualnych
wysokosciach V, VIl i X kondygnacji. Organ w ustalonym przez siebie stanie faktycznym zauwazyt,
ze od strony pdtnocnej, zabudowa ta, posiada wysokos¢ XIV i XVI kondygnacji.

Spdétdzielnia po uzyskaniu ww. warunkéw moze znalez¢ inwestora zaineresowanego takimi
nadbudowami, a uzyskane z tego tytutu srodki finansowe przeznaczy¢ na wykonanie prac w hali
garazowej. W trakcie prowadzonego postepowania administracyjnego istniata koniecznosc
uzupetnienia materiatéw, poniewaz zarowno Wspdlnota Mieszkaniowa Al. Stanow
Zjednoczonych 32, jak i Spoétdzielnia ,Przyczétek Grochowski” wniosty sprzeciwy w tej sprawie,
Wspolnota Mieszkaniowa w zakresie Zapewnienia im miejsc postojowych
w hali garazowej, a ww. Spotdzielnia w zakresie drogi dojazdowej Bractawska. Ulica Bractawska
stanowita i stanowi droge publiczng. Droga ta znajduje sie w uzytkowaniu wieczystym SM
.Przyczoétek Grochowski”, ktéra podejmuje dziatania, aby przeksztatci¢ te droge w droge
prywatna. Zarzad Spotdzielni skierowat w powyzszej sprawie pismo do Burmistrza Dzielnicy
Praga Potudnie, wskazujac, ze takie ewentualne dziatanie jest niezgodne z obowigzujgcymi
przepisami prawa.

Organ przeprowadzit postepowanie administracyjne w przedmiotowej sprawie. Po zebraniu
catego materiatu dowodowego w dniu 3 sierpnia 2017 roku Spoétdzielnia otrzymata decyzje
odmawiajaca wydania warunkow zabudowy dla osiedla Stoneczny Stok. Jako podstawe decyzji
odmownej, organ przyjat zbyt wysoka zabudowe planowanej inwestycji w stosunku do
zabudowy wystepujacej w jej sasiedztwie. Za argument odmowny organ przyjat rowniez brak
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przestanek przestrzennych do rozpatrzenia wniosku. Organ w zadnym punkcie wydanej przez
siebie decyzji nie wykazat jednoznacznie braku spetnienia przez wnioskodawce ktéregokolwiek
warunku, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Odnotowaé wypada, ze podniesienie istniejacej zabudowy, znajdujacej sie na dziatce 31/2,
o dwie kondygnacje nie wptynie znaczaco ani nie zaburzy proporcji tak samego obiektu, jak
rowniez zabudowan znajdujacych sie w obszarze podlegajacym analizie, a takze pozostanie bez
wplywu na zagospodarowanie przestrzenne terenu wokoét Jeziora Goctawskiego, co
jednoznacznie zobrazowaty zatgczone do samego wniosku i odwotania ilustracje obiektu
(wizualizacje). Organ pominat zasady analizy urbanistycznej (wyliczenie Sredniej wysokosci
zabudowy). Powofana argumentacja, ze wyliczenie takiej sredniej stanowitoby jedynie pewna
wartos¢ matematyczng bytoby btedem i jest nie do zaakceptowania. Organ pominat kwestie
wyliczania sredniej wysokosci zabudowy wystepujacej w obszarze objetym analiza, gdyz przy
uwzglednieniu tej zasady, musiatby wzigt pod uwage wysokos¢ zabudowy wystepujaca na
dziatce sgsiedniej tj. 31/1 (obiekty XIV i XVI kondygnacyjne).

Samorzadowe Kolegium Odwotawcze w Warszawie rozpoznato sprawe odwotania Spoétdzielni
na decyzje Urzedu m. st. Warszawy odmawiajaca Spodtdzielni wydania warunkéw zabudowy,
zgodnie z projektem, ktéry zostat w postepowaniu zgtoszony. SKO orzekio o uchyleniu
zaskarzonej przez Spoétdzielnie decyzji w catosci i przekazato sprawe do ponownego rozpatrzenia
przez organ | instancji.

W dniu 21 marca 2019 roku Spodtdzielnia wystagpita do Dyrektora Biura Architektury
i Planowania Przestrzennego z prosba o pozytywne rozpatrzenie wniosku w sprawie wydania
warunkoéw zabudowy.

W dniu 16 maja 2019 roku do biura Spodtdzielni wptyneto pismo Wydziatu Realizacji
Urbanistycznej Biura Architektury i Planowania Przestrzennego z prosba o wyjasnienie kwestii
dotyczacych wysokosci zespotu budynkdédw oraz liczby miejsc postojowych dla istniejacych
budynkoéw. Spoétdzielnia ztozyta pismo wyjasniajace w Wydziale Realizacji Urbanistycznej Biura
Architektury i Planowania Przestrzennego

Dnia 12 sierpnia 2019 roku do biura Spodtdzielni wpiyneto pismo Wydziatu Realizacji
Urbanistycznej Biura Architektury i Planowania Przestrzennego informujace o wykonaniu
analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu. Tego samego dnia upowazniony
pracownik Spétdzielni wykonat dokumentacje fotograficzng sporzadzonej analizy funkcji oraz
cech zabudowy i zagospodarowania terenu.

W dniu 7 pazdziernika 2019 roku do biura Spdétdzielni wplyneto zawiadomienie o zebraniu
dowododéw oraz wykonaniu analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu,
natomiast w dniu 28 pazdziernika 2019 roku wptyneta decyzja Prezydenta m.st. Warszawy
odmawiajgca ustalenia warunkéw i szczegdlnych zasad zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy dla inwestycji Stoneczny Stok. Argumenty podniesione przez organ sg analogiczne,
jak te, ktére byty podniesione w uprzednio wydanej i zaskarzanej przez Spoétdzielnie decyzji.
Organ uznat, ze wydanie zgody na podwyzszenie budynkéw wchodzacych w skiad osiedla
zaktocitoby ogdlnie rozumiany fad przestrzenny i z tego punktu widzenia zasadne jest wydanie
decyzji odmownej. Spotdzielnia zlecita Kancelarii Adwokackiej przygotowanie odwotania od
decyzji, ktora zostata skierowana do SKO w Warszawie. Odwotanie Spoétdzielni zostato przestane
do SKO w dniu 25 listopada 2019 roku.

W dniu 17 grudnia 2020 roku do biura Spoétdzielni wptyneta Decyzja Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Warszawie zgodnie z trescig ktdrego SKO orzekto o uchyleniu zaskarzonej
przez Spotdzielnie decyzji w catosci i przekazato sprawe do ponownego rozpatrzenia przez organ
| instancji.
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Dnia 22 stycznia 2021 roku do biura Spétdzielni wptyneto Wezwanie z up. Prezydenta
m. st. Warszawy Naczelnika Wydziatu Zagospodarowania Przestrzennego - Praga w Biurze
Architektury i Planowania Przestrzennego o zobowigzaniu Spétdzielni do ztozenia wyjasnien
w zakresie ustalenia frontu dziatki oraz dostepu do drogi publicznej.

W odpowiedzi Spoétdzielnia wskazata, ze ustalenie frontu dziatki oraz dostepu do drogi publicznej
zostaty Urzedowi przekazane w korekcie wniosku przyjetej w biurze podawczym Biura
Architektury i Planowania Przestrzennego w dniu 19 sierpnia 2016 roku.

Niemniej jednak Spdtdzielnia ponownie wskazata ze obstuga komunikacyjna budynku przy
Al. Standw Zjednoczonych 34 odbywac sie bedzie od strony Al. Standw Zjednoczonych
— dojazd bezposredni do klatek schodowych nr | = VII, ktéra posiada status drogi publicznej oraz
ulicy Bractawskiej — dojazd do garazu podziemnego.

W dniu 18 lutego 2022 roku do biura Spdétdzielni wptyneto pismo z Urzedu m. st. Warszawy,
Biura Architektury i Planowania Przestrzennego w sprawie dot. wydania nowych warunkéw
zabudowy dla inwestycji Stoneczny Stok. W pismie tym wskazano, ze zebrano wymagany
materiat dowodowy do rozstrzygniecia sprawy. W szczegdélnosci wykonano nowa analize
urbanistyczna, co byto zgodne z zaleceniami Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Warszawie. W analizie tej wskazano m.in,, ze:

e proponowana nadbudowa zaktéca proporcije pomiedzy pierzeja wschodnia
i zachodnia ulicy Bractawskiej, ktéra nie powinna by¢ zaburzona,

e po stronie ulicy Bractawskiej obecne sg budynki o wysokosci od 20,0 m do 25,0 m,

e projektowane przez Spodtdzielnie nadbudowy maja mie¢ z kolei od 275 m do
ok. 445 m,

e podsumowujac: z analizy wysokosci budynkéw w obszarze wynika brak przestanek
przestrzennych dla nadbudowy budynku objetego wnioskiem w zakresie
Zaproponowanym przez inwestora;

Obecnie oczekujemy na orzeczenia organu w sprawie, w ktoérym organ ten zapewne ponownie
odmodwi wydania warunkoéw zabudowy zgodnych z wnioskiem Spétdzielni. O otrzymaniu decyzji
poinformujemy Panstwa. Z uwagi na fakt, ze bedzie to zapewne trzecia juz odmowa, pod
rozwage Spodtdzielnia podda zasadnos¢ zmodyfikowania wniosku o ustalenie warunkdw
zabudowy w taki sposdb, aby dostosowac projekt do stanowiska organu, by¢é moze warto bedzie
rozwazy¢ inne np. kaskadowe zaprojektowanie nadbuddw zaczynajac od jednej kondygnacji
konczac na trzech, tak aby nie zaburzac proporcji z istniejaca zabudowa przy ulicy Bractawskie].
Dodatkowo Zarzad Spétdzielni zastanawia sie nad podjeciem wspodtpracy z innym architektem,
ktéry do wniosku dotaczytby analize nastonecznienia, zacienienia tj. badania oddziatywania
stonca na projektowang inwestycje w okreslonych porach dni i roku.
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Szanowni Paristwo,

od dnia 1 czerwca 2022 roku nastapi zmiana na stanowisku Zastepcy Prezesa Zarzadu,
Gtéwnego Ksiegowego. Dotychczasowy Zastepca i Gtéwny Ksiegowy Pani Katarzyna Gumowska,
w zwigzku z zatrudnieniem u innego pracodawcy, ztozyta rezygnacje. Pani Katarzyna ze
Spétdzielnia zwigzana byta od 2006 roku. W wykonywaniu swoich obowigzkéw zawsze
wykazywata sie wiedzg, rzetelnoscia i kultura osobista. Za wszystkie lata pracy na rzecz Naszych
Mieszkancéw serdecznie dziekujemy!

Funkcje Zastepcy Prezesa i Gléwnego Ksiegowego od dnia
1 czerwca 2022 roku obejmie Pani Beata Jagielo-Prusaczyk.
Pani Beata jest pracownikiem Spétdzielni od 1998 roku. ZARZAD
Doskonale zna problematyke naszej Spétdzielni oraz
specyfike ksieggowosci w spétdzielniach mieszkaniowych.

Obu Paniom zyczymy sukceséw w wykonywaniu powierzonych zadan i obowigzkow!

Szanowni Panstwo,
| przypominamy, ze z dniem 31 maja 2022 roku ulega likwidacji punkt kasowy
w Spoétdzielni zlokalizowany w budynku przy ul. Targowej 33b.

Powyzsze podyktowane jest zmieniajagcymi sie przepisami w zakresie
przyjmowania wptat gotédwkowych w punktach kasowych, a tym samym
zwiekszeniem kosztéw utrzymania punktu kasowego w Spdtdzielni.

Mieszkancy zainteresowani dokonywaniem pfatnosci gotdwkowych
Z tytutu optat eksploatacyjnych na konto Spdétdzielni moga je realizowad, bez
prowizji, w oddziatach Banku PKO BP usytuowanych na terenie catej
Warszawy.

Oddziaty Banku PKO BP dla Dzielnicy Praga Potudnie znajduja sie przy:
ul. Fieldorfa 10A,
ul. Jubilerskiej 1/3,
ul. Grochowskiej 207,
ul. Egipskiej 7
ul. Majdanskiej 13.
Oddziaty Banku PKO BP dla Dzielnicy Biatoteka znajdujg sie przy:

ul. Swiatowida 47,

ul. Modlinskiej 8.

Oddziat Banku PKO BP dla Dzielnicy Praga Pétnoc znajduje sie przy:
ul. Targowej 42.
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